Dipl.-Ing.(FH) Harald Bockenhlser Architekt AKNW
Sachverstandiger fir die Bewertung von be-

gl SV-- & Architekturburo
f Bockenhuser bauten und unbebauten Grundstiicken

Bewertungsobjekt:

Lage/GroRe gemaR

Bestandsverzeichnis:

Auftraggeber:

Wertermittlungszweck:

Wertermittlungsstichtag:

Qualitatsstichtag:

Verkehrswert:

Petermannweg 15a, 48231 Warendorf
Tel.: 02581/942403 h.boeckenhueser@t-online.de

WERTGUTACHTEN
(.S.d. § 194 Baugesetzbuch)

3-Zimmer-Eigentumswohnung im Erdgeschoss eines Mehrfamilien-
hauses mit insgesamt 12 Wohneinheiten (ca. 81 m?> Wohnflache, 3
Zimmer, Kiiche, Bad, Windfang, Flur sowie im KG die Vorratsraume,
Toilettenrdume einer ehemaligen Gaststatte mit dem Raum einer ehe-
maligen Kegelbahn,) mit 3 Pkw-Stellplatzen,

Prozessionsweg 18, 48346 Ostbevern.

Blatt 1758 24.224/100.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Lfd. Nr. 1: Gemarkung Ostbevern, Flur 25, Flurstlick 276,
Gebaude- und Freiflache, Prozessionsweg 18, 20, 20A,
GroRe 1347 m?,
verbunden mit Sondereigentum an der Gaststatte mit Kegelbahn im Ne-
benraum und im Keller- und Erdgeschol3, Nr. 12 des Aufteilungsplanes.
Ferner ist gem. § 15 WEG dem jeweiligen Teileigentumsberechtigten das
dauernde alleinige Nutzungsrecht an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 12

(12, 13 und 14) bezeichneten Kraftfahrzeugeinstellplatzen zugewiesen.

Amtsgericht Warendorf
AZ. 12 K 008/25

Zwangsversteigerungsverfahren

04. Dezember 2025

04. Dezember 2025

Gemal der nachfolgend im Gutachten ermittelten Feststellungen und Er-

gebnisse wird der Verkehrswert des Bewertungsobjektes zum Wertermitt-

lungsstichtag vom Unterzeichner festgestellt mit:

116.000,- Euro

(in Worten: einhundertsechzehntausend Euro)

In dieser Internet — Foto - Version des Gutachtens finden Sie nur das Deckblatt, Fotos und Zeichnungen des Bewer-
tungsobjektes. Weitere Unterlagen finden Sie in der Originalversion des Gutachtens, das Sie nach telefonischer
Ricksprache (Tel. 0 2581 / 6364 131) auf der Geschéftsstelle des Amtsgerichts Warendorf einsehen kdnnen.
Diese Internet — Foto - Version umfasst, inkl. Deckblatt 11 Seiten.

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und dem Auftrag entsprechenden Zweck be-
stimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.
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AZ. 12 K 008/25, Wohnung Nr. 12, Prozessionsweg 18, 48346 Ostbevern

11. Anlagen

Ubersicht:

Fotos vom Bewertungsobjekt

Auszug aus dem Liegenschaftskataster — Flurkarte
Lageplan (Aufteilung)

Kellergeschoss (Aufteilung)

Kellergeschoss (Nutzungsanderung)

Erdgeschoss (Aufteilung)

Erdgeschoss (Nutzungsanderung)

Schnitt (Aufteilung)

Flachenberechnung (Nutzungsanderung)

© N O g AN~

1. Fotos

Ansicht von Suden
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Ansicht von Osten

Ansicht von Nordosten
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AZ. 12 K 008/25, Wohnung Nr. 12, Prozessionsweg 18, 48346 Ostbevern

2. Auszuqg aus dem Liegenschaftskataster

(nicht maRBstiblich, Anderungen skizzenhaft, ohne Anspruch auf Vollstindigkeit)
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AZ. 12 K 008/25, Wohnung Nr. 12, Prozessionsweg 18, 48346 Ostbevern

1. Lageplan
(nicht maRBstiblich, Anderungen skizzenhaft, ohne Anspruch auf Vollstindigkeit)
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AZ. 12 K 008/25, Wohnung Nr. 12, Prozessionsweg 18, 48346 Ostbevern
2. KellergeschoB (Aufteilungsplan)

(nicht maRstiblich, Anderungen skizzenhaft, ohne Anspruch auf Volistindigkeit)
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3. KellergeschoB (Nutzungsidnderung)

(nicht maRBstiblich, Anderungen skizzenhaft, ohne Anspruch auf Vollstindigkeit)
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AZ. 12 K 008/25, Wohnung Nr. 12, Prozessionsweg 18, 48346 Ostbevern

4. Erdgeschoss, Grundriss (Aufteilungsplan)
(nicht maRBstiblich, Anderungen skizzenhaft, ohne Anspruch auf Vollstindigkeit)
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AZ. 12 K 008/25, Wohnung Nr. 12, Prozessionsweg 18, 48346 Ostbevern

5. Erdgeschof, Grundriss Wohnung Nr. 12 (Nutzungsénderung)
(nicht maRBstiblich, Anderungen skizzenhaft, ohne Anspruch auf Vollstindigkeit)
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6. Schnitt (Aufteilungsplan)
(nicht maRstiblich, Anderungen skizzenhaft, ohne Anspruch auf Volistindigkeit)
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7.
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AZ. 12 K 008/25, Wohnung Nr. 12, Prozessionsweg 18, 48346 Ostbevern

Flachenberechnung (Nutzungséanderung)
(nicht maRstiblich, Anderungen skizzenhaft, ohne Anspruch auf Volistindigkeit)
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Auf Grund des Umstandes, dass auch ein Schreibschutz elektronischer Dokumente keine abschlieRende
Sicherheit darstellt, wird firr die authentische Wiedergabe des vorliegenden Gutachtens in elektronischer
Form sowie als Ausdruck, keine Haftung ibernommen.




