Amtsgericht Gelsenkirchen Geschafts-Nr. 005 K 099/24

EXPOSE
Nr. HEN-1025-ZFH

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN

vom 27.10.2025

ZWEIFAMILIENHAUS

und Garage
Vierhéfeweg 40
45892 Gelsenkirchen

Lage
Grundstiicksgrofe

Bebauung
Baujahr
Wohnflache
Besonderheiten
Aufteilung

Nutzung

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Stadtteil Resse, landlich gepragte Wohnlage

1.354 m?

einseitig angebautes Zweifamilienhaus, I-geschossig mit ausgebautem Dachgeschoss und nicht aus-
gebautem Spitzboden

Ursprungsbaujahr 1965, Bewertungsbaujahr 1990

ca. 203 m? Gesamtwohnflache, Wohnung EG ca. 103 m?, Wohnung DG ca. 100 m? Wfl.

Das Kellergeschoss ist teilweise wohnlich ausgebaut und es ist eine Uberdurchschnittliche Gebaude-
technik vorhanden.

funktionale Grundrisszuschnitte — 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Abstellen, WC, Gard., Terrasse oder Balkon
Wohnung EG durch Eigentimer, Wohnung DG ungenutzt und im jetzigen Zustand auch nicht nutzbar
Entsprechend der Gebaudeausstattung wird von einem in Teilen modernisierten Warmeschutz des Ge-
baudes und einer in Teilen modernisierter Gebaudetechnik mit daraus resultierenden in Bezug auf das
Baujahr geringeren Energiekosten ausgegangen

Die Ausstattung in der Erdgeschosswohnung erflillt die Anforderungen an zeitgemaen Wohnraum. In
der Dachgeschosswohnung wurde mit UmbaumaRnahmen begonnen und die bereits fertiggestellten
Bader erflillen die Anforderungen an zeitgemaflen Wohnraum. Die Ubrigen Raume befinden sich teil-
weise in einem Rohbauzustand.

- Heizung Gas (Propan), Warmwasserbereitung zentral tiber die Heizung

- Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung und elektrischen Rollladen

Die Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand; die Dachgeschosswohnung ist
nicht nutzbar.

Der Garten besteht aus einer zentralen Rasenflache mit Pflanzbeeten am Randbereich, teils altem

Baumbestand.
Bemerkungen Berlicksichtigte Zu-/Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):
- Altmerkmale und Schéaden - 56.000 €
- Zuschlag Kellergeschoss/Technik + 18.000 €
Ermittelter VERKEHRSWERT 465.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraRe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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