Auszuqg aus dem Gutachten tiber den Verkehrswert

Sondereigentum an dem Appartement Nr. 010
im Erdgeschoss in 38644 Goslar OT. Hahnenklee, Parkstr. 14

Wohnungs- Hahnenklee- Kataster: Gemarkung: Hahnenklee-
grundbuch: Bockswiese Bockswiese
Blatt: 1850 Flur: 2

Ifd. Nr.: 1 Flurstick: 81/5

Auftraggeber:

Grund der Gutachtenerstellung:

Tag der Ortsbesichtigung:
Ortsbesichtigung:
Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Mieter und Pachter:

Gewerbebetrieb:

Amtsgericht Goslar, Hoher Weg 9, 38640 Goslar
Beschluss vom 30.06.2025
Geschaftsnummer: 11 K 13/25

Verkehrswertermittlung zum Zweck der Zwangsver-
steigerung

15.10.2025

Es erfolgte eine Innen- und AulRenbesichtigung
15.10.2025

15.10.2025

Es besteht kein Mietverhaltnis.

Es wird augenscheinlich kein Gewerbebetrieb
gefuhrt.
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Maschinen oder
Betriebseinrichtungen:

Zubehor:
Verdacht auf Hausschwamm:
Energieausweis:

Beschrankungen oder
Beanstandungen:

WEG Verwaltung:

Grundstucksbeschreibung

Verkehrslage, Entfernungen:

Wohn- bzw. Geschaftslage:
ErschlieBungszustand:

Strallenart:

StraRenausbau:

Hohenlage zur Strale:

AnschlUsse an Versor-
gungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

keine vorhanden

keines vorhanden
besteht augenscheinlich nicht
liegt vor und wurde eingesehen

Es sind keine baubehdrdlichen Beschrankungen
oder Beanstandungen bekannt.

Eine WEG-Verwaltung ist vorhanden.

Die Stadt Goslar ist im noérdlichen Vorharzbereich
gelegen und befindet sich am Kreuzungspunkt der
Bundesstrallen B 6 und B 82. Goslar hat eine
Anbindung an das Streckennetz der Deutschen
Bahn AG in Richtung Braunschweig, Gottingen
und Hannover.

Das zu bewertende Appartement ist im Ortsteil
Hahnenklee, im Oberharz, gelegen. Hahnenklee
ist ein vom Tourismus gepragter Urlaubsort und
bietet ein Vvielseitiges Freizeitangebot. Die
Entfernung bis zum Stadtzentrum von Goslar
betragt ca. 17 km und offentliche Verkehrsmittel
(Bushaltestelle) befinden sich in der nahen
Umgebung. Geschafte des taglichen Bedarfs sind
teilweise im Ort vorhanden.

mittlere Wohnlage

Stralde mit maRigem bis regem Verkehr, 30er-
Zone

Die Stralle befindet sich z.Zt. im Ausbau;
Fahrbahn Uberwiegend geteert, beiderseitig
Gehwege, Parkbuchten

normal
elektrischer Strom, Wasser, Gas aus oOffentlicher

Versorgung, Kanalanschluss, Fernsehkabelan-
schluss
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Rechtliche Gegebenheiten
(wertbeeinflussende Rechte und

Belastungen)

Grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Eintragungen im Baulasten-
verzeichnis:

Umlegungs-, Flurbereinigungs- und

Sanierungsverfahren;
Denkmalschutz:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Gebaudebeschreibung

Art des Gebaudes:

Baujahr:

Modernisierung:

Ausfiihrung und Ausstattung:
Konstruktionsart:

Dach:
Dachkonstruktion:

Dachform:
Dacheindeckung:

Geschossdecken iiber und unter
dem Sondereigentum:

Anzahl der Wohnungen:

Hauseingangstur:

Im  Wohnungsgrundbuch  von Hahnenklee-
Bockswiese, Blatt 1850, besteht in Abteilung II, Ifd.-
Nr. 5, eine Eintragung eines Vorkaufsrechts.

Eine mit der v.g. Eintragung verbundene Wertbe-
einflussung besteht nicht.

Im Baulastenverzeichnis besteht keine belastende
Eintragung auf dem Bewertungsgrundstuick.

Das Grundstick ist derzeit in kein Boden-
ordnungsverfahren einbezogen. Gemall Auskunfi
aus dem Denkmalatlas Niedersachsen wird das
Bewertungsobjekt nicht im niedersachsischen
Denkmalverzeichnis geflhrt.

WA = allgemeines Wohngebiet, abweichende,

funfgeschossige Bauweise, GRZ = 0,4 (Grund-
flachenzahl); GFZ = 1,1 (Geschossflachenzahl)

viergeschossiges Wohnhaus als Teil einer Eigen-
tumswohnanlage; das Gebaude ist unterkellert und
hat ein Flachdach.

1976

Das Gebaude wurde augenscheinlich leicht
modernisiert.

Massivbau

Holzdach ohne Aufbauten
Flachdach

Dichtungsbahnen, Regenfallrohre innenliegend

massive Decken
134 gleichwertige Appartements

Metalltirelement mit Lichtausschnitten
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Treppen:
Geschosstreppen:
Kellertreppe:

Treppenhaus:
FulRbdden:

Wande:
Decken:
Zustand:

AuBenansicht:

Sockel:

Bauzustand/Warme- und Schall-
schutz:

technische Gemeinschaftsein-
richtungen:

Besondere Bauteile im Gemein-
schaftseigentum:

Gemeinschaftsraume/ Besondere
Einrichtungen im Gemeinschafts-
eigentum:

Bauschaden und Baumangel:

Wirtschaftliche Wertminderung:

Energieausweis und energetischer

Zustand:

Stahlbetontreppen mit Kunststeinbelag, Gelander
aus Holz/ Metall

Stahlbetontreppe mit Kunststeinbelag

Kunststeinplatten
Rauputz

verputzt und gestrichen
normal gepflegt

uberwiegend Waschbetonplatten, teilweise glatt
verputzt und gestrichen

verputzt und gestrichen

Der Bauzustand ist dem &aufRerlichen Anschein
nach normal und es wird davon ausgegangen,
dass die Trittschall- und Warmedammung dem
Baujahr entsprechend ausreichend ist. Da das
Gutachten kein bauphysikalisches Gutachten ist,
wurden keine weiteren Untersuchungen und
Nachforschungen in vorbezeichneter Sache
angestellt.

Fernsehkabelanschluss

keine

Personenaufzug, Schwimmbad, Sauna, Gemein-
schaftskellerraum, Tiefgarage

Wesentliche &ulerlich erkennbare Baumangel
und Bauschaden sind nicht vorhanden. Ggf. am
Wertermittlungsstichtag vorhandene verdeckte
Baumangel und Bauschaden sind zusatzlich zu
berucksichtigen.

keine

Ein aktueller Energieausweis liegt vor und wurde
eingesehen. Der Endenergieverbrauch betragt
146 kWh (m?a). Der energetische Zustand des
Gebaudes ist baujahrstypisch.
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Beurteilung der Gesamtanlage:

Nebengebiude u.a. im
Gemeinschaftseigentum:

Gemeinschaftliche AuBenanlagen:

Beschreibung des Sonder-
eigentums

Beschreibung der Wohnung:

Lage der Wohnung im Gebaude/
Orientierung:

Modernisierung:

Wohnflache und Raumaufteilung:

Grundrissgestaltung:

Barrierefreiheit:

Belichtung und Besonnung:

Das zu bewertende Objekt befindet sich, dem
aulderlichen Anschein und der Ortsbesichtigung
nach, in einem befriedigenden baulichen Gesamt-
zustand und entspricht einem mittleren Wohn-
standard. Es besteht augenscheinlich folgender
Reparaturstau:

= teilweise Feuchtigkeits- und Putzschaden am

Kellermauerwerk

Anm.: Gemal Auskunft der WEG-Verwaltung wird
z.Zt. nach einem Brand das Schwimmbad saniert.

keine

Versorgungs- und Entwasserungsanlagen vom
Hausanschluss bis an das Ooffentliche Netz,
Gartenanlagen und Pflanzungen, Hofbefestigung,
befestigte Stellplatzflachen, Stutzmauern, Wege-
befestigung

Die Wohnung ist im Erdgeschoss gelegen.

Augenscheinlich und nach Auskunft des Eigen-
tumers wurden folgende Modernisierungsmal}-
nahmen ausgefuhrt:

» Modernisierung Dusche/WC

Die Wohnflache betragt gemafk den Berechnun-
gen der Teilungserklarung 32,20 m? und wurde
stichpunktartig gepruft.

Die Wohnung hat folgende Raume:

1 Zimmer, Flur mit Kochnische, Dusche/WC,
Balkon

Zur Wohnung gehort kein Kellerraum.

zweckmalig

Die Barrierefreineit der baulichen Anlagen
gemal’ DIN 18040-2 ist nicht gegeben.

normal
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Stellplatz:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

FuBboden:

Wohn- und Schlafraum:

Dusche/WC:
Flur:
Balkon:
Innenansichten:
Dusche/WC:
Wohnungseingangstiir:
Zimmertur:
Fenster:
Deckenflachen:

Elektroinstallation:

Gemeinschaftliche PKW-Einstellplatze sind auf
dem Grundstuck und in der Tiefgarage
vorhanden.

Gas-Zentralheizung, Baujahr 1974, Stahlradiato-
ren mit Thermostatventilen

zentral Uber Heizung

EstrichfuRboden

Fliesen

EstrichfuRboden
Spaltplatten

glatt verputzt mit Anstrich
Fliesen, raumhoch

Holztur mit Holzfurnier
Réhrenspanttr mit Anstrich
Holzfenster, doppelt verglast
Raufaser mit Anstrich

dem Baujahr entsprechende Ausstattung, Fern-

sehkabelanschluss
Sanitare Installation:

Dusche/WC: eingebaute Dusche, WC, Waschbecken, einfache
Ausstattung und Qualitat, weilRe Sanitarobjekte
Kichenausstattung: nicht in Wertermittlung enthalten
Besondere Bauteile im Sonder- keine
eigentum:
Besondere (Betriebs-) Einrich- keine

tungen im Sondereigentum:

Bauschaden und Baumangel am
Sondereigentum:

Wesentliche aulerlich erkennbare Baumangel
und Bauschaden sind nicht vorhanden. Ggf. am
Wertermittlungsstichtag vorhandene verdeckte
Baumangel und Bauschaden sind zusatzlich zu
bertcksichtigen.

Wirtschaftliche Wertminderung: keine
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Allgemeinbeurteilung:

Nebengebaude im
Sondereigentum:

Sondernutzungsrechte:
Miteigentumsanteil:

Sonderumlage:

Vorhandene ungewohnlich hohe oder
niedrige Erhaltungsrucklage:

Die zu bewertende Wohnung befindet sich, dem
aulderlichen Anschein und der Ortsbesichtigung
nach, in einem befriedigenden baulichen Gesamt-
zustand und entspricht einem einfachen bis
mittleren Wohnstandard. Es besteht augenschein-
lich kein wertrelevanter Reparaturstau.

keine

keine
63,83 /10.000

Gemal Auskunft der WEG-Verwaltung besteht
eine Sonderumlage in Hohe von 20.149,05 € fur
das zu bewertende Sondereigentum in Form eines
Darlehens. Nahere Auskunfte erteilt die Ver-
waltung.

Gemal Auskunft der Hausverwaltung wird laufend
eine Erhaltungsrucklage gebildet.

Der Verkehrswert fur das Sondereigentum an dem Appartement Nr. 010 im Erdgeschoss in
38644 Goslar OT. Hahnenklee, Parkstr. 14,

wird zum Wertermittlungsstichtag 15.10.2025 mitrd. 32.000,00 €  ermittelt.

(gerundet auf volle 5.000 €)

Aufgestellt am 21. November 2025
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Anlage 1: Fotos

Ansicht Hauseingang

Innenansicht Dusche/WC
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