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Zusammenfassung zum Wertgutachten Az.: 400 K 087/24

Objektart | ATP 49, Drei-Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss Mitte rechts

Anschrift | RheinstraBe 60 E
42117 Wuppertal

Grund- Wohnungsgrundbuch von Elberfeld, Blatt 32344,
buch- 1.375/100.000 Miteigentumsanteil an dem Grund-
angaben | stick Gemarkung Elberfeld, Flur 290, Flursticke
35,37, 39, GroBe insgesamt 9.416 m?

Belastungen

erschlieBungsbedingte Dienstbarkeiten und eine Reallast

Nutzung Eigennutzung

Baujahr ca. 1992 (gemaf Energieausweis)

Wohnflache ca. 80,19 m?

Gebdudeangaben | Die Eigentumswohnung befindet sich in einem unterkellerten,

drei- bis siebengeschossigen Wohnblock mit Flachdach und
Tiefgarage. Der Wohnblock ist in 6 separate Hauseingange
aufgeteilt und wurde ca. 1992 von West nach Ost in den
Hang gebaut. Die Tiefgaragenzufahrt liegt links des Hausein-
ganges Rheinstraf3e 60.

Zustand Gemein-
schaftseigentum

soweit einsehbar ordentlicher und nutzbarer Zustand

Ausstattung Son-
dereigentum

Fenster Holz mit Isolierverglasung geman Baujahr
Sanitar 1 Bad mit Wanne WC, Waschbecken

1 Bad mit Dusche, WC, Waschbecken
Elektrik Standard
Heizung Gas-Zentralheizung

Lage allgemein

weitgehend offene Wohnbebauung, Kleingartenanlage, Wald

Restnutzungsdauer | 50 Jahre
Rohertrag (Miete) 6,80 €/m?
Verkehrswert 131.000,00 € Bewertungsstichtag 27.02.2025
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