Objektdarstellung

Grundsttick/e

Grundbuch von Schossaritz Flurstiick/e 635/3

Scheunengebaude mit vorgelagerter Grundstucksflache, die nicht eingefriedet und nicht versiegelt ist!

GZ 3 K 37/25

FINr. 635/3

Zufahrt von Osten. Das
Grundstlick weist eine
leichten Anstieg nach
Westen auf. Grenzbebauung
nach Norden und Siden.
Fehlende Einfriedung und
Grundstlcksversiegelung.
Grundstlickserschlielung
besteht nicht!

Im Zwangsversteigerungsverfahren auf Antrag des Insolvenzverwalters

Bewertungsgrundstiick

In AlImos 91355 Hiltpoltstein
Gebaude- und Freiflache

Wertermittlungs/Qualitatsstichtag
07.10.2025

Verkehrswert/Marktwert

20.000 €

(in Worten: Euro zwanzigtausend )
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Zusammenstellung
wesentlicher Daten/allgemeine Angaben
Amtsgericht Bamberg
-Abteilung fiir Immobiliarzwangsvollstreckung-
Geschaftszeichen: 3 K 37/25
| Wertermittlungsobjekt: Flur/Flurstiick GroRe bebaut mit
Stralle In Almos 635/3 240 m? Gebaude- und Freiflache
PLZ, Ort 91355 Hiltpoltstein
Amtsgericht Forchheim
Grundbuch Schossaritz
Blatt 5423
Bundesland Bayern
. Ideeller
. 2
Gesamtgrole: 240 m n.v. Bodenwertanteil
Kurziiberblick -Gebdudebeschreibung-
Baujahr ca./geschatzt: Unbekannt Um-/Anbaujahr: Unbekannt
Wohnflache: Keine Bebauung: Erdgeschossig mit flachgeneigtem
Dach
Nutzflache: Ca. 80 m? Wohneinheiten: Keine
Garage/n: Keine San./Ren./Mod.: Unbekannt
Stellplatz: Auf dem Grundstulick Tgtsachllche ) Keine ErschlieBung, wird unterstellt!
Eigenschaften:
Mietertrage: Keine Energieausweis: Nicht vorhanden
. . . . 1) Diverses Lagermaterial auf
. ' .
Nutzer/Mieter: Eigennutzung, wird unterstellt! ~ Sonstiges: unversiegelter Grundstiicksflache!
2) Einzeichnung der Grenzbebaung
weisen keine Wegeflachen im Siden
aufl
Kurziiberblick - Lage
Verkehrslage [0 Stadtzentrum [0 Stadtteil [0 Stadt-/Ortsrand M Ortslage [0 Siedlung
Art der Bebauung [0 ausschlieBlich M uberwiegend M Wohnen 0 Gewerbe [0 wohnsiedlung
Wohnlage [ sehrgut O gut O mittel M einfach [ ungeeignet
Geschéftslage [0 sehrgut O gut O mittel M einfach [ ungeeignet
in unmittelb. Nahe M City/Orts-/Dorfmitte [1 Flughafen [0 Hbf-/Busbahnhof [0 BAB [0 Krankenhaus
bzw. Entfernung O ca. 5-10 Min. M ca. 10-20 Min. tiw. fuBlaufig, bzw. per KFZ
in unmittelb. Nahe [0 straRenbahn [0 stadtbus [0 s-Bahn [0 u-Bahn M regionaler Bus/
bzw. Entfernung M ca.5-10 Min. O ca. 10-20 Min. tiw. fuBlaufig, bzw. per KFZ Bahn
in unmittelb. Nahe M Einkaufsmog M Schulen M Sport/Freizeit M med.Vers. M Behorden
bzw. Entfernung O ca. 5-10 Min. M ca. 10-20 Min. tlw. fuBlaufig, bzw. per KFZ
Immissionen!” O keine [0 gering M normal [0 tberdurchschn. O stark
Herkunft M Gewerbe 0 Industrie M Verkehr-B/ST.Str. O Bahn O Fluglarm
Sonstiges Im Suden direkt anschlieRend wird ein neues Feuerwehrhaus errichtet, s. Bildd.
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Kurziiberblick - Mangel/Bauschaden

Feuchtigkeitsschaden
Substanzschaden
Mangelnder Schallschutz
UbermaRige Abnutzung
Risse

Setzungsschaden
Mangelnder Warmeschutz

Korrosion/Faulnis

NOOORXOOR

Boden/Altlasten®

Anmerkung: M Gutachten bedarf es nicht [0 Gutachten empfohlen

Punktuell, weitere Ausfiihrungen, s. Bildd.!

Punktuell, weitere Ausfiihrungen, s. Bildd.!

Punktuell, weitere Ausfiihrungen, s. Bildd.!

Auftragsgemal nicht gefordert!

[0 Gutachten vorh.

™ Dacheindeckung mit Wellzementplatten u.a. -asbesthaltig-, erfordert hohe Investitionskosten bei der Demontage und Entsorgung nebst Lagerung.
Lt. Literatur heilt es: Faserzementplatten, auch Eternitplatten genannt, wurden bis zum Jahre 1989 mit Asbest hergestellt. D.h., ein solches
eingedecktes Dach bis Baujahr 1991, kann mit groRer Wahrscheinlichkeit davon ausgehen werden, dass das Dach asbesthaltig ist.

Fazit
Der Bauzustand ist O sehrgut O gut bis O befriedigend ausreichend M gerade noch
Unterhaltungsstau ist O nicht vorh. O geringfiigig M erheblich O stark ausreichend
Barrierefreiheit O gegeben M nicht gegeben Innenbereich O AuBenbereich
Sonstiges: M fehlende ordnungsgemaie Bewirtschaftung
[ tiw. fehlende ordnungsgemaRe Bewirtschaftung
B . Eine durchgreifende Renovierung oder gar Modernisierung aller Bauteile, gem. Praventionskatalog erfolgte Uber die
emerkung: .
Jahrzehnte nicht.
Legende: w.u. = wird unterstellt n.v. = nicht vorhanden vhd. = vorhanden
unb. = unbekannt n.pft. = nicht Uberprift k.A. = keine Angaben
o.A. = oder Ahnliches w.v. = wie vorgenannt fBW = fehlende
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Lageplan -Historie
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Bildaufnahmen

Zufahrt von der Strafde "Almos". Sichtbar keine Einfriedungs- bzw. Toranlage!
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Sichtbar die Grenzbebauung zum Nachbargrundstiick FINr. 635

Seite 6



e
o5 JB
per

o SACHVERSTANDIGENBURO JOHANNSEN

4

7
%

Unmittelbare anschliefende Nachbarbebauung -Neues Feuerwehrhaus- FINr. 632, s. Plan

Lt. Plan besteht diese Wegeflache nicht, zum giebelseitigen Zugangsbereich!
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Zweifligelige Holztore, abschlie®bar, Holzverkleidung

Auflenputz und Regenrinne aus Zink mit riickwartigem Grundsticksbereich,
ausschlieRlich begehbar tber das Nachbargrundstiick FINr. 635
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