Geschaftsnummer: K 31/24

GUTACHTEN

zur Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwert)
i.S. des § 194 BauGB fiir

ein landwirtschaftlich genutztes

Grundstiick — Ackerland

INGEMEURBURD

HENTRICH

Stralle: -

Ort: 99610 Sémmerda
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Bundesland: Thiringen

Vorgang: Wertfeststellung zwecks Zwangsversteigerung
Auftraggeber: Amtsgericht Erfurt

Rudolfstralte 46
99092 Erfurt

Das Wertgutachten umfasst 11 Seiten und 4 Seiten Anlagen.
Es wurde in 4 Ausfertigungen erstellt, davon eine Ausfertigung
fur meine Unterlagen.
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich

Schachtweg 23a

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen

fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Tel.: 034671 / 55970

0.0. Zusammenstellung der Werte
PLZ: 99610 Ort: Soémmerda StraBe: -
Objekt: landwirtschaftl. genutztes Grundstick Auftraggeber: Amtsgericht Erfurt AZ: K31/24
Allgemeine Angaben: Gemarkung: Sémmerda Flur: 13 Flurstick: 101/1
Eigentiimer: siehe separates Schreiben
Zwangsverwalter: kein
Insolvenzverwalter: kein
Verwalter nach § 26 WEG: kein
Mieter / Pachter: ja, siehe separates Schreiben
Bodenwert: 550,00 € Flache: 326 m?
Teilflachen €/m? Flache [m?] | ErschlieBung * Zustand
1. Flurstiick 101/1 - Ackerland 1,68 326 - lawi Flache
2.
3.
Bauliche Nutzbarkeit* Planungsgrundlagen*  Wertrelevante ErschlieBungs- Zustand und
Nutzung[1]™ zustand * Entwicklung *
[J WS Siediungsgebiet [ nicht ausgewiesen [ 1 Wohnnutzung [ beitragsfrei [J Bauland
[JWR reines [] Denkmalschutz [ 1EFH/ZFHoffene [ pflichtig [] Rohbauland
Wohngebiet [J Flachennutzungsplan Bebauung [ abgegolten/ [] Bauerwartungsland
[J WA allgemeines [ B-Plan Entwurf ] Reihenhaus historische Str./ [] besondere
Wohngebiet [ qualifizierter B-Plan ] Mehrfamilienhaus ortsuiblich erschlossen (begunstigte)

[JWB besonderes [ Vorhabenbezogener ] Eigentumswohnung [ teilweise gezahlt

land- oder forstwirt-

Wohngebiet Bebauungsplan ] gemischt genutztes [ nicht feststelloar schaftliche Flachen
[JMD Dorfgebiet [] Gebiet nach § 33 BauGB Gebaude [X reine land- oder forst-
[IMI Mischgebiet [] Gebiet nach § 34 BauGB [ ] Dienstleistung wirtschaftliche Flache
[0 MK Kerngebiet Xl Gebiet nach § 35 BauGB [ ] gewerbliche Nutzung [] Sonstige Flachen
[0 GE Gewerbegebiet [ Sanierungsgebiet [ ] Garagen (z.B. Gemeinbedarf)
[JGI Industriegebiet  [] stédtebaulicher [ 1 Produktionsgebdude
[0SO Sondergebiet Entwicklungsbereich [ ] Sonstige
Hauptnutzungen Wohn-/ Note Miete/Pacht [€/m?] Reparatur-Riickstau
_Nutz- nachhaltig erzielbar  tatséchlich [€] [€/m?]
flache [m?]
1.
2.
3.
4.
Allgemeine Gebdudeangaben
Denkmalschutz: nein Sanierungsgebiet: nein Baulasten: nein
Sachwert: -€ Jahresrohertragsfaktor:
Ertragswert: -€ Jahresreinertragsfaktor:
Verkehrswert: 550,00 € Wertermittlungsstichtag: 06.11.2024
* Zutreffendes ankreuzen ** [Anz.] Anzahl angeben
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Schachtweg 23a
06567 Bad Frankenhausen
Tel.: 034671 / 55970

1.0. Allgemeine Angaben
1.1. Auftraggeber Amtsgericht Erfurt
Rudolfstralle 46
99092 Erfurt
1.2 Lage des Objekts
Stadt/Gemeinde: 99610 Sémmerda
Stralde: -
Kreis: Sémmerda
Bundesland: Tharingen
1.3. Amtsgericht/Grundbuch
Amtsgericht: Sémmerda
Gemarkung: Sémmerda
Grundbuchblatt: 3373
Katasterangaben: Flur: Flurstlck: Nutzung: GroRe:
BV Ifd. Nr. 1 13 101/1 lawi Flache 326 m?

1.4. Eigentimer siehe separates Schreiben

1.5. Nutzungsart des Objekts landwirtschaftliche Flache - Ackerland

1.6. Sonstige Angaben

Zweck der Wertermittlung:
Wertermittlungsstichtag:
Tag der Ortsbesichtigung:
Teilnehmer am Ortstermin:

Wertfeststellung zwecks Zwangsversteigerung
06.11.2024

06.11.2024

der Sachverstandige als Unterzeichner

verwendete Unterlagen: Beschluss des Amtsgerichtes Erfurt

[Geschafts-Nr. K 31/24] vom 06.11.2024,
Grundbuchauszug vom 25.09.2024,

Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 04.10.2024,

eigene Ortsbesichtigung am 06.11.2024

1.7. Bewertungsgrundsatze

Die Aufnahme der wertrelevanten Details des Grundstilicks wurde vom Unterzeichner mit der
notwendigen Sorgfalt vorgenommen.

Samtliche Feststellungen zur Beschaffenheit und Eigenschaften des Grund und Bodens er-
folgten ausschlieRlich durch Inaugenscheinnahme am Tag der Ortsbesichtigung sowie auf-
grund von ortlichen Recherchen und Angaben beim Ortstermin.

Eine Prifung der Einhaltung 6ffentlich rechtlicher Bestimmungen (Genehmigungen, Ab-
nahmen, Auflagen und dergleichen) oder eventueller privatrechtlicher Bestimmung zu Be-
stand und Nutzung des Grund und Bodens erfolgte nicht.

Eine Haftung fiir nicht erkennbare oder verdeckte Mangel sowie fiir sonstige bei der Ortsbe-
sichtigung nicht feststellbare Grundstiicksgegebenheiten wird ausgeschlossen.
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671/ 55970

Schachtweg 23a

2.0.

Beschreibung des Grundstiicks

2.1.

2.2,

Tatsachliche Eigenschaften

Ort / Einwohnerzahl:

Lagemerkmale:

Grundstiicksgestalt:

ErschlieRung:

- StraBenart / Anbindung:

- Anschllsse an Ver-/
Entsorgungsleitungen:

Nutzung:

SOmmerda als Kreisstadt des Landkreises Sémmerda zahlt
ca. 19.000 Einwohner. Sie liegt an der Bundesstralle B 176
Naumburg - Bad Langensalza ca. 25 km nérdlich der Landes-
hauptstadt Erfurt in der Unstrutniederung.

Als Kreisstadt Gbernimmt Sémmerda wichtige zentrale Verwal-
tungs- und Dienstleistungsfunktionen (z.B. Amtsgericht, Kreis-
verwaltung, Schul-, Kultur- und Gesundheitseinrichtungen).
Wirtschaftlich wird Sémmerda vorrangig durch die Computer-
industrie und klein- und mittelstandische Unternehmen gepragt.
Offentliche Verkehrsmittel sind in Sémmerda vorhanden - der
Busbahnhof ist ca. 2 km und der Bahnhof ca. 1,2 km entfernt.
Gute Uberregionale Verkehrsverbindungen, da die Bundes-
stralRe B 176 direkt durch den Ort fuhrt, die Autobahn A 71
verlauft ca. 4 km von Sémmerda entfernt. Die Entfernung zur
Landeshauptstadt Erfurt betragt ca. 25 km.

Das Bewertungsflurstiick liegt aul3erhalb der bebauten Orts-
lage von S6mmerda - direkt am siddstlichen Ortsrand (siehe
Anlage).

Das Grundstiick ist etwa trapezférmig geschnitten (siehe
Auszug aus der Liegenschaftskarte in der Anlage).

ErschlieBung umfasst alle Malnahmen, die von 6ffentlicher
Seite ergriffen werden miissen, um Grundstlicke ihrer Bestim-
mung gemaf zu nutzen.

Zu diesen Mallnahmen zahlen Aufwendungen fir Verkehrsan-
bindung, Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Das Grundstuck grenzt westseitig an einen asphaltierten Weg;
in den anderen Richtungen sind landwirtschaftliche Flachen.

Das Grundstuck ist an keine 6ffentlichen Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen angeschlossen.

Das Grundstiick wird als Acker genutzt.

Konjunkturelle und strukturelle Lage

Arbeitsmarkt:

Wirtschaftliche Lage:

Bevdlkerungsentwicklung:

Die Arbeitslosenquote im Landkreis SOmmerda liegt mit 6,2 %
(Stand Oktober 2024) auf einem leicht erhéhten Niveau, etwas
Uber dem Landesdurchschnitt von Thiringen mit 6,1 % und
uber dem Bundesdurchschnitt von 6,0 %.

Der Landkreis Sommerda weist eine schwache Wirtschafts-
kraft auf und gehort insgesamt zu den wirtschaftsschwacheren
Regionen in Thiringen. Dies spiegelt sich letztlich auch im
Kaufkraftindex wider, der im Landkreis Sommerda mit 89,3
(Stand 2024) im unteren Bereich liegt, unterhalb des Bundes-
durchschnittes von 100 und auch unter dem Landesdurch-
schnitt Thiringens von 90,1.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Sémmerda sowie
Recherchen im Internet ist die Einwohnerzahl in den vergan-
genen Jahren kontinuierlich zuriickgegangen, seit 1990 um
Uber 25 %. Nach der aktuellen Prognose ist der Landkreis
Sémmerda von einer mittleren Abnahme des Bevodlkerungsbe-
standes gekennzeichnet, d.h. bis 2040 ist mit einem weiteren
Bevdlkerungsriickgang von ca. 10 - 15 % zu rechnen.
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich

Schachtweg 23a

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671/ 55970
Grundsticksmarkt: Nach Auskunft des Gutachterausschusses beim Thiringer Lan-

2.3.

Rechtliche Gegebenheiten
Grundbuch:

Baulasten:

nicht eingetragene
Lasten/Rechte:

Altlasten:

Denkmalschutz:

Umlegung-, Flurbereinigungs-
und Sanierungsverfahren:

Zulassige Nutzung:

Grundstiicksqualitat:

desamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Kataster-
bereich Erfurt und eigenen Marktbeobachtungen sind sowohl
die Nachfrage als auch die Kaufpreise fir landwirtschaftliche
Grundstucke (Ackerland bzw. Grinland) in den vergangenen
Jahren Uberwiegend gestiegen.

In der 2. Abteilung des Grundbuchs ist folgende Eintragung:

1 Die Zwangsversteigerung des Anteils der 1/4 Miteigen-
tumsanteil der Erbengemeinschaft .......... und ......... Ab-
teilung I Ifd. Nr. 3.1 und 3.2, zum Zwecke der Aufhebung
der Gemeinschaft ist angeordnet (Amtsgericht Erfurt, AZ:
K 31/24); eingetragen am 09.08.2024.

Die Eintragung wird als nicht wertbeeinflussend eingeschatzt
und bei der weiteren Bewertung nicht bertcksichtigt.

Eine Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis wurde nicht ein-
geholt, da das Bewertungsgrundstick wie auch die umliegen-
den Grundstiicke nicht bebaut sind.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und Rechte sind dem
Sachverstandigen nicht bekannt geworden.

Eine Auskunft aus dem Altlastenkataster wurde nicht einge-
holt. Aufgrund der derzeit ausgeiibten Nutzung ist kein Ver-
dacht auf Altlasten auf dem Bewertungsgrundstiick gegeben.
Bei dieser Bewertung wird daher davon ausgegangen, dass
kontaminationsfreie Bodenverhaltnisse vorliegen.

Es besteht kein Denkmalschutz.

Das Grundstuck ist derzeit in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen.

Die planungsrechtlichen Merkmale eines Grundstlcks sind in
erster Linie den bestehenden Bauleitplanen zu entnehmen
(Flachennutzungs- und Bebauungsplane).

Das Grundstiick liegt bauplanungsrechtlich im Auf3enbereich
(§ 35 BauGB).

AuRenbereich ist gemafll BauGB § 35 diejenige Flache, die
nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungspla-
nes im Sinn des § 30 Abs. 1 oder innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles im Sinn des § 34 BauGB liegt.
Im Aufienbereich sind nur privilegierte Vorhaben (z.B. Land-
oder Forstwirtschaft) zulassig.

Sonstige Vorhaben sind im Einzelfall zulassig, wenn ihrer Aus-
fuhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen. Ansonsten kann eine baurechtliche Zulassigkeit von
Baumalinahmen nur Uber eine entsprechende Bauleitplanung
(Bebauungsplan) geklart werden.

Entscheidend fir die Bewertung von Grundsticken ist die
Beantwortung der Frage, welche Qualitdt dem Grundstiick
beizumessen ist, das heiflt, welche Entwicklungsstufe es von
der reinen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flache Uber
Bauerwartungsland und Rohbauland bis zum baureifen Land
erreicht hat.
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671/ 55970

Aufgrund der tatsachlichen Merkmale und den rechtlichen
Gegebenheiten ist das zu bewertende Grundstlick geman
Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV § 3 als
,Flache der Landwirtschaft - Ackerland® einzustufen.

3.0. Wertermittlung

3.1. Definition des Verkehrswertes

Der in diesem Wertgutachten ermittelte Verkehrswert unterliegt gemafl Baugesetzbuch
(BauGB) § 194 folgender Definition:

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Wert-
ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten,
den tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

3.2. Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

3.21. Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Verkehrswertermittiung

Die Wertermittlung erfolgt in Anlehnung an:
- Baugesetzbuch - BauGB - vom 08.12.1986 i.d.z.Z. glltigen Fassung
- Immobilienwertermittiungsverordnung - ImmoWertV - vom 14.07.2021
- Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertA) vom 20.09.2023
- Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom 15.09.1977 i.d.z.Z. gliltigen Fassung
- DIN 277 (2005): Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau

3.2.2. Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 10. Auflage, 2023,
Bundesanzeiger Verlag

[2] Simon, Kleiber, Joeris, Simon: Schatzung und Ermittlung von Grundstiickswerten,
8. Auflage, 2004, Luchterhand Verlag,

[3] Sprengnetter, Hans Otto: Grundstlicksbewertung, Arbeitsmaterialien, Lehrbuch, Lose-
blattsammlung, WF-Bibliothek, EDV-gestutzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur- und
Adresssammlung zur Grundstlicks- und Mietwertermittlung, in der aktualisierten Version,
WertermittlungsForum Sinzig,

[4] GUG: Grundsticksmarkt und Grundstiickswert, Zeitschrift fir Immobilienwirtschaft,
Bodenpolitik und Wertermittlung, Luchterhand Verlag,

[5] Der Immobilienbewerter: Zeitschrift fir die Bewertungspraxis, Reguvis Verlag

[6] Seminarunterlagen des Sachverstandigen

3.2.3. Bestimmung des Wertermittlungsverfahrens

Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind nach der Immobilienwertermittiungsverordnung:

- das Vergleichswertverfahren,
- das Ertragswertverfahren,
- das Sachwertverfahren oder
- mehrere dieser Verfahren

heranzuziehen.

Beim Vergleichswertverfahren wird der Verkehrswert aus Kaufpreisen vergleichbarer Grund-
stlicke abgeleitet. Dies setzt jedoch voraus, dass eine genligende Anzahl von Vergleichsob-
jekten mit hinreichend Ubereinstimmenden Grundsticksmerkmalen vorliegt.
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671/ 55970

3.3.

Das Ertragswertverfahren ist bei solchen Gebduden anzuwenden, die vorrangig zur Ertragser-
zielung bestimmt sind. Hierzu wird der Wert im Wesentlichen durch die marktublich erzielbaren
Ertrage bestimmt.

Dabei sind besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale zu berilicksichtigen, wie z.B.:

- wohnungs- und mietrechtliche Bindungen (z.B. Abweichungen von der marktiblichen Miete),
- Abweichungen vom normalen baulichen Zustand infolge unterlassener Instandhaltung oder
Bauschaden und Baumangel, soweit sie nicht bereits durch einen reduzierten Ertragsansatz
oder einer gekurzten Restnutzungsdauer bertcksichtigt wurden.

Das Sachwertverfahren wird Uberwiegend bei Grundsticken mit Gebauden angewendet, die
der Eigennutzung dienen und bei denen es auf einen Gewinn nicht in erster Linie ankommt
(Ein- und Zweifamilienhauser u.a.). Das Sachwertverfahren beruht im Wesentlichen auf der
Beurteilung technischer Merkmale.

Der Sachwert des Bewertungsgrundstiickes umfasst den Bodenwert einschl. dem Bauwert
der darauf stehenden Gebaude und baulichen Anlagen.

Welches der mdglichen Bewertungsverfahren fur die Ermittlung des Verkehrswertes zugrunde
zu legen ist, muss gemal § 6 der ImmoWertV nach der Art des Gegenstandes der Wertermitt-
lung unter Bericksichtigung der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogen-
heiten und der sonstigen Umstande entschieden werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Ermittlung des Bodenwertes einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache, die nach den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach
dem Vergleichswertverfahren durchzufiihren ist.

Bodenwertermittlung

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) § 40 ist der Bodenwert vorrangig
im Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 bis 26 zu ermitteln.

Nach Ricksprache mit dem zustandigen Gutachterausschuss wurden in den vergangenen ca.
2 Jahren nur wenige geeignete Verkaufspreise flir Ackerland in der Gemarkung Sémmerda
registriert.

Anstelle von Vergleichspreisen konnen auch geeignete Bodenrichtwerte (ImmoWertV § 26)
herangezogen werden, wenn die Merkmale des zugrunde gelegten Richtwertgrundsticks hin-
reichend mit den Grundstiicksmerkmalen des zu bewertenden Grundstlicks Ubereinstimmen.

Der Bodenrichtwert bezieht sich auf ein Grundstlck, dessen wertbeeinflussende Umstande
fur diese Bodenrichtwertzone typisch sind (Richtwertgrundstick).

Abweichungen eines einzelnen Grundstlicks von dem Richtwertgrundstuck in den wert-
beeinflussenden Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Nutzung, Boden-
beschaffenheit, Grundstiicksgestalt - bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen
seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert.

Der Gutachterausschuss beim Thiringer Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion, Katasterbereich Erfurt, hat fur landwirtschaftliche Flachen (Ackerland) in der Gemarkung
SOmmerda (Zone 388050) zum Stichtag 01.01.2024 folgenden Bodenrichtwert ermittelt:

durchschnittliche
Gemarkung: Ackerland Ackerzahl Flache

SOmmerda 1,65 €/m? 61 keine Angabe
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671/ 55970
Vorbemerkungen

Unter landwirtschaftlichen Flachen sind gemal Immobilienwertermittiungsverordnung § 3 ent-
sprechend genutzte Flachen zu verstehen. Es sind im Sinne der Wertermittlung darunter alle

Flachen zu verstehen, die weder von Bodenspekulation fur stadtebaulichen und sonstigen Vor-
haben, noch durch Defekte, die eine Bewirtschaftung objektiv verhindern, beeinflusst werden.

Fur die Ermittlung des Verkehrswertes flir Agrarland (Flachen der Land- und Forstwirtschaft)
ist es erforderlich zwischen reinem und begunstigtem Agrarland zu unterscheiden.
Beide Landarten werden am Markt unterschiedlich gehandelt.

Unter reinem Agrarland versteht man solche Flachen, deren Preis ausschlief3lich von der dau-
ernden landwirtschaftlichen Qualitat des Bodens bestimmt wird; d. h. es sind solche nutzba-
ren oder genutzte Flachen, von denen anzunehmen ist, dass sie nach ihren Eigenschaften
oder sonstigen Beschaffenheit und Lage oder nach ihren Verwertungsmdglichkeiten in abseh-
barer Zeit ausschlieRlich landwirtschaftlichen Zwecken dienen werden.

Zum beglnstigten Agrarland zahlen landwirtschaftliche Flachen, die sich auch fir eine andere
nichtbauliche auRBeragrarische Nutzung eignen, z.B. fir Erholungszwecke.

Die Eignung flr solche auRerlandwirtschaftliche Zwecke kann sich auch aus einer besonderen
Lage und Gunst der Flache im Umfeld der stadtebaulich genutzten oder aber zur stadtebauli-
chen Nutzung anstehenden Grundstlcke ergeben.

Fur solche Flachen werden auf dem Grundstlcksmarkt in der Regel hdhere Preise gezahlt als
fur reines Agrarland.

Bei dem zu bewertenden Grundstiick handelt es sich um reines Ackerland.

Anpassungen des Bodenrichtwertes

In Anlehnung an die Veroéffentlichungen der Zentralen Geschaftsstelle der Gutachteraus-
schisse in Tharingen sind fur die Bewertung von landwirtschaftlichen Flachen folgende
Parameter von Bedeutung:

- Entwicklung der Bodenpreise im zeitlichen Verlauf zwischen dem Stichtag des Bodenricht-
wertes / Vergleichswertes und des Bewertungsstichtages,

- die FlachengréfRRe des zu bewertenden Grundstiicks und

- die Ackerzahl als wesentliches Qualitatsmerkmal des Bodens.

Eine konjunkturelle Entwicklung des Bodenrichtwertes wird aufgrund der aktuellen Marktver-
haltnisse nicht gesehen; es wird daher keine konjunkturelle Anpassung vorgenommen.

Eine Anpassung hinsichtlich der FlachengréRe kann nicht vorgenommen werden, da der aus-
gewiesene Bodenrichtwert auf keine FlachengrofRe abgestellt ist.
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Schachtweg 23a

06567 Bad Frankenhausen
Tel.: 034671/ 55970

Fur die Anpassung hinsichtlich der Ackerzahl werden folgende Umrechnungskoeffizienten

herangezogen:

Ackerzahl
5 160 1,63 166 1,68 1,71 1,72 174 77 || 1780 1,80
10 161 [ 1830 | 146 Ay |50 151 153 [ 155 | 157 || 158
15 1,30 1,33 1.35 1,36 1,39 1,40 1,41 1,44 1,45 1,46
20 17220 ;255 E1E70 B1e N 10 (R0 R0 B30 1560 e
25 1170 P B2t B Baas) [Biael 27 0 i 25 N300 i3t
30 b B | AN B O B I T T R s T N B
35 100 |13 Usa)ads | DAy el e | A Wr AT
40 1,06 108 110 111 113 114 1,15 117 1,18 1,19
45 1,06 106 1,08 1,09 111 1,12 1,13 1,15 136 417
50 1,02 1,04 1,06 1,07 1,09 1,10 1,11 1,13 1,14 1,15
55 1,00 1,02 1,04 1,05 1,07 1,08 1,09 1,11 1,12 1,13
60 098 100 102 1,03 105 106 107 1,08 109 1,10
65 09 098 100 101 103 104 1,05 1,06 107 1,08
70 095 097 099 1,00 102 103 1,04 1,06 1,06 1,07
75 09 09 097 09 1,00 1,01 1,02 1,04 1,05 1,05
80 093 095 09 097 09 100 1,01 1,03 104 1,04
85 0,92 0,94 0,96 0,96 0,98 0,99 1,00 1,02 1,03 1,04
20 090 092 09 095 097 09 09 1,00 1,01 1,02
95 0,90 0,91 0,93 0,94 0,96 0,97 0,97 0,99 1,00 1,01
100 089 091 092 093 095 09 097 098 099 1,00
Quelle: Untersuchung des Einflusses der Bonitat auf den Bodenwert von Ackerland;

Zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte

des Freistaats in Thiringen, 2018

Anmerkung:  die Ackerzahl des Bewertungsgrundstlickes betrdgt ca. 66.

Bewertung des Grundstiicks Sommerda, Flur 13, Flurstiick 101/1

- Nutzung:

- Anpassungen: Bodenpreisen

Ackerzahl: 66

FlachengroRe:

twicklung:

326 m? Ackerland mit einer Ackerzahl von 66

kein Zu- oder Abschlag

Zuschlag ca. 2 %

kein Zu- oder Abschlag

Flurstiick 101/1 - Ackerland:

angepasster Bodenwert

1,656€ / m*x 1,00 x 1,02 x 1,00= 1,68 € / m?

Bodenwert: 326,00 m? x 1,68 €/ m? = 547,68 €
Bodenwert gerundet: 550,00 €
In freier Wertung schétze ich den
Verkehrswert (Marktwert) des Grundstiicks auf: 550,00 €
Euro (i.W.) - flinfhundertfiinfzig -
Objekt:  landwirtschaftlich genutztes Grundstiick - Gem. Sémmerda, Flur 13, Flurstiick 101/1 Seite 10



Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671/ 55970

Der 1/4 Anteil am Verkehrswert (Marktwert)
des Grundstiicks betragt somit:

550,00 €x1/4 = 137,50 €

(i.W.) - einhundertsiebenunddreiBig Euro 50 Cent -

Erkldrung:

Das Wertermittlungsobjekt wurde von mir am 06.11.2024 besichtigt.
Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt.

Bad Frankenhausen, den 20.11.2024

wiientich e ’
( L i |/ Michael Hentrich
\}' Wy luw( / AN :

Dipl.-Ing. Michael Hentrich und unbetauten
Obuv Sachversténdiger : Grunosticken

Bewertung von bebauten

© Dipl.-Ing. Michael Hentrich

Der unterzeichnende Sachverstandige hat an dem von ihm gefertigten Gutachten ein Urheberrecht. Es
darf nur vom Auftraggeber und fiir den angegebenen Zweck verwendet werden. Eine Verwendung Uber
den angegebenen Zweck hinaus, eine Vervielfaltigung bzw. Veroffentlichung, egal in welcher Art, bedarf
der schriftlichen Zustimmung des unterzeichnenden Sachverstandigen und ist im Allgemeinen zusatzlich
zu honorieren.
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671 / 55970

Ubersichtsplan

Landkreis 9
Sémmerda [

Copyright: KKV Karthographische Kommunale Verlagsgesellschaft mbH
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671 / 55970

Stadt-/Ortsplan (Auszug)

b
e -‘
3 i ZW
= : ;
\ et Guohe |
I|
gt
SRR \ q
b !
> R
o
\\ i
| : \
LAY
| \ i -
\ R,
e
o
Mainper Str
|
v Lucar-Cransch-Su
£ 5l -_a.l
i | f‘?wm‘;_ VI B TS
Lisrrar, |
* st | ‘:
£ £
E ooy £
Sttt =
E AN ,"mlj prag
Z el I
(o o i
= 11 o ‘-‘1—[
ey B .
Lalyma X B :
TS Tl
§
F
€
2
&

5l
Frvedre PSS . E' g
LI TR 3 i
£ o,
iy 4 &
— ‘“.—I-q""f"'n-emi d ll £3
1 ] ¥ -
”s%f LEH
e
3 ;
e ~ TS 3,
- e = € n i
£ = 3 A
5 E =
= E > %
» = e~ : %
——————— o, h!
% o 2,
= a
a—
o )
o
>
a
%
-
_____ v
> *

Objekt:  landwirtschaftlich genutztes Grundstiick - Gem. Sémmerda, Flur 13, Flurstiick 101/1 Anlage 2



Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671 / 55970

Auszugqg aus der Liegenschaftskarte

Thiringer Landesamt fir AUSZUQ aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation .
Hohenwindenstrale 13 a Llegenschafts kataster
90088 Erfurt Liegenschaftskarte 1: 1000
Erstelit .10,
Flurstick: 101/1 Gemeinde: Sdmmerda TRIPRESI vl oNas
Flur: 13 Kreis: Stmmerda

Gemarkung: Sdmmerda
SE68547.9

BBSSRFD

(0ZG)

i
S
-l %
E 2
5 8
i 5
56680935 (EPSG25832
i ! A 0 10 I
2 Die Ausgabe kann Fortfishrungen enthalten, die noch nicht m das Grundbuch Obermommen worden sind ist zu beach dass die enthalt Inf it nicht & duell sind. Die mit
E gestrichelter Begrenzungshinie dargeste lten Gebaude wurden ohne Grenzbezug erfasst.

Quelle: Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation - unmal3stébliche Darstellung
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Dipl.-Ing. Michael Hentrich Schachtweg 23a

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger 06567 Bad Frankenhausen
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Tel.: 034671 / 55970
Fotos

Foto 1 - Flursttick 101/1 in der Flur 13 - Ackerland
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