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1  Allgemeine Angaben

Auftraggeber

Auftrag

Eigentumer

Obijekt

Stichtag

Teilnehmer

Amtsgericht Minchen, Vollstreckungsgericht

Verkehrswertermittlung im Rahmen eines Zwangsversteigerungsver-
fahrens gemaf Beschluss vom 04.06.2025

Aus datenschutzrechtlichen Grinden keine Angabe.

Einzelstellplatz Nr. 33 in einer Tiefgaragenanlage
Baujahr 2000

Qualitéts- und Wertermittlungsstichtag ist der Tag der Ortsbesichti-
gung: 8. September 2025

EigentUmerin,
unterzeichnende Sachversténdige

besondere Vorkommnisse Die Tiefgaragenanlage konnte in Anwesenheit der Eigentimerin be-

Arbeitsunterlagen

Erhebungen

sichtigt werden.

Grundbuchauszug vom 23.04.2025

Lageplan M 1:1000

Teilungserklarung UrkNr. 2537/99 vom 26.07.1999
Nachtrag UrkNr. 1615/00 vom 15.05.2000
Autteilungspléne vom Juni 1999

Baubeschreibung Tiefgarage

Digitale Ortskarte, BayernAtlas des Landesamts fir Vermessung
und Geoinformation Bayern

Immobilienmarktbericht 2024 des Gutachterausschusses der
LH Minchen

EMF-Datenbank der Bundesnetzagentur

Preisanalyse des IVD-Instituts Sud e.V.

Internetrecherche Immobilienmarkt

Grundbuchamt Minchen: Einsichtnahme in die Grundakte
BayernAtlas: Auskinfte zur planungsrechtlichen Situation
Gutachterausschuss des LK Minchen: Vergleichspreise
Hausverwaltung: mindliche Auskunft zu Hausgeld und Erhal-
tungsricklage

Ortstermin: értliche Aufzeichnungen, mindliche Auskinfte
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Rechtsgrundlagen

Vorbehalte

Wichtiger Hinweis

BauGB: Baugesetzbuch

- BauNVO: Baunutzungsverordnung — Verordnung tber die bauli-
che Nutzung von Grundstiicken

- BayBO: Bayerische Bauordnung

- BGB: Burgerliches Gesetzbuch

- ImmoWertV: Immobilienwertermittlungsverordnung

- WEG: Wohnungseigentumsgesetz

Bei Gutachten, die im Auftrag des Gerichts fir Zwangsversteigerun-
gen erstellt werden, wird der Verkehrswert immer im miet- und las-
tenfreien Zustand ermittelt und ggf. der Wert etwaiger Belastungen
in Abt. Il zusétzlich zur Information des Gerichts festgestellt. Dariber
hinaus wird unterstellt, dass das Eigentum frei von nicht im Grund-
buch eingetragenen Belastungen ist, die den Wert des Grundeigen-
tums beeinflussen kénnten.

Die zur Verfigung gestellten Unterlagen wurden auf Plausibilitat ge-
pruft; fur die Richtigkeit der Unterlagen und der erhaltenen Aus-
kinfte wird keine Gewdhr Gbernommen. Dies gilt auch fur die ein-
geholten Plane als Grundlage zur Uberprifung der Wohnflachen-
berechnung. Ein ériliches Aufmaf} wurde nicht erstellt.

Das Gutachten unterliegt dem Urheberschutz der Verfasserin. Es
ist nur fir den Auftraggeber und nur fir den vertraglich verein-
barten Zweck bestimmt. FiUr andere als die vorgesehene Zweck-
bestimmung darf das Gutachten ohne Zustimmung der Verfasse-
rin nicht verwendet werden. Eine Weitergabe des Gutachtens an
Dritte ist nur mit Zustimmung der Verfasserin gestattet.
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2 Grundstick

2.1 Grundbuch

Bestandsverzeichnis

Abteilung |
Abteilung Il
Lfd. Nr. 1

Ltd. Nr. 2

Abteilung llI

Amtsgericht Minchen, Grundbuch von Unterbiberg, Blatt 8256:

1/58 Miteigentumsanteil verbunden mit dem Sondereigentum an
Tiefgaragenstellplatz Nr. 33

an dem Grundstick der Gemarkung Unterbiberg
Flst. 44/110 — Néhe Romerfeld
Gebdude- und Freifléche zu 148 m?2

Eigentimer: Aus datenschutzrechtlichen Grinden keine Angabe.

geléscht

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht Miinchen, AZ:
1514 K 148/2025); eingetragen am 23.04.2025.

Schuldverhélinisse, die in Abteilung lll des Grundbuchs verzeichnet
sind, bleiben unbericksichtigt, da sich diese Grundbucheintragungen
nicht auf den Verkehrswert, sondern allenfalls auf die Kaufpreis-
summe auswirken kénnen.
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2.2 Llage

Makrolage Das gegensténdige Bewertungsobjekt befindet sich in der Gemein-
de Neubiberg im Stidosten des Landkreises Minchen des Regie-
rungsbezirks Oberbayern. Die Gemeinde besteht aus den Oristeilen
Unterbiberg und Neubiberg und grenzt an die Landeshauptstadt im
Stdosten. Aktuell zahlt die Gemeinde rd. 14.500 Einwohner.

Mikrolage Die Wohnbebauung in Neubiberg besteht Gberwiegend aus einer
lockeren Bebauung aus Einzel- und Reihenhdusern. Den Besied-
lungskern bildet der 8stliche Gemeindeteil, der sich als typische
Wohnbausiedlung dargestellt und Gbergangslos ist die Bebauung
der Nachbargemeinden und von Minchen-Perlach Gbergeht.
Neubiberg ist Standort der Universitat der Bundeswehr Miinchen
und zahlreicher Lehr- und Forschungseinrichtungen und damit auch
renommierter Wissenschaftsstandort. Das bekannteste Hightech-
Unternehmen ist die Firma Infineon Technologies und ihre Firmen-
zentrale Campeon.

Das Bewertungsobiekt liegt innerhalb der Wohnsiedlung *Vivamus”
im westlichen Gemeindeteil Unterbiberg, dessen Zentrum die kleine
Barockkirche St. Georg bildet. Das Wohngebiet erstreckt sich 8stlich
der A8 und wird begrenzt von dem Sonnenweg im Norden der Un-
terbiberger Strae im Westen, der Zwergstrafie im Stden und der
UniversitatsstraBBe im Osten.

Freizeitwert Der Landschaftspark Hachinger Tal ist ein rund 126 ha grofier
Landschaftspark im Verwaltungsgebiet Neubiberg, Ottobrunn und
Unterhaching im Stden von Minchen. Er entstand auf dem Ge-
lande des ehemaligen Fliegerhorsts Neubiberg und dient der Nah-
erholung. In fuBBlaufiger Entfernung liegt der Vivamus Park.

Verkehrslage Die Anschlisse an das értliche und Uberregionale Straflennetz sind
sehr gunstig. Die Gemeinde liegt direkt an der A8 und ist Gber die
gleichnamige Anschlussstelle an diese angebunden. Auch der An-
schluss an die A99 ist nur wenige Minuten entfernt.

Offentlicher Verkehr Die Gemeinde ist mit der S-Bahn Haltestelle Fasanenpark der S3
und der S-Bahn Haltestelle Neubiberg der S5 an den Minchner
Verkehrs- und Tarifverbund angeschlossen. Mehrere Buslinien er-
schliefen zudem das gesamte Gemeindegebiet und sorgen fir eine
gute Anbindung an das Minchen U-Bahnnetz.

Entfernungen Bushaltestelle Universitatsstrafie ca. 50 m
S-Bahnhof Neubiberg ca. 2,5 km
Gemeinde Neubiberg ca. 3,0 km
Minchen Stadtmitte, Marienplatz ca. 9 km
Hauptbahnhof Minchen ca. 12 km
Flughafen Minchen ca.43 km
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Parksituation Das Parkangebot in der Umgebung ist gut.

Umgebungssituation Die Bebauung im néheren Umfeld besteht Gberwiegend aus Reihen-
hdusern und Mehrparteienhdusern.

Wohnlage Laut der Wohnlagenkarte des Instituts Innovatives Bauen GmbH
handelt es sich um eine gute Wohnlage.

Immissionen Nennenswerte Beeintréchtigungen durch Stralenverkehr waren
nicht feststellbar.

Mobilfunk Laut der Ubersichtskarte der EMF-Datenbank der Bundesnetzagen-
tur befindet sich die néchste Mobilfunkanlagen ca. 1 km (LL) in
norddstlicher Richtung nahe der Carl-Wery-Strafle.

Infrastruktur Lebensmitteldiscounter sind an der Unterhachinger Strale und am
S-Bahnhof Neubiberg anzutreffen. Neubiberg bietet verschiedene
Kindertageseinrichtungen sowie diverse schulische Einrichtungen.
Das Geldnde der Universitat der Bundeswehr Minchen erreicht
man nach wenigen Metern.

2.3 Grundstiickseigenschaften

Abmessung Lénge ca. 24,5 m, Breite ca. 6 m

Gestalt rechteckiger Zuschnitt

Topografie kein Gefdlle

Grenzverhdltnisse dreiseitige Grenzbebauung

Bodenbeschaffenheit Das Grundstick besitzt augenscheinlich einen normal tragféhigen,

gewachsenen Baugrund. Genaue Aufschlisse, Gber die auch den
Wert beeinflussenden Bodenverhdltnisse, sind nur durch Baugrund-
untersuchungen méglich, die im Bedarfsfall empfohlen werden. Im
Rahmen dieses Gutachtens wird daher das Grundstick als frei von
Altlasten schadlicher Bodenverunreinigungen sowie primdren und
sekunddren Schadstoffen in und am Gebdude unterstellt.
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2.4 Erschliefung

Straf3enart

StraBenausbau

SpielstraBe, ringférmig angelegte ErschlieBungsstrafe fir das
Wohnquartier

StraBBenbreite ca. 4,50 m, Asphalt, Pflastersteine, befahrbar in beide
Richtungen, keine Gehwege, Zufahrtsweg zur Tiefgarage

2.5 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte
Belastungen

nicht eingetragene
Rechte / Belastungen

Auftragsgeméf bleiben Eintragungen in Abteilung Il des Grund-
buchs bei Wertermittlungen im Zwangsversteigerungsverfahren un-
berucksichtigt.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. beginstigende) Rechte,
Wohnungs- und Mietbindungen sind zum Zeitpunkt der Gutachten-
erstellung nicht bekannt.

2.6 Offentlich-rechiliche Situation

2.6.1 Bauplanungsrecht

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

2.6.2 Bavordnungsrecht

Anmerkung

Nach dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Neubi-
berg liegt die gegensténdige Tiefgaragenanlage in einem Bereich,
fur den eine Nutzung als WA - Gebiet (allgemeines Wohngebiet)
nach § 4 BauNVO vorgesehen ist.

Die gegensténdige Tiefgaragenanlage liegt im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplans Nr. 52b, 2. Anderung zum BPI. Nr.
52 " Gebiet éstlich der Unterbiberger Strafle und nérdlich der Zwer-
gerstraBe’, in Kraft getreten am 26.07.1998

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorha-
bens durchgefihrt. Es wird davon ausgegangen, dass sowohl die
Nutzung als auch der Gebédudebestand genehmigt sind, alle erfor-
derlichen behérdlichen Auflagen erfillt sind und zum Wertermitt-
lungsstichtag diesbeziglich keine wertbeeinflussenden Umsténde zu
bericksichtigen sind. Bei dieser Wertermittlung wird deshalb die
materielle Legalitét der baulichen Anlagen und Nutzungen voraus-
gesetzt.
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2.7 Entwicklungszustand

Grundsticksqualitat baureifes Land (§ 3 Abs. 4 ImmoWertV)

ErschlieBung Es wird ein erschlieBungsbeitragsfreier Zustand unterstellt.
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3.1

3.2

Gebé&udebeschreibung und AufBenanlagen

Vorbemerkungen

Grundlage fur die Beschreibungen der Tiefgaragenanlage sind die Erhebungen im Rahmen
der Ortsbegehung sowie die vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.
Die Gebdude und AuBBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung
der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherr-
schenden AusfGhrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Ab-
weichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben Uber nicht sicht-
bare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des
Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Gblichen Ausfihrung im Baujahr. Die Funkti-
onsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen/Installationen
(Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht geprift, im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit
unterstellt. Baumangel/-schdden wurden nur so weit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei,
d.h. offensichtlich erkennbar waren. Eine gezielte Untersuchung auf Baumdangel/-schéden fand
nicht statt. Diesbeziglich wird auf entsprechende Sachverstédndige for Bauschéden/-méngel
verwiesen. Es wird daher ausdricklich darauf hingewiesen, dass folgende Sachverhalte nicht
untersucht wurden:
— die baulichen Anlagen wurden weder hinsichtlich Standsicherheit noch auf konkrete Schall-
und Warmeschutzeigenschaften sowie auf versteckte Mangel hin untersucht;
— es fanden keine Untersuchungen im Hinblick auf Befall durch tierische oder pflanzliche
Schadlinge (in Holz oder Mauerwerk) bzw. Rohrfraf3 statt;
— die baulichen Anlagen wurden nicht nach schadstoffbelasteten Baustoffen (wie Asbest, For-
maldehyd, Tonschmelzzement etc.) untersucht;

Allgemeine Angaben

Gebdudeart Tiefgaragenanlage mit 58 Einzelstellplatzen im
Wohnquartier *Vivamus’,
Zutahrt von Osten Gber die Universitatsstrafie

Baujahr 2000

Konstruktion konventionelle Stahlbetonbauweise mit hellen Innenanstrich,
eingehauste zweispurige Rampe mit Oberlicht, Steigung 15 %,
Ein- und Ausfahristor jeweils als Kipptor mit Zugkette von innen;
Schlisselschalter und Handsender von aufen,
lichte Hohe Tiefgarage und Durchfahrtshéhe Einfahrt 2,10 m
Rampe und Boden mit Betonverbundsteinen,
natUrliche Be- und Entliftung sowie Belichtung Gber Oberlichter,
Zugang ausschlieBlich Uber 2 Aulentreppen

Nutzung Es liegt kein Mietverhdltnis vor.
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3.3 Bewertungsobjekt

Art Einzelstellplatz Nr. 33

Abmessung 2,75/5,50 m AchsmafB It. Baubeschreibung

3.4 Angaben zur Bewirtschaftung

Hausverwaltung Aus datenschutzrechtlichen Grinden keine Angabe.
Hausgeld 23,42 €/mtl.
Instandhaltungsricklage zum 31.12.2024: insgesamt 32.960 €

Brandversicherung Uber Wohnungseigentimergemeinschaft

3.5 Beurteilung

Tiefgarage Die Tiefgarage stellt eine eigene wirtschaftliche Einheit dar.
Die Anlage befindet sich in einem der Bauzeit entsprechenden Bau-
zustand. InstandhaltungsmaBBnahmen sind nach Rickfrage bei der
Hausverwaltung gegenwdértig nicht beschlossen. Geplant ist, die
Tiefgarage mit Wallboxen fur Elektrofahrzeuge auszustatten. Be-
schlisse hierzu wurden noch nicht gefasst.

Stellplatz gute Befahrbarkeit,
angemessene Stellplatzgrofie
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4  Wertermittlung

Grundsticksdaten
Flst. 44/110 Néhe Romerfeld

Gebdude- und Freifléche zu 148 m?
ME-Anteil 1/58: Tiefgaragenstellplatz Nr. 33

4.1 Wertermittlungsverfahren

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswerts werden in der Immobilienwertermittlungsverord-
nung (ImmoWertV) beschrieben. Die derzeit gultige Fassung ist seit dem 1.1.2022 in Kraft.
Dort sind das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren fir
die Wertermittlung vorgesehen. Das Verfahren ist nach Art des Gegenstands der Wertermitt-
lung unter Beriicksichtigung der im gewdshnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogen-
heiten und den sonstigen Umstanden des Einzelfalls zu wahlen.

Das Vergleichswertverfahren (gemdf3 §§ 24 bis 26 ImmoWertV) zieht zur Ableitung des Ver-
kehrswertes Kaufpreise solcher Grundsticke heran, die hinsichtlich ihrer wertbeeinflussenden
Merkmale mit dem zu bewertenden Grundstick hinreichend Gbereinstimmen.

Das Ertragswertverfahren (gemaf3 §§ 27 — 34 ImmoWertV) wird angewendet, wenn der aus
dem Grundstick nachhaltig zu erzielende Ertrag durch die Vermietung der Régumlichkeiten von
vorrangiger Bedeutung fir den Wert des Grundstickes ist. Es handelt sich dabei um Objekte,
bei denen fir den Erwerber vor allem RenditeGberlegungen (Mieteinnahmen, Wertsteigerung,
steuerliche Abschreibung) im Vordergrund stehen. Mit dem Ertragswertverfahren wird der Er-
tragswert aus der Summe von Bodenwert und dem ermittelten Wert der baulichen und sonsti-
gen Anlagen bestimmt.

Das Sachwertverfahren (gemaf 8§ 35 — 39 ImmoWertV) wird angewendet, wenn die Eigennut-
zung und die Bausubstanz bei der Beurteilung des Wertes eines bebauten Grundsticks im Vor-
dergrund stehen (z. B. Ein- und Zweifamilienhaus) und die Anwendung des Vergleichswertverfah-
rens mangels geeigneter Vergleichspreise ausscheidet. In einem solchen Fall wird der Sachwert
(d. h. der Substanzwert des Grundsticks) als Summe von Bodenwert, dem Wert der Gebaude
(Wert des Normgebdudes sowie dessen besondere Einrichtungen) und dem Wert der Au3enan-
lagen (Wert der baulichen und nicht baulichen Anlagen) ermittelt.

Die drei Wertermittlungsverfahren sind grundsatzlich gleichrangig. Welches der vorgegebenen
Verfahren zur Ableitung des Verkehrswertes herangezogen wird, héngt in aller Regel von dem
erwarteten Kaufverhalten und den zukinftigen Nutzungsmaglichkeiten ab. Es ist nach Lage des
Einzelfalls unter Bericksichtigung der im gewdhnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflo-
genheiten und der sonstigen Umstande auszuwdhlen, wobei die Auswahl des Verfahrens im
sachverstdndigen Ermessen liegt.
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4.2 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr erfolgt die Preisbildung
von Pkw-Stellplétzen Gber eine Ableitung bekannter Kaufpreise vergleichbarer Einheiten. Da
Vergleichspreise die aktuelle Markisituation widerspiegeln, wird der Verkehrswert somit vorran-
gig mithilfe des Vergleichswertverfahrens ermittelt.

4.3 Vergleichswert Tiefgaragenstellplatz

4.3.1 Direkter Preisvergleich - Vergleichspreise

Auftragsgemaf ist der Einzelstellplatz Nr. 33 in der gegenstéandlichen Tiefgaragenanlage zu
bewerten. Fur die Wertermittlung sind Verkaufspreise von Tiefgaragenstellplatzen im Zweiter-
werb heranzuziehen. In der Regel werden Pkw-Stellplétze zusammen mit Wohnungs- bzw. Tei-
leigentum veréuBert, sodass meist nur eine geringe Anzahl an Preisen aus gesonderten Einzel-
verkaufen ermittelt werden kann.

Der Gutachterausschusses des Landkreises Minchen hat aus seiner Kaufpreissammlung die
nachfolgenden 6 Verkaufspreise, die bei Wiederverkdufen in vergleichbaren Lagen in der Ge-
meinde Unterbiberg erzielt wurden, der Unterzeichnerin Gbermittelt:

Nr.| Kaufdatum | Baujahr Garagentyp Vermietung | Kaufpreis €
Monat/Jahr

1 12 /2024 2002 Tiefgaragenstellplatz nein 20.000
10 /2024 2000 Tiefgaragenstellplatz nein 22.000
6 /2024 2000 Tiefgaragenstellplatz nein 20.000
1/2024 2002 Tiefgaragenstellplatz ja 15.500
2 7 /2023 2002 Tiefgaragenstellplatz nein 13.000
3 2 /2023 2002 Tiefgaragenstellplatz nein 17.000

4.3.2 Indirekter Preisvergleich - Immobilienmarktbericht Miinchen

Parallel dazu wird auf das Datenmaterial des Gutachterausschusses der LH Minchen Bezug
genommen. Im Jahresbericht 2024 des Gutachterausschusses sind Wiederverkaufspreise von
Tiefgaragen-Einzelstellplatzen der Baujahre 2000 - 2021 fir das gesamte Stadtgebiet, durch-
schnittliche und gute Wohnlage, wie folgt angegeben.

Tiefgaragen-Einzelstellplatz & Kaufpreis pro Stellplatz 27.000 €
Preisspanne 12.000 - 45.000 €
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4.3.3 Ableitung des Vergleichswerts

Im Folgenden werden die fur die for die Preisbildung maBgebenden Kriterien aufgefihrt:
- gute Wohnlage

- gutes Stellplatzangebot in der Umgebung

- GroBe der Tiefgaragenanlage

- baujahresitblicher Erhaltungszustand der Tiefgaragenanlage

- gute Befahrbarkeit des Stellplatzes

- angemessene StellplatzgréBe

Tiefgaragenstellplatz Nr. 33 = 20.000,- €
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5 Verkehrswert

GemaB § 194 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 wird , der Ver-
kehrswert durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitounkt auf den sich die Wertermittlung be-
zieht, im gewdhnlichen Geschdfisverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchli-
chen Figenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstickes oder des
sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénli-
che Verhdéltnisse zu erzielen wdre. ”

Nach den geltenden Bewertungsgrundlagen ist der Verkehrswert von Stellplatzen aus dem Ver-
gleichswert abzuleiten.

Unter Bericksichtigung aller wertbestimmenden Faktoren, des bei der Orisbesichtigung ge-
wonnenen Eindrucks und unter Beurteilung der Marktsituation zum Stichtag 08.09.2025 wird
der Verkehrswert im miet- und lastenfreien Zustand fir das Miteigentumsanteil an dem Grund-
stick, Gemarkung Unterbiberg, Flst. 44/110 — Néhe Rémerfeld folgt begutachtet:

1/58 MEA verbunden mit dem Sondereigentum an
Tiefgaragenstellplatz Nr. 33

mit 20.000, - €

(in Worten: zwanzigtausend Euro)

Minchen, den 2. Oktober 2025

TAS 3~
U~ e

N o
Barbara Kuntz e—="

Die Sachversténdige bestatigt mit ihrer Unterschrift, dass sie alle fir die Verkehrswertermittiung herangezogenen
Daten selbst erhoben hat.
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Abkirzungsverzeichnis

BauGB
BauNVO
BayBO
BGF
BRI

Il BV
BW
DG
DH
DHH
EFH
EG
ETW
GF
GFZ
GND
KP

LH

LL

LZ
MEA
NF
NHK
oG
REH
Rgb.
RMH
RND
SE
SNR
SW-RL
Vgb.
ImmoWertV
WEG
WF

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Bayerische Bauvordnung
Bruttogrundflache nach DIN 277
Bruttorauminhalt

Zweite Berechnungsverordnung
Bodenwert

Dachgeschoss
Doppelhaus
Doppelhaushélfte
Einfamilienhaus
Erdgeschoss
Eigentumswohnung
Geschossflache
Geschossflachenzahl
Gesamtnutzungsdauer
Kaufpreis
Landeshauptstadt
Luftlinie
Liegenschaftszinssatz
Miteigentumsanteil
Nutzflache
Normalherstellungskosten
Obergeschoss
Reihenendhaus
Rickgebdude
Reihenmittelhaus
Restnutzungsdauer
Sondereigentum
Sondernutzungsrecht
Sachwertrichtlinie
Vordergebdude
Wertermittlungsverordnung

Wohnungseigentumsgesetz
Wohnfléche
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7 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Umgebungsplan

Anlage 2: Stadtplanauszug von Neubiberg

Anlage 3: Lageplan M 1:1000

Anlage 4: Grundriss Tiefgarage

Anlage 5: Grundrissausschnitt mit Stellplatz Nr. 33, o. M.
Anlage 6: Schnitte, o. M.

Anlage 7: Fotodokumentation
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Anlage 1: Umgebungsplan
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Anlage 2: Stadtplanauszug von Neubiberg
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Anlage 3: Lageplan, M:1000
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Anlage 4: Grundriss Tiefgarage — Ubersicht, 0. M.
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Anlage 5: Grundrissausschnitt mit Stellplatz Nr. 33, o. M.
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Anlage 6: Schnitte, 0. M
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Anlage 7: Fotodokumentation

Foto 1: Zufahrt von der Universitatsstraf3e

Foto 2: Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage
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Foto 3: Rampe mit Oberlicht

Foto 4: Rampe
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Foto 5: Stellplatz Nr. 33

Foto 6: Blick Richtung Ausgang
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