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Auszug aus den Geobasisinformationen Titges Rhem]andpﬁlz
Liegenschaftskarte

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
'WESTERWALD-TAUNUS

Hergestelit am 11.06.2024

Jahnstrafe 5
Flurstiick: 3 Gemeinde: Niederelbert 56457 Wesierburg
Flur: 8 Landkreis Westerwaldkreis
Gemarkung:  Niederelbert

Tennisplatz

BHSHES

Mafstab 1:2000
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Auszug aus den Geobasisinformationen W

Liegenschaftskarte

Vervielfaltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Unwandiung oder Veroffentiichung der Geobasisinfommationen

zustandigen un

1z ber das amliche.

Hergestelt durch das Vermessungs- und Katastsramt Westerwald-Taunus.

Hergestellt am 11.06.2024

Flurstick: 46 Gemeinde:  Niederelbert
Flur: 15 Landkreis: Westerwaldkreis
Gemarkung:  Niederelbert

RheintandDfalz

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
WESTERWALD-TAUNUS
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Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

Hergestellt am 11.06.2024

WVERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
WESTERWALD-TAUNUS

Flurstiick: 2031 Gemeinde: Niederelbert
Flur: 1" Landkreis: Westerwaldkreis
Gemarkung:  Niederelbert

Jahnstralle 5
56457 Westerburg
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Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 01.01.2024

Auszug aus den Bodenrichtwerten
Bodenrichtwertkarte

i i i VERMESSUNGS- UND
Stichtag der Bodenrichtwertermittiung 01.01.2024 KATASTERAMT

WESTERWALD-TAUNUS.

Hergestellt am 11.06.2024

Gemarkung:  Niederelbert Gemeinde:  Niederelbert Grundstiickswerte m:‘.‘;e..
Landkreis: Westerwaldkreis Bereich
Westerwald-Taunus
Geschftsstelle

Jahnstraiie 5
56457 Westerburg

MaRistab 1:5 000
55483

Ssacsirze

1,30 €/m? (7203) LF GR 3
1,15 €/m? (7103).LF A 39

70 €m0
. BbfW.

./ 1,25€/m?(7201) LF GR 38
0,45 €/m? (7301) LF F 3000 mWEER
' 1,15€/m? (7101) LF A 42
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StraRenkarte und Luftbild der Gemarkung Niederelbert
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Fotos

Zufahrt von der GartenstraBe und Ausschnitt des Grundstticks Ifd. Nr. 8, Flur 11, Flurstiick 203/1
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6 Literaturverzeichnis

Verwendete Wertermittlungsliteratur und fachspezifische Software

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gliltigen Fassung —

BauGB: Baugesetzbuch

ImmoWertV21: Verordnung liber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertVv21)

BauNVO: Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)

BGB: Biirgerliches Gesetzbuch

WEG: Gesetz (iber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG: Gesetz lber das Erbbaurecht

ZVG: Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

WOoFIV: Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

WMR: Richtlinie zur wohnwertabhdngigen Wohnflachenberechnung und Mietwertermittlung (Wohnflachen- und
Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283: DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflichen” (Ausgabe Februar 1962; ob-
wohl im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tlw. weiter Anwendung)

Il. BV: Verordnung tber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Be-
rechnungsverordnung — Il. BV)

BetrKV: Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

WOoFG: Gesetz liber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG: Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG: Gesetz zur Regelung der Miethéhe (Miethohegesetz —-MHG; am 01.09.2001 auRer Kraft getreten und durch ent-
sprechende Regelungen im BGB abgelost)

PfandBG: Pfandbriefgesetz

BelWertV: Verordnung Uber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken nach § 16 Abs. 1 und 2 des Pfand-
briefgesetzes (Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG: Gesetz lber das Kreditwesen

GEG: Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebduden (Geb&dudeenergiegesetz — GEG)

EnEV: Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei Gebduden (Energie-
einsparungsverordnung — EnEV; am 01.11.2020 auRer Kraft getreten und durch das GEG abgeldst)

BewG: Bewertungsgesetz

ErbStG: Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz

ErbStR: Erbschaftsteuer-Richtlinien

Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1]  Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbe-
wertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[2]  Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbe-
wertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2024

[3]  Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilienbewertung

[4]  Sprengnetter/ Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur Immobilienwertermittlungsverordnung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5]  Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwert-
verfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2013

[6]  Sprengnetter / Kierig / DrieBen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Auflage, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad
Neuenahr-Ahrweiler 2018

Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickel-
ten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand Juli 2024) erstellt.



