moimmowert

Ingenieur- und Sachverstandigenbtro

EXPOSE

Kurzgutachten

Wertermittlungsobijekt:

Ackerland
»+Auf dem Tappenberge® und ,Tappenberg*
37170 Uslar — Wiensen

Im Auftrag:

Erstellt durch:

Tag der Ortsbesichtigung:

Amtsgericht Northeim
Aktenzeichen 6 K 19/24
Bahnhofstral3e 31, 37154 Northeim

Dipl.-Ing. Michael Bretschneider

von der Ingenieurkammer Niedersachsen offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken
zertifizierter ~ Sachverstandiger ~ fir  Immobilienbewertung  (DIA)  fur  die
Marktwertermittiung geman ImmoWertV aller Immobilien (LF)

27. Februar 2025

Bewertungsstichtag: 27. Februar 2025

Grundbuch von Wiensen

Blatt 531

Lfd.Nr. 1und 3

Gemarkung Wiensen

Flur | Flurstiick 2|15 und 8|21

Flache 3.460 m?

Verkehrswert 7.900 €
meIimmowert

INGENIEUR- UND SACHVERSTANDIGENBURO - IMMOBILIENBEWERTUNG
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Wertermittlungsobijekt:

Zwei Flachen Ackerland
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Flur 2, Flurstiick 15, ,,Auf dem Tappenberge‘

Grundbuch

Kataster

Flache
Entwicklungszustand
Naturschutz
Gewasserschutz

Zuschnitt
Topografische Lage

Erreichbarkeit
Bewuchs

Einfriedung
Nachbarschaft

Pachtsituation

Nutzung

Ingenieur- uni

Iick nach sten

Wiensen Blatt 531, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Wiensen, Flur 2, Flurstlick 15
1.140 m2

Flache der Landwirtschaft - Ackerland

Nein
Das Bewertungsgrundstick liegt weder in einem
Gewasserschutz- noch in einem

Uberschwemmungsgebiet.

Unregelmafig, unginstig, nahezu Kreisbogen
Hangiges Grundstuck, Gefélle in Nord-Sid- und
West-Ostausdehnung

Wirtschafts- bzw. Grasweg

Getreideeinsaat,

auf dem Foto ist erkennbar, dass die Vegetation des
sudlichen Randstreifens im Schatten der Buschkette
schlechter anwéachst.

Buschhecke im Siiden, Baumreiche im Osten
Landwirtschaftliche Flachen, Buschkette an Béschung
im Stden

Zu den Pachtverhaltnissen
Informationen erhoben werden
Ackerland

konnten keine

Bodenschatzung:

1.140 m? Ackerland (A), Bodenart Sandiger Lehm
(sL), Zustandsstufe (5), Entstehungsart Verwitterung
(V), Bodenzahl 50, Ackerzahl 46, Ertragsmesszahl
524

Gesamtertragsmesszahl 524
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Flur 8, Flurstiick 21, Tappenberg

Grundbuch

Kataster

Flache
Entwicklungszustand
Naturschutz
Gewasserschutz

Zuschnitt
Topographische Lage
Erreichbarkeit
Bewuchs

Einfriedung
Nachbarschaft
Pachtsituation

Nutzung

Ingenieur- uni

BIik nah orden |

Wiensen Blatt 531, Ifd. Nr. 3

Gemarkung Wiensen Flur 8, Flurstlick 21

2.320 m?

Flache der Landwirtschaft im AulRenbereich

Nein

Das Bewertungsgrundstuck liegt weder in einem
Gewasserschutz- noch in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Regelmalig, lang und schmal

Hanglage, Quergefalle, Gefalle in West-Ost-Richtung
Grasweg im Siden, Feldweg im Norden

Raps

Nein

Landwirtschaftliche Flachen

Zu den Pachtverhaltnissen
Informationen erhoben werden
Ackerland

Bodenschatzung:

1.021 m? Ackerland (A), Bodenart Lehm (L),
Zustandsstufe  (4), Entstehungsart Lol (L),
Bodenzahl 70, Ackerzahl 59, Ertragsmesszahl 602
1.299 m? Ackerland (A), Bodenart Lehm (L),
Zustandsstufe  (4), Entstehungsart LoR  (LO),
Bodenzahl 66, Ackerzahl 56, Ertragsmesszahl 727

konnten keine

Gesamtertragsmesszahl 1329
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Verkehrswert

Gemarkung Wiensen, ,,Auf dem Tappenberge* und ,,Tappenberg“

Gesamt: 7.900 €

Lfd. Nr. 1, ,Auf dem Tappenberge®, Flur 2, Flurstiick 15 rd. 2.400 €
Lfd. Nr. 3, ,Tappenberg®, Flur 8, Flurstlick 21 rd. 5.500 €

Der Verkehrswert, wie er in § 194 des Baugesetzbuchs normiert ist, wird im Allgemeinen als der Preis angesehen,
der im gewohnlichen Geschéftsverkehr unter Berlicksichtigung aller wertrelevanten Merkmale zu erzielen ware.
Insofern handelt es sich bei dem Verkehrswert um die Prognose des wahrscheinlichsten Preises.

Der Verkehrswert als der wahrscheinlichste Preis ist aus dem Ergebnis der herangezogenen Verfahren unter
Wiirdigung seines oder ihrer Aussagefahigkeit zu ermitteln.
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