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SACHVERSTANDIGENBURO
DIPL. ING. (FH) THOMAS POLLINGER

Exposé

Aktenzeichen: 3 K 43/25
17.11.2025

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

des dem mit einem Fahrsilos und einer Gullegrube bebauten Grundstickes
— Betriebsflache, Landwirtschaftsfldche -
Stockdcker, Gemarkung Vollmannsdorf - Fistk. 361/1
mit 3.389 m? (0,3389 ha)
in 96138 Burgebrach

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 28.03.2024 ermittelt mit

16.700,00 €
(in Worten: sechzehntausendsiebenhundert)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

Sachverstandiger fUr die Sachverstandiger fur von der Regierung von Mittelfranken &ffentlich bestellter

Bewertung bebauter und Schdden an Gebdu- und beeidigter Sachverstdndiger fUr die Bewertung von

unbebauter Grundsticke den und Energieeffizienz Grundsticken mit aufstehenden landwirtschaftlichen Bau-
fen

zust@ndige Aufsichtsbehdrde: IHK NUrnberg fUr Mittelfranken
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Landkreis:

Ort:

Wohn- bzw. Geschdftslage, Art der um-
gebenden Bebauung und Nutzungen:

Verfahren der Iandlichen Entwicklung:

FFH-Gebiete / Naturschutz, Wasserschutz:

Darstellung im Fldchennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Entwicklungsstufe (Grundstucksqualitét):

Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Bamberg

Das BewertungsgrundstUck liegt in der
Gemeinde Burgebrach.

Burgebrach besteht aus 27 Gemeinde-
teilen von denen Dippach einer ist.
Dippach selbst hat ca. 60 Einwohner.
Burgebrach hat drei Kindertagesstatten
sowie eine Grund- und Mittelschule. Durch
Burgebrach verlduft die B 22 von Bamberg
nach Ebrach.

Das Bewertungsobjekt liegt zwar in

der Gemarkung Vollmannsdorf, jedoch
liegt es topografisch zwischen den Ortstei-
len Dippach und Durrhof.

Das GrundstUck liegt auBerhalb der Be-
bauung. Im Westen grenzt ein Rinderstall
an. Im Ubrigen ist es nur von Landwirt-
schaftsfldichen umgeben.

Gem. Darstellung in Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) liegt das BewertungsflurstGck
nicht im Bereich eines Verfahrens zur lGnd-
lichen Entwicklung.

Im Ortsteil Dippach selbst wird die Dorfer-
neuerung durchgefUhrt. Davon ist das Flur-
stUck nicht betroffen.

Das Flurstick liegt in einem land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet sowie im No-
furpark Steigerwald.

Gem. schriftlicher Auskunft der Gemeinde
Burgebrach vom 15.04.2024 ist das FlurstGck
als landwirtschaftliche Fldche ausgewie-
sen.

Gem. o. g. schriftlicher Auskunft der Ge-
meinde Burgebrach besteht kein Bebau-
ungsplan.

Ferner sind auch keine Aufstellungsbe-
schlUsse fur eine Safzung fUr diese Bereiche
gefasst.

Die Bebaubarkeit richtet sich als

Folge der o. g. Aussagen

ausschlieBlich nach §35 BauGB.

reine Fldche der Land- und Forstwirtschaft
im Sinne des §5 ImmoWertV

Da es sich um eine Fldche im AuBenbe-
reich handelt, ist das FlurstUck unerschlos-
sen.
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Altlasten: Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Altlastenkataster
eingeholt.

Denkmalschutz: Gem. Darstellung im Bayern Atflas Plus
(Fachdaten) befindet sich im Bereich des
Bewertungsgrundstucks keine Boden-
denkmdler.

Regionalplanung: Das Flurstick liegt in einem landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet.

Flurstick 361/1 , Stockdcker" — Betriebsfldche, Landwirtschaftsflache — Gemarkung Voll-
mannsdorf zu 3.389 m? (0,3389 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor.

Ackerland (A)

stark lehmiger Sand (SL)
Zustandsstufe (5)
Verwitterungsboden (V)
Bodengrundzahl 50
Ackerlandzahl 39
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GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pachft:

Das FlurstUck hat eine leicht unregelmdBige Form. Es hat
eine durchschnittliche Ldnge von ca. 127 m in Nord-
SUd-Richtung und eine Breite von ca. 26 m.

Das FlurstUck liegt in etwa mittig zwischen den Ortsteilen
Dippach und DUrrhof. Von Burgebrach liegt es Luftlinie
ca. 3,5 km in sudwestlicher Richtung entfernt.

Die Zufahrt erfolgt Uber die bituminds befestigte Ge-
meindestraBe von Dippach nach DUrrhof.

Das FlurstUck fallt SGden nach Norden mit ca. 7 % Nei-
gung ab.

Im sUdlichen Bereich liegt eine kleine Grinlandfléche
mit ca. 450 m2.

An diese Flache schlieBt das Fahrsilo an. Es umfasst drei
Silobereiche. Das Fahrsilo ist aus Beton hergestellt.

Die einzelnen Kammern haben eine Ladnge von ca. 30 m
und eine Breite von jeweils 7,50 m.

Die Wandflachen haben einen Bitumenanstrich der je-
doch beschadigt ist. Der Boden besteht aus Beton. Ob
eine Sickerwasserableitung besteht ist nicht bekannt.
Der Zufahrtsbereich zu den Fahrsilos ist ebenfalls beto-
niert.

An den Zufahrisbereich schlieBt ndrdlich eine unkultivier-
te Fi&che an auf der Festmist und Ger&te gelagert sind.
Im Norden befindet sich ein runder Gullebehdlter aus
Beton der im Boden eingelassen ist. Der Durchmesser
betragt ca. 20 m.

Uber das Gesamtfassungsvermdgen ist nichts bekannt.
Es wird davon ausgegangen, dass der Schwemmmist
aus der Rinderhaltung auf dem westlich angrenzenden
Flurstick 361 in den Behdlter eingeleitet wird.

Der GUllebehdlter ist umlaufend mit einem Zaun einge-
friedet. Uber technische Einrichtungen (RUhrwerk, etc.)
liegen keine Angaben vor.

Der GUllebehdlter ist im Norden und im Osten mit BU-
schen und Struchern eingewachsen.

Der westlich gelegene Zufahrtsbereich auf der Grenze
zu dem FlurstUck ist geschottert.

Das Flurstick 361/1 ist im Zusammenhang mit dem Flur-

stUck 361 verpachtet. Angaben zum Pachtvertrag lie-
gen nicht vor.
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Ausschnitt Katasterplan:

} BayernAtlas

Ausschnitt topografische Karte:
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