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GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fur das als

landwirtschaftliche Flache (Acker) ge-
nutzte Grundstiick

in

49459 Lembruch, zwischen Mittelweg u.
Brandgraben

Auftraggeber Amtsgericht Diepholz
Lange StraRe 32
49356 Diepholz

Gesch.-Nr. 14 K 11/24

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Lembruch 984 1
Gemarkung Flur Flurstiick
Lembruch 16 26
eigentamer |

(It. Grundbuch):

Datum: 02.10.2025

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag
22.05.2025 ermittelt mit rd.

300.000 €

Ausfertigung Nr. 1

Dieses Gutachten besteht aus 12 Seiten zzgl. 1 Anlage mit
insgesamt 5 Seiten. Das Gutachten wurde in 1 Ausfertigun-
gen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.


http://www.krien.de
mailto:kontakt@krien.de
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1 Allgemeine Angaben

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstuck, genutzt als landwirtschaftliche Flache (Acker)

zwischen Mittelweg u. Brandgraben
49459 Lembruch

Grundbuch von Lembruch, Blatt 984, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Lembruch, Flur 16, Flurstiick 26, Flache 47.663 m?

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentiimer:

Amtsgericht Diepholz

Lange Strale 32

49356 Diepholz

Auftrag vom 01.11.2024 (Datum des Auftragsschreibens)

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:
Wertermittlungsstichtag:
Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen:

Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung
22.05.2025
22.05.2025

Frau Rethmeyer
Frau Weber, Blro Krien
Herr Krien

Vom Auftraggeber wurden fur diese Gutachtenerstellung im We-
sentlichen folgende Unterlagen und Informationen zur Verfiigung
gestellt:

¢ unbeglaubigter Grundbuchauszug

Vom Sachverstandigen wurden folgende Auskiinfte und Unterla-

gen beschafft:

e Flurkartenauszug

¢ Informationen zum Planungsrecht, Erschliefung und Beitrags-
zustand

e Angaben zum Denkmalschutz und Baulasten

¢ Informationen aus Grundstiicksmarktbericht des ortlichen Gut-
achterausschusses
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1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers

Sind Mieter und Pachter vorhanden?

Augenscheinlich wird die Flache bearbeitet und ist verpachtet. Der Pachter ist jedoch nicht bekannt. Ggf.
misste dies bei der Eigentiimerin noch einmal gesondert angefragt werden.

Wird ein Gewerbebetrieb gefiihrt (Art und Inhaber)?

Das Grundsttickt wird im Rahmen der Pacht Teil der Landwirtschaft des Pachters sein.

Sind Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden die nicht bewertet wurden?

Es sind keine Maschinen oder Betriebseinrichtungen vorhanden, die nicht mit bewertet wurden.

Bestehen baubehérdliche Beschrankungen oder Beanstandungen?

Behordliche Beschrankungen und Beanstandungen bestehen nach Angaben der Bauordnung bzw. der Stadt-
verwaltung nicht.
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:
Kreis:
Ort und Einwohnerzahl:

Uberdortliche Anbindung / Entfernungen:

2.1.2 Kleinraumige Lage

innerortliche Lage:
Art der Bebauung und Nutzungen in der
Strafle und im Ortsteil:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
Straldenart:

Altlasten:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Niedersachsen
Diepholz
Lembruch (ca. 1.300 Einwohner)

néchstgelegene groRere Stadte:
Diepholz (ca. 11 km entfernt)

Bundesstraften:
B 51 (ca. 2,5 km entfernt)

Autobahnzufahrt:
A 1 (ca. 31 km entfernt)

Ortsrand;
Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3 km.

Bebbaung mit landwirtschaftlichen Anwesen (vereinzelt)
landwirtschaftliche Nutzungen (Ackerbau)

eben

Bemerkungen:
rechteckige Grundstiicksform

Feldweg

Gemal telefonischer Auskunft ist das Bewertungsobjekt im Alt-
lastenkataster nicht als Verdachtsflache aufgefiihrt. Die Untersu-
chung und Bewertung des Bewertungsobjekts hinsichtlich Ver-
dachtsflache gehdren nicht zum Gutachtenauftrag und werden
vereinbarungsgemal nicht vorgenommen. In dieser Wertermitt-
lung wird das Bewertungsobijekt als altlastenfreie Flache unter-
stellt.

Dem Auftragnehmer liegt ein unbeglaubigter Grundbuchauszug
vor. Hiernach besteht in Abteilung Il und Ill des Grundbuchs von
Lembruch, Blatt 984, folgende wertbeeinflussende Eintragun-
gen: Zwangsversteigerungsvermerk.
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2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Der Inhalt des Baulastenverzeichnisses wurde vom Sachver-
standigen tel. erfragt. Das Baulastenverzeichnis enthalt keine
wertbeeinflussenden Eintragungen.

2.5.2 Bauplanungsrecht
Darstellungen im Flachennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Flache (Aufienbereich) dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fir den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vorhanden. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist
demzufolge nach § 35 BauGB zu beurteilen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstiicksquali-  “reine” landwirtschaftliche Flache (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21)
tat):

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders ange-
geben, eingeholt.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstuck ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
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3 Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fur das als landwirtschaftliche Flache (Acker) genutzte Grundstick in
49459 Lembruch, zwischen Mittelweg u. Brandgraben zum Wertermittiungsstichtag 22.05.2025 ermittelt.

Grundstiicksdaten:
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Lembruch 984 1
Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Lembruch 16 26 47.663 m?

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2
ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

¢ dem Entwicklungszustand gegliedert und

nach Art und Maf} der baulichen Nutzung,

dem beitragsrechtlichen Zustand,

der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und

e der Bodenglte als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstlicken, die zu
einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, flir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
haltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache. Der verdffentlichte Bodenricht-
wert wurde beziglich seiner absoluten H6éhe auf Plausibilitat Gberpruft und als zutreffend beurteilt. Die nach-
stehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des
Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen —
wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Mal} der baulichen oder sons-
tigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des
Bodenrichtwerts berlcksichtigt.

3.3 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt fiir die Lage des Bewertungsgrundstiicks (mittlere Lage) 6,40 €/m? zum Stichtag
01.01.2025. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache
beitragsrechtlicher Zustand = frei

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 22.05.2025
Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache
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Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
22.05.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsteilbereichs angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichtwert = 6,40 €/m?
(Ausgangswert fur weitere Anpassung)
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2025 22.05.2025 x 1,000

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Lage mittlere Lage mittlere Lage X 1,000

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 6,40 €/m?

Entwicklungsstufe | landwirtschaftliche | landwirtschaftliche FIa- | x 1,000

Flache che

vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bo-| = 6,40 €/m?

denrichtwert

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung

objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 6,40 €/m?

Flache x  47.663 m?

beitragsfreier Bodenwert = 305.043,20 €
rd. 305.000,00 €

3.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind ergédnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhan-
dene Wertbeeinflussungen durch Aufenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu berlcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung)

Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung)
vorlaufiger Vergleichswert

marktiibliche Zu- oder Abschlage
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert

305.000,00 €
0,00 €

305.000,00 €
0,00 €

Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale -

Vergleichswert

305.000,00 €
0,00 €

305.000,00 €
300.000,00 €
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3.4.1 Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell fur die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21 beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung einer ausrei-
chenden Anzahl von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation eines an die
Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors mit der entsprechenden BezugsgrofRe
(Vergleichsfaktorverfahren) basieren.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundstiicken heranzuziehen, die mit dem zu be-
wertenden Grundstiick hinreichend Ubereinstimmende Grundstiicksmerkmale (z. B. Lage, Entwicklungszu-
stand, Art und MaR} der baulichen Nutzung, GrolRe, beitragsrechtlicher Zustand, Gebaudeart, baulicher Zu-
stand, Wohnflache etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkte in hinreichend zeitlicher Nahe zum Werter-
mittlungsstichtag stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale eines Ver-
gleichsgrundstiicks mit dem des Wertermittlungsobjekts liegt vor, wenn das Vergleichsgrundstick hinsichtlich
seiner wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale keine, nur unerhebliche oder solche Abweichungen auf-
weist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechter Weise durch Umrechnungskoeffizienten oder
Zu- und Abschlage beriicksichtigt werden kénnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des Vertragszeit-
punktes mit dem Wertermittlungsstichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich kurze
Zeitspanne oder nur so weit vor dem Wertermittlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die allgemeinen
Wertverhaltnisse in sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen, beriicksichtigt werden kénnen.
Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine geeignete Bezugseinheit bezogene Werte fir Grundsti-
cke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen (Normobjekte). Sie werden auf der Grund-
lage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumeinheit
(Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiblich erzielbaren jahrlichen Ertragen (Er-
tragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Zur Anwendung des Vergleichsfaktor-
verfahrens ist der Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen der Grundstiicksmerkmale und der all-
gemeinen Wertverhaltnisse mittels Umrechnungskoeffizienten und Indexreihen oder in sonstiger geeigne-
ter Weise an die Merkmale des Wertermittlungsobjektes anzupassen (=> objektspezifisch angepasster Ver-
gleichsfaktor).

Gdf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermittlung des vorldufigen
Vergleichswerts nicht berlcksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus dem marktange-
passten vorlaufigen Vergleichswerts sachgemal zu bertcksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt) bzw.
Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.

3.4.2 Erlauterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV 21)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundstlicke (Vergleichsgrundstiicke) ermit-
telt, die mit dem zu bewertenden Grundstuick hinreichend Gbereinstimmende Grundstiicksmerkmale aufweisen
und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in hinreichender zeitlichen Nahe zum
Wertermittlungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind auf ihre Eighung zu priifen sowie bei etwaigen Abwei-
chungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWertV 21)

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche Werte fir Grundstiicke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grund-
stiicksmerkmalen (Normobjekte), die sich auf eine geeignete Bezugseinheit beziehen. Sie werden auf der
Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumein-
heit (Gebaudefaktoren), den diesen Kaufpreisen entsprechenden marktiblich erzielbaren jahrlichen Ertragen
(Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Um den objektspezifisch angepass-
ten Vergleichsfaktor zu ermitteln, ist der Vergleichsfaktor auf seine Eignung zu prifen und bei etwaigen Ab-
weichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Indexreihen (§ 18 ImmoWertV 21)

Indexreihen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die allgemeinen Wert-
verhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag.
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Umrechnungskoeffizienten (§ 19 InmoWertV 21)

Umrechnungskoeffizienten dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die wert-
beeinflussenden Eigenschaften des Wertermittlungsobjekts (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und Mal}
der baulichen Nutzung, GréRe, beitragsrechtlicher Zustand, Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnflache etc.).

Zu-/Abschlage

Hier werden Zu-/Abschlage zum vorlaufigen (relativen) Vergleichswert berticksichtigt. Diese liegen insbeson-
dere in einer ggf. vorhandenen abweichenden Zuordnung von Sondernutzungsrechten beim Bewertungsob-
jekt und der dem vorlaufigen (rel.) Vergleichswert zugrundeliegenden Vergleichsobjekte begriindet.

Marktiibliche Zu- oder Abschlage (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaltnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergleichspreise auch
durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend berlcksichti-
gen, ist zur Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts eine zusatzliche Marktanpassung
durch marktiibliche Zu- oder Abschlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 InmoWertV 21)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom ublichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B. Abweichun-
gen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere Baumangel und
Bauschaden (siehe nachfolgende Erlauterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder Ab-
weichungen von den marktlblich erzielbaren Ertragen).
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3.5 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 300.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fir das als landwirtschaftliche Flache (Acker) genutzte Grundstiick in 49459 Lembruch,
zwischen Mittelweg u. Brandgraben

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Lembruch 984 1
Gemarkung Flur Flurstiick
Lembruch 16 26

wird zum Wertermittlungsstichtag 22.05.2025 mit rd.

300.000 €

geschatzt.

Ich versichere, dass ich das Gutachten unparteiisch, ohne Ricksicht auf ungewoéhnliche oder persénliche
Verhaltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach bestem Wissen und Gewissen erstattet habe.
Eine Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber gestattet. Eine Haftung gegenuber Dritten wird
ausdricklich ausgeschlossen.

Das Gutachten darf nur fur den angegebenen Zweck verwendet werden, eine anderweitige Verwertung ist
ausgeschlossen. Eine weitere Verwertung ist nur mit Zustimmung des Unterzeichners zulassig. Eine Verviel-
faltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.

Dipl. Ing.
Friedemann Krien
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Werter-
mittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

SW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL)

EW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswerts (Ertragswertrichtlinie — EW-RL)

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[11 Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2015

[21 Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2015

[3] Kleiber: Verkehrswertermittlung von Grundsticken (Kleiber-digital) ... Kommentar und Handbuch zur
Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten), Versicherungs- und Beleihungswerten unter Berlcksich-
tigung der ImmoWertV

[4] Kleiber: Marktwertermittlung nach ImmoWertV -aktuelle Ausgabe-

[5] Seitz, Kleiber, Tillmann: Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswerts und des Beleihungswerts
von Grundstlcken -aktuelle Ausgabe-

[6] Krdll: Rechte u. Belastungen bei der Verkehrswertermittlung von Grundstticken -aktuelle Ausgabe-

[71 Rixner, Biedermann, Charlier: Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO -aktuelle Ausgabe-

24.125/1 Seite 12 von 12



ZVV Rethmeyer, S., Wagenfelder Straf3e 97, 49459 Lembruch — I’ic_
24.125/1 Krien Ingenieur Consult

Seite 1 von 5

Anlage 2 -Karten / Plane / Ansichten / Grundrisse (ohne MaRstab)-

Luftbild

Dieses Dokument beruht einer Bestellung auf www.geoport.de: ein Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport
Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport®. Karten und Daten sind
urheberrechtlich geschitzt und dirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.
Datenquellen: Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Geobasisdaten der Kommunen und
des Landes NRW © Geobasis NRW 2018 / MAIRDUMONT GmbH & Co. KG



ZVV Rethmeyer, S., Wagenfelder Strae 97, 49459 Lembruch — lric,
24.125/1

Krien Ingenieur Consult
Seite 2 von 5

Anlage 2 -Karten / Plane / Ansichten / Grundrisse (ohne MaRstab)-

Liegenschaftskataster

Emmaoim

M= razozme

-

£ 2500

MaBstab 1

-
-
-

-

-
-
-
—__——
-
-
-
-
-
-
g
Rheer

-
r
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
1
|}
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

Mittelweg

Amtliche Prasentation 1:2500
Standardprisentation
Erstellt am: 04.10.2025

SnasiAne 197854

LGLMN

Landesamt £ r Geirformation und Landesvermessung Niedersachsen

Talrhan:

@

Gemeindebruch
Bereltgesatsllt durch:

L 345

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Stana 04.10.2025

Niedersachsen

'
G, LQ\.
Verantwortlich fir den Inhait:

Gemeinge:  Lembrnuch
Gemarung  Lembrnuch

n
w=smiaTze
Landesamt fir Gepinformation und Landesvermessung Niegersachsen

- Katasteramt Suingen -

Ganener Str. 18

27232 Sulingen

H=mansim

Dieses Dokument beruht einer Bestellung auf www.geoport.de: ein Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport
Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport®. Karten und Daten sind
urheberrechtlich geschitzt und durfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Datenquellen: Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Geobasisdaten der Kommunen und
des Landes NRW © Geobasis NRW 2018 / MAIRDUMONT GmbH & Co. KG



ZVV Rethmeyer, S., Wagenfelder StraRe 97, 49459 Lembruch — lric,
24.125/1

Krien Ingenieur Consult
Seite 3 von 5

Anlage 2 -Karten / Plane / Ansichten / Grundrisse (ohne MaRstab)-

Liegenschaftskataster

w
o~

T

24

Gemeindebruch

e

Dieses Dokument beruht einer Bestellung auf www.geoport.de: ein Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport
Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport®. Karten und Daten sind
urheberrechtlich geschitzt und durfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.
Datenquellen: Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Geobasisdaten der Kommunen und
des Landes NRW © Geobasis NRW 2018 / MAIRDUMONT GmbH & Co. KG



ZVV Rethmeyer, S., Wagenfelder Straf3e 97, 49459 Lembruch
24.125/1

Seite 4 von 5

— lric,

Krien Ingenieur Consult

Anlage 2 -Karten / Plane / Ansichten / Grundrisse (ohne MaRstab)-

Stadtplan

Bla M|
Gl i ~
© 1 Heider Bruchweg
b
e E
r g
Q@w
=
o
=18
Wiesen
wed, 4 Mitt E
ittelweg
) & {%
Sk : g 3
=) = 2
GO Sporti\ g g ¢ 8 Lembrucher
5 < platz ! 2 o« \\2‘\\{\“’
A
bruch .
’ It
% _Lembruc Brand
2 (zu SG Lemforde) o f_ﬁ;
ar /& @ ' Ay gg
2 o %, ~o
S % © =
& po
("\‘f:“’g 4’9 o i \&
e ¥ - & o
o, e o z 2 .
ol % 2 siral
& & Q’é W T
; %, B = S Junghans et
NG EE i qeoett -
(% o = 5‘.5%@ S -
2 44 & &
5.2 <&
%, & oy
5 %} o ® o ) [S“ aBhe %
[ r e
3 Hof A \e\de e annt Gé
=g @ o =
e NNL g0 5 &
%z v —'g- waeur = %3
tussum e | & I8 g %
&Nt 9,8 = L7 i
e ® a %‘c‘%
1}
3tung Il 2 — piter
\ % Wochenend- —~ =7 %b = \\ o
5 @ hauser = | ] S 5 R0 =
3 3 * W h ‘ = AL L\ R S
S 5, i) Y mﬁﬂ"ﬁ"-— - PRT — 5 T Z
— g fﬂﬁﬂ I et ¢ e =4
a7 - & oy = f ¢ 5
% cero®| % &g e i\
= : A
\ == E’f”’lm
= m
e \ %Nllﬂer g Lfg, >
e Waochen- o 2 a’c; Kuhlhorst
5 34 endhiuser D i
ot e e el mG
. pPitting- A Rédery: g
\ 5 Weg SWiesen _§
\n g Sigben S
An ger a‘a\ingh Vange & i @
An der Winscl &g
im Poller @ Evershorst & P
Am Schotring & g
Am Schékel ) &
@ o
) @
i
=
L M Evers- 5
& Wi ve, T
< Hag, ey & 2 "Shruche
[ toey ey 3 L e® horst
Karc% Burlage iod- O
04 40-2025:$03721453 | © Falk Verlag] D-73760 @Stfildern NSG T
MaBstab (im Papierdruck): 1:20.000 I I
Ausdehnung: 3.400 m x 3.400 m
0 2.000 m

Dieses Dokument beruht einer Bestellung auf www.geoport.de: ein Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport
Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport®. Karten und Daten sind
urheberrechtlich geschitzt und durfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Datenquellen: Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Geobasisdaten der Kommunen und
des Landes NRW © Geobasis NRW 2018 / MAIRDUMONT GmbH & Co. KG



ZVV Rethmeyer, S., Wagenfelder Stral3e 97, 49459 Lembruch - l’iC_
24.125/1 Krien Ingenieur Consult

Seite 5von 5

Anlage 2 -Karten / Plane / Ansichten / Grundrisse (ohne MaRstab)-

Ubersichtskarte

o
=7 % A

Wedemark

e

MaBstab (im Papierdruck): 1:800.000
Ausdehnung: 136.000 m x 136.000 m

0 80.000 m

Dieses Dokument beruht einer Bestellung auf www.geoport.de: ein Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport
Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport®. Karten und Daten sind
urheberrechtlich geschitzt und dirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.
Datenquellen: Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Liegenschaftskarte Nordrhein-Westfalen, Geobasisdaten der Kommunen und
des Landes NRW © Geobasis NRW 2018 / MAIRDUMONT GmbH & Co. KG





