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1. Rechtliche Grundlagen und verwendete Literatur

BauGB

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.August 2020 (BGBI. | S.1728)

BauNVO

Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.132), in der Neufassung durch
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

ImmoWertV — Immobilienwertermittlungsverordnung -

Verordnung Uber Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstlicken vom
19.05.2010 (BGBI. | S. 639), die durch Artikel 16 des Gesetzes vom 26. November (BGBI. | S.
1794) geandert worden ist

WertR

Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von
Grundstiicken (Wertermittlungsrichtlinien — WertR 2006) in der Fassung vom 1. Marz 2006
einschlielich der Berichtigung vom 1. Juli 2006.

Il. BV — Zweite Berechnungsverordnung —

Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen v. 17. 10 1957 (BGBI. | S. 1719) zu-
letzt geandert am 23. November 2007 (BGBI. | S. 2614)

GEG - Gebaudeenergiegesetz

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden vom 8. August 2020 (BGBI. IS.1728)

Sprengnetter, Dr. Hans Otto

Handbuch zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fiir sonstige Wertermittlungen
Band 1 -4: Marktdaten und Praxishilfen

Band 5-16: Lehrbuch und Kommentar

Loseblattsammlung

Sprengnetter, Dr. Hans Otto
WE-Bibliothek, EDV-gestutzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur- u. Adresssammlung zur

Grundstlicks- und Mietwertermittlung

Kleiber

Verkehrswertermittlung von Grundstiicken
Kommentar und Handbuch zur Verkehrswertermittiung von Grundstticken
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2. Ubersichtskarte

) T et 8
Fd -w ...

i

™ MAINBERNHEIM
N IpHAEEN

MaBstab (im Papierdruck): 1:200.000
Ausdehnung: 34.000 m x 34.000 m

0 20.000 m

Ubersichtskarte mit regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfiltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)

Die Ubersichtskarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Die Karte enthélt u.a. die Siedlungsstruktur, die Gemeindenamen, die Flachennutzung und die
regionale Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstab 1:200.000 und 1:800.000 angeboten. Die Karte darf
in einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielféltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von
Zwangsversteigerungen und deren Veroffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2024
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3. Ortsplan von Astheim

2nhahn

Freibad

b
e 01 b 00K A 1Y GO A O ;
"IIIIIJJ,I FFIEI]hCIf-g

E T e

. SCVTTET
LR o = lluint-

LT Sl ey =
e L B | 2 Anlegas,
T o Bl | 5 | stelle
b Mainschleifen:

— I -
{8 B T e S
'Si‘ ] tail: Kindergarten !
. ad.tteil '.'. et Cartages,) e
user-—— o/ =4 .
thlel BLILEL I} 1 .: hLl \,‘ia yy _%JEE. @.’ |

sﬂraf&
’ J tzul Mhlhachr lwe‘“ﬁrg 5 =/ | \ '\ Tank-
\ e Weiliznsand Lot FrsehE%g "35“_5,-'? Kldraniage . Ilag_ﬁer
= r’ﬁ'jg‘ An- & ; &
Esche é’e‘fﬁf = VAT
z Staustufe ‘Giter- @
NSG : Astheim lande T
: ' Elektrizitatswerk | |\ Lande- ':é
/ \ sir. i,
%o
&
<
Natur- : @
schutz- | z
. gebiet S
N : p @
; : s
N, g
¥ L]
wl
(2
=

17.05.2024 | m‘ﬁ&z’%ﬁ Lk Velioa HF7e9 SRl g t
MaBstab (im Papierdruck): 1:10.000 @
Ausdehnung: 1.700 m x 1.700 m
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Regionalkarte mit Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielféltigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)
Die Regionalkarte wird herausgegeben vom Falk-Verlag. Er enthalt u.a. die Bebauung, StraBennamen, Topografie und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die

Karte liegt flachendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstabsbereich 1:10.000 bis 1:30.000 angeboten. Die Karte darf in einem Exposé genutzt
werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaltigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die Verwendung in Gutachten im Rahmen von Zwangsversteigerungen und

deren Verdffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2024
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4. Ausziige aus den Katasterkartenwerke
Gesamtlbersicht
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5. Plane
Erdgeschoss Flst. 58 (Kirchstralle 42)
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Obergeschoss Flst. 58 (Kirchstralle 42)
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Erdgeschoss Flst. 61 (Frank Ritter-StralRe 2)
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Obergeschoss Flst. 61 (Frank Ritter-Stralle 2)
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6. Fotos
Flst. 58 (Kirchstralie 42)

Fassade KirchstraRe 42 Fassade KirchstralRe 42
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Fist. 61 (Frank-Ritter-Stralle 2)

Ansicht
Frank-Ritter-Stralle 2

Ansicht
Frank-Ritter-Stralle 2

Ansicht Innenhof
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Fist. 32 u. 32/1 (KirchstralRe 48)

Flst. 32

Flst. 32/1

Kellergeschoss
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Flst. 1386/1387

Flst. 1383

Flst 1346
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Flst. 1595 (20.06.24)

Flst. 1595 (21.01.23)
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7. Erlauterungen zu den Bodenschatzungsdaten

Erlduterungen zu den Bodenschitzungsdaten

Gemdl § 1 des Bodenschitzungsgesetzes (BodSchatz() ist Zweck der Bodenschatzung,
flr die Besteuarung der landwirtschaftlich nutzbaren Fidchen einheitliche Bewertungs-
grundlagen zu schaffen, Daneben dient die Bodenschatzung auch nichtsteuerlichen
Zwecken, inshesondere der Agrarordnung, dem Bodenschuiz und den Bodeninformations-
systemen. Die Bodenschatzung umfasst die Untersuchung des Bedens nach seiner
Beschaffenheit, die Beschreibung des Bodens in Schatzungsblchern sowie die raumliche
Abgrenzung in Schatzungskarten und die Feststellung der Ertragsfahigkeit auf Grund der
natirlichen Erragsbedingungen (Bodenbeschaffenheit, Geldndegestaltung, klimatische
Werhalinisse und Wassenverhiltnisse).

Dig Daten der Bodenschatzung werden in Bayern durch die "Amtlichen Landwirtschaftlichen
Sachverstandigen (ALS)" an den Finanzamtern erhoben, Sie schatzen die landwirt-
schaftlichen Grundsticke vor Ort und geben die Ergebnisse an die Bayensche
Vermessungsverwaltung weiter.

Das Klassenzeichen des Ackerlands kennzeichnet:
+ die Bodenart (2.B. 5 = Sand, L = milder Lehm, T = Tan, Ma = Moor)
« die Zustandsstufe (1 — 7 mit Stufe 1 = hiichster Ertragsfahigkeit)
+ die Entstehung der Biden (z. B. D = Diluvialbdden, L& = Lokbaden)

Beispial eines Klassenzeichens fir Acker

L 4 D 55 ! 50
Bodenart  Zustandsstufe Entstahung Bodenzahl Ackerzahl
Klassanzachan Wertzahlan

Das Klassenzeichen des Griinlands kennzeichnet:

die Bodenart (z.B. 5 = Sand, L = milder Lehm, T = Ton, Mo = Moor)
die Zustandsstufe {1 = 1Il mit Stufe | = glnstigste Stufe)

das Klima (a—d mit a = glinstigste Stufe)

die Wassenverhltnisse (Wasserstufe) (1 — 5 mit 1 = beste Stufe)

Beispiel eines Klassenzeichens fir Grinland
Ma Il - 2 58 ! 50
Bodenan Zustandsstufe Kima Wasserstufe Grunlandgrundzahl Grinlandzahi

-

Klassenzeichen Wertzahlen

Den Kiassen sind jeweils bastimmte Wertzahlen (bis 100) zugeordnet, die die Unterschiede
in der naturlichen Ertragsfahigkeit der Béden zum Ausdruck bringen. Es sind dies

bei Ackerland die Bodenzahl und Ackerzahl sowie !

bei Griinland die Grinlandgrundzahl und Grinlandzahl.

Aug der Flche der Kulturart und der zugehérigen Ackerzahl bzw. Griinlandzahl wird die auf
ganze Zahlen gerundete Ertragsmesszahl abgeleitet.
Ertragsmesszahl = Flache (in m?®) x Acker- bzw. Grinlandzahl / 100

Beispielsweise ergibt sich flr eine 12 500 m* grofe Fldche mit der Kulturart Ackerland und
den Wertzahlan 80/57 eine Ertragsmasszahl von 12 500 (m?) = 57/100 = 7 125.
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