EXPOSE zum Wertermittlungsgutachten 3 K 26/22
Uber den Verkehrswert (i.S.d.§ 194 Baugesetzbuch)

unbelasteter Verkehrs-/Marktwert
unbebautes Grundstiick, FI.St.Nr. 649/10 : 213.000 €

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag: 15.11.2022

fir das Objekt: unbebautes Grundstiick, Flurstiick Nr. 649/10

in: 08527 Plauen, OT Unterlosa, Taltitzer Weg 21, 25, 19
Landkreis: Vogtlandkreis

Grundbuch: Unterlosa Blatt 470

Grundstick: FI.St.Nr. 649/10 zu 25.062 m?

Lage, Nutzung:

nord-ostlicher Bereich mit Teich




Das unbebaute Flurstiick Nr. 649/10 liegt im suidlichen Bereich der Stadt Plauen im kleinen Ortsteil
Unterlosa, ca. 5 km vom Stadtzentrum entfernt. Der Ortsteil Unterlosa besteht zu ca. 73 % aus
landwirtschaftlicher Nutzflache, zu ca. 21 % aus Wald und nur zu ca. 6 % aus bebauter Flache.

Bis zum Jahr 2020 befand sich auf dem Flurstiick das Rittergut Unterlosa. In den Jahren 2020/2021 erfolgte
der Abbruch der gesamten Gebaudestruktur.

Das Flurstlick Nr. 649/10 erstreckt sich langs der 6ffentlich gewidmeten OrtsstralRe , Taltitzer Weg®.

In der StralRe liegen die Versorgungsleitungen fiir Strom und Trinkwasser.

Einrichtungen fir die Nutzung von regenerativen Energien sind nicht vorhanden.

Innerhalb des Flurstiicks Nr. 649/10 verlauft ein Kanal fur Schmutz- und Niederschlagswasser.

Das Flurstick gliedert sich entsprechend vorgefundenem Zustand und in baurechtlicher Sicht in
verschiedene Nutzungszonen:

- straRenbegleitende Baulandflache mit ca. 11.000 m2 (Bereich des ehemaligen Rittergutes)

- Teich mit ufernahem Unland mit ca. 5.000 mz;

- Grinland mit einzelnen Laubbaumen mit ca. 8.700 m2 (Bereich der ehemaligen Mullkippe)

- Zufahrtsweg mit ca. 362 m2

Das Flurstlick ist im Altlastenkataster unter ,Ehemalige Millkippe Unterlosa, AKZ 66001106 registriert.
Eine Altlastensanierung erfolgte seitens der Stadt Plauen bereits im Jahr 1992.

Miet- und Pachtverhéltnisse wurden seitens des Grundstiickseigentiimers nicht benannt.

topographische Lage:
Das Flurstiick Nr. 649/10 liegt ca. 450 m UNN und besitzt eine nach Sud-Osten abfallende Oberflache.

y, J
Luftbild zum Flurstiick Nr. 1222
Zwangsverwalter: nicht eingesetzt
Baulasten: nein

Nachbarbebauung/Umgebung:

dorfliche Ortsrandbebauung mit Einfamilienhdusern und bauerlichen Anwesen,

westlich direkt angrenzend eine Kleingartenanlage; std-dstlich in ca. 250 m Geflugelfarm,
sudlich Grin- und Waldflachen sowie Ackerland,;



