RALPH KUNDIGER

KFM. IN DER GRUNDSTUCKS- U. WOHNUNGSWIRTSCHAFT(IHK) OBJEKT: GREIZER STRARE 48 ¢, 08412 WERDAU
GEPRUFTER SACHVERSTANDIGER FUR IMMOBILIENBEWERTUNG FREISTAAT SACHSEN
(GEPRUFT DURCH UNIVERSUM AKADEMIE LEIPZIG) AUFGESTELLT: 30.06.2025

EXPOSE

Zwangsversteigerung Aktenzeichen: 3 K 150/24 Amtsgericht Zwickau

Auftraggeber

Veranlassung Gutachtenerstellung

Wertermittlungsgegenstand

Nutzflache, Grundstiicksflache

Baulicher Zustand

Wertermittlungsstichtag und
Zustands- /Qualititsstichtag

Verkehrswert
(Marktwert)

\-&!

Amtsgericht Zwickau — Zwangsversteigerungen- und Zwangsverwaltungssachen
Polbitzer StraBe 9 in 08058 Zwickau

Verkehrswertermittlung (Marktwertermittlung) im Zuge der Zwangsversteigerung
gemald § 194 BauGB

Der Bewertungsgegenstand ist ein teilweise bebautes Gewerbegrundstiick, dass
von der einstigen StraRenmeisterei Werdau vor Ubergang in die derzeitige Eigentii-
merin, die SWS Solarwerkstatt Sachsen GmbH, benutzt wurde. Die Bebauung be-
steht im Wesentlichen aus einem Verwaltungsgebaude (llI-geschossig), einem Blro-
gebdude ebenerdig und weiteren in Reihe angebauten Gebauden (Kaltlager, Gara-
gen) mit unterschiedlichen Baujahren und Giite. Die Baujahre der einzelnen Ge-
bdude konnten nicht schlissig in Erfahrung gebracht werden. Bauweise und Ver-
schleilgrad lassen auf einen gemittelten Errichtungszeitraum </= 1970 schlieRen.

ca. 345 m?, 1.581 m?

Die Gebaude nebst Aullenanlagen befinden sich entsprechend der zugordneten
Baualterskategorie nebst werterhaltenen MaRnahmen in einem tblichen baulichen
Zustand. Eine Weiterbenutzbarkeit im Rahmen der zugordneten Funktionen ist wei-
testgehend moglich. Besonderheit: Zum Ortstermin konnten nicht wie Ublich alle
Gebdaude besichtigt werden.

28.04.2025

rd. 100.000 EUR



