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Kurzexposé

zwei sanierungsbedurftige
Wohngebaude

Rosa-Luxemburg-Strae 7, 9
02791 Oderwitz

Y

e, Y

Ifd. Nr.: 1
Flache: 655 m?

Grundbuch von Niederoderwitz  Blatt: 481
Gemarkung: Niederoderwitz Flurstiick: 335

Bundesland: Sachsen
GroRraumige Lage: Landkreis: Gorlitz
Ort: Oderwitz

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein 655 m? groRes Grundstiick, bebaut mit zwei
leerstehenden, sanierungsbediirftigen Wohngebauden mit diversen ein- bis
zweigeschossigen Anbauen, einem Zwischenbau aus Holz sowie einem einfachen
Nebengebaude aus Holz.
Die Gebaude wurden vermutlich um 1900 erbaut und wurden bis zum Leerstand innerhalb einer
Familie (Mehrgenerationsgebaude) genutzt. Das Gebaude ,Rosa-Luxemburg-Stralte 7“ stellt
ein groReres Einfamilienhaus mit hohem Anteil an Wirtschaftsraumen (Lager, Werkstatt, Rdume
mit ehemaligen Vogelvolieren) dar. Das Gebaude ,Rosa-Luxemburg-Strale 9“ stellt ein
Einfamilienhaus mit einer ehemaligen Ladeneinheit dar. Gemaf den zum Ortstermin
gewonnenen Erkenntnissen wurde diese Ladeneinheit zuletzt als Lager/Werkstatt genutzt. Auf
dem Grundstiick befinden sich keine Garagen oder Pkw-Stellplatze. Abstellen von einem PKW
Objektbeschreibung: ware ggf. im Verbindungsbau méglich.
Gemalf der mindlichen Information zum Ortstermin ist das Gebaude ,Rosa-Luxemburg-Stralle
7 seit ca. 5-6 Jahren unbewohnt — es besteht hier ein hoher Berdumungsbedarf. Das Gebaude
~,Rosa-Luxemburg-Stralle 9 steht bereits seit ca. 10 Jahren leer.
Augenscheinlich wurden am Bewertungsobjekt seit ca. Mitte der 1990er Jahre keine
wesentlichen Sanierungs- bzw. Instandhaltungsmafinahmen vorgenommen. Das gesamte
Anwesen steht bereits seit mehreren Jahren leer und befindet sich dementsprechend in einem
sanierungsbediirftigen, unbewohnbaren/nicht nutzbaren Zustand. Beide Gebaude weisen einen
stark Uberalterten Ausbaustandard auf (ca. 1960er Jahre und alter; geringfugig Mitte der 1990er
Jahre). Die AuRenanlagen befinden sich in einem, der Leerstandsauer entsprechenden,
verwilderten, vernachlassigten und zum Teil beschadigten Zustand (auch hier besteht
Beraumungsbedarf). (...) Weitere Informationen im Gutachten.
grundbuchlich e [fd.-Nr. 2, BV 1: Insolvenzverfahren (hier nicht wertrelevant)
eingetragene Rechte e Ifd.-Nr. 3, BV 1: Zwangsversteigerungsvermerk zum Zwecke der Aufhebung der

: Gemeinschaft (hier nicht wertrelevant)

AZ: 3 K 102/24

Eintragungen im

Baulastenverzeichnis: nein
Altlasten: nein
Denkmalschutz: nein
tlw. mangelnde Raumhoéhen; baujahr- und konstruktionsbedingte mangelnde Warmedammung
Beeintrachtigungen/ und mangelnder Schallschutz; Bachlauf ,Landwasser” entlang der nérdlichen
sonstiges: Grundstiicksgrenze (ggf. witterungsbedingte Uberschwemmungsgefahr in diesem Bereich); tiw.

Lage im ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet; Lage im Bereich Starkregengefahrdung

Verkehrswert: rd. 57.000, - € Wertermittlungsstichtag: 10.04.2025
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