Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten 13 K 18/24

fiir das Objekt in 06449 Aschersleben OT Winningen, Walther-Rathenau-StralSe 8

Angaben zum
Objekt:

GrundstiicksgroRe:

Lage:

Verkehrsanbindung:

ErschlieBung:

- Grundbuch von Winningen, Blatt 740, Ifd. Nr. 2 und 3,
- Gemarkung Winningen, Flur 5, Flurstlick 172/11 und 517

Insgesamt 660 m?

im OT Winningen des Mittelzentrums Aschersleben, im Salzlandkreis,

8 km entfernt von Aschersleben und 25 km von Bernburg (Saale),
Dorflage, einfache Wohnlage,

maRige Infrastruktur und durchschnittliches Wohnumfeld,
Umgebungsbebauung besteht lberwiegend aus ein- und zweigeschossi-
gen Wohnhausern in offener Bauweise,

offentliche Verkehrsmittel (Bus) sind in wenigen Minuten erreichbar,
Einkaufsmoglichkeiten sind im Ortsteil nicht vorhanden, nachster Super-
markt in Aschersleben,

Kindertagesstatte im Ort vorhanden, Grund- und Sekundarschule sowie
Gymnasium befinden sich in Aschersleben

insgesamt normale Verkehrsanbindung,

- Winningen liegt direkt an der B 180 und wird auBerdem (iber die

LandesstraRen L 73 erschlossen,
nachster Autobahnanschluss: A 36, ca. 5 km entfernt,
Bahnanschluss ist in StalRfurt oder Aschersleben vorhanden,

- Anschluss an o6ffentliche Verkehrsmittel (Bus) im Ortsteil vorhanden

- Zugang und Zufahrt von offentlicher StraRe vorhanden,

Elektroenergie-, Wasser-, Abwasser- und Telefonanschluss sind vermutlich
vorhanden



Geschaftsnummer 13 K 18/24

Bebauung:

Ausstattung:

Zustand des
Objektes:

Nutzung:

Wertermittlungs- und

- das Gesamtgrundstiick ist mit einem freistehenden Einfamilienwohn-

haus, einem Garagengebdude und Nebengelass (Schuppen) bebaut,

- Baujahr nicht bekannt, vermutlich vor 1900
- das Wohnhaus ist zweigeschossig, vermutlich teilweise unterkellert und

das Dachgeschoss augenscheinlich nicht zu Wohnzwecken ausgebaut,

- Raumaufteilung nicht bekannt; Wohnflidche ca. 170 m?

- Fassade verputzt,

- Satteldach mit Ziegeleindeckung und Dachgaube,
- Flaches Pultdach tber riickseitigem Anbau,

- Haustir aus Kunststoff mit Glaseinsatz,

- Kunststofffenster mit Rollladen im Erdgeschoss,

Das zu bewertende Gesamtgrundstiick war nicht zugdnglich und die
aufstehenden Gebdude konnten nur von der Strafle aus besichtigt
werden. Bauweise, Ausbaugrad, Ausstattung und Zustand des Wohn-
hauses sind nur insoweit bekannt, wie von auen ersichtlich war.

Auf Grund des duReren Eindrucks wird davon ausgegangen, dass sich das
Wohnhaus in einem durchschnittlichen baulichen Zustand befindet.

Zum Wertermittlungsstichtag wurde das Objekt augenscheinlich von den
Eigentiimern bewohnt. Mietvertrage bestehen vermutlich nicht.

Qualititsstichtag: 02. April 2025
Verkehrswert: 148.000,- €

Ansicht des Wohnhauses von der Stral3e aus Ansicht des Bewertungsobjektes von der

nordlichen Grundstlicksgrenze aus



