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7. Wertermittlungsliteratur/Anlagenverzeichnis

Bienert, Sven Bewertung von Spezialimmobilien
Wiesbaden 2005.
Mannek, Wilfried Profi-Handbuch Wertermittlung von Immobilien

Regensburg 2011.

Kleiber, Wolfgang Verkehrswertermittlung von Grundstiicken:
Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten
(Verkehrswerten) und Beleihungswerten sowie zur steuerlichen
Bewertung unter Berlicksichtigung der ImmoWertV
Kéln 2020.

Kleiber, Wolfgang Marktwertermittlung nach ImmoWertV:
Praxisnahe Erlduterungen zur Verkehrswertermittlung von
Grundstticken
Kéln 2012.

+Ross/Brachmann" Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes
Peter Holzer/Ulrich Renner baulicher Anlagen
Oppermann Verlag 2005

Schmidt/Krings/Dahlhaus/Meisel Baukosten 2014/15
Instandsetzung/Sanierung
Modernisierung/Umnutzung
23. Auflage
Verlag fiir Wirtschaft und Verwaltung
Hubert Wingen Essen

Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1  Flachenberechnung (Wohnflache, Bruttogrundflache)
Anlage 2 Fotos zu baul. Anlagen

Anlage 3  Grundrisse, Ansichten, Schnitte

Anlage 4 Bodenrichtwertinformationen

Anlage 5 Auszug Liegenschaftskarte

Anlage 6 Leitungsplane Strom, Gas, Trinkwasser/Abwasser
Anlage 7  Auszug Klarstellungssatzung

Anlage 8  Auskunft IVD-Preisspiegel 2024/25 zu Wohnungsmieten

Erlauer HauptstraBe 64, 98553 Schleusingen OT Erlau Seite 35 von 40



André Huhndorf LL.M.

AZ: K 20/25
Anlage 1
Flachenberechnung
Wohnflédche
(gemaB Planunterlagen)
Raum Wohnflache geman
WOoFIV in m2
EG Diele 8,0
Zimmer 1 11,7
WC 3,3
Kiiche 10,6
Speisekammer 1,3
Wohnzimmer 27,5
62,4
DG Flur 5,8
Zimmer 1 13,6
Zimmer 2 13,4
Zimmer 3 14,6
Bad 12,4
Zimmer 4 4,7
64,5
Gesamt 126,9 m2
Nutzfldche
(gemaB Planunterlagen)
Raum Nutzfldche in m2
EG Technik 4,9 m2
Bruttogrundflache
(gemaB Planunterlagen)
Bruttogrund-
flache in m2
Wohnhaus:
EG: 10,00 m x 8,50 m 85,00
DG: 10,00 mx 8,50 m 85,00
170,00 m2

Erlauer HauptstraBe 64, 98553 Schleusingen OT Erlau
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Anlage 2 — Fotos

Ansicht Nordwest

Ansicht West
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Anlage 3 — Grundrisse, Ansichten, Schnitte
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Ansichten

Dachkonstruktion It. Statik

Dachneigung: 30.0

1.91%

279
257
g
200

2.80°
2625

+7.335

+5.420

+2.750

+ 0.00 OKFFB
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Anlage 4
Bodenrichtwertinformati

Gutachterausschuss fir Grundstickswerte fur das Gebiet des Landkreises
Hildburghausen, des Landkreises Schmalkalden-Meiningen und der
kreisfreien Stadt Suhl

Geschéftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Hoffnung 30, 98574 Schmalkalden
Telefon: 0361 57 4163-017, E-Mail: gutachter.schmalkalden@tlbg.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Gemeinde Schleusingen
Gemarkung Erlau
Bodenrichtwertnummer 423059
Bodenrichtwert [Euro/m?] 35
Stichtag 01.01.2024
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand erschlieBungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThirKAG
Nutzungsart Mischgebiet
Bauweise offen
Flache [m?] 800

Erlauer Haupt
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Basiskarte: ALKIS zum Stichtag Mafstab: erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de 1:1500 02.09.2025
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Anlage 5
Auszug Liegenschaftskart

Thiiringer Ministerium fiir Digitales ¢
Ca.1:1500 02.09.2025

Geoproxy Kartenauszug

G I-Th Mein Titel

8 Tharingen

5600920.7

9°999+29

S i

(ler Hauptsirake

\ =
y 364
i

Q 148 \‘-
@ T \
0 \!
o™ \
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o
< i
3
©
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©

5600243.3 (EPSG:25832)
Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
© GeoBasis-DE / BKG 2025 dl-de/by-2-0
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Anlage 6

Bestandsplane Strom, Gas, Wasser/Abwasser
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Nur giltig im Zusammenhang mit den
Nutzungsbedingungen und der Zeichenerklarung gia
Vorgang 25-22211-TEN Thuringer
N 3
Anfragender Energlenetze
IWF ImmobilienWertFinder GmbH
André Huhndorf Bezeichnung
Vor Ort Standortstellungnahme (PlanungsmaBnahme)
IWF ImmobilienWertFinder GmbH Planart Format
André Huhndorf Strom A3 Hoch
Datum Name Bezug
bearb. | 02.09.2025 siehe Schreiben 1:250
MaBstab E;::Eer HauptstraBe 64
Schutzklasse: intern
Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y):624199,2/5600721,8 Plan-Nr. 1 von 1
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 Bestandspläne Strom, Gas, Wasser/Abwasser 
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Nutzungsbedingungen und der Zeichenerklarung gia
Vorgang 25-22211-TEN Thuringer
N .
Anfragender EﬂEl’gIEI’]EtZE
IWF ImmobilienWertFinder GmbH
André Huhndorf Bezeichnung
Vor Ort Standortstellungnahme (PlanungsmaBnahme)
IWF ImmobilienWertFinder GmbH Planart Format
André Huhndorf Gas A3 Hoch
Datum Name Bezug
bearb. | 02.09.2025 siehe Schreiben 1:250
MaBstab Erlauer HauptstraBe 64

Erlau

Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y):624199,2/5600721,8
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Andre Huhndorf
 Anlage 7 
 Klarstellungssatzung


3 ; Anlage 8
L VW ' IVD-Preisspiegel Thiiringen 2024/25

B L f : Zu Wohnungsmieten

‘ L}

.'_'_.x *‘if Jr ) i U

Prelssplegel Thuringen 202472025
| jf.;. TRt - ¥ "y A | 4

Wohn- und Gewerbeimmobilien

MITTEEV. -/

1vd DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.

Marktanalyse fur den Immobilienmarkt Thuringen
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 IVD-Preisspiegel Thüringen 2024/25
 Zu Wohnungsmieten


Preisspiegel Thiirir 2024/2025 Wohnimmobilien fivg,

2. Mietobjekte Wohnungen

2.2. Neubau - Nettokaltmieten in EURO je m? Wohnfliiche, monatlich bezogen auf 3 Zimmer,
70 m? Wohnfltiche ohne 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

Wohnwert mittel gut sehr gut

I R AT
Arnstadt 6,00 o 7,00 8,20

T T S R R R
T T S S R TR
T T T R
I T T R R
T T N RS TR
T T T N N TR

| Ohrduf

' Rudolstadt

7,50

Sémmerda 510

vy s e s |
e R S T S R R

8,50

-"- = keine Angaben vorhanden
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