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Datum: 10. April 2025
Az. AG-LD3K128/24

GUTACHTEN

Verkehrswertermittlung i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

Zwangsversteigerungssache 3K 128/24

eingetragen im Grundbuch von Grundbuch von Hatzenbtihl, Blatt 1869

Ifd. Nr. 1, Gemarkung Hatzenbuhl, Flurstiick 395, Ackerland Muhlwegécker, Flache 3462 m?

Ifd. Nr. 2, Gemarkung Hatzenbuhl, Flurstiick 396, Ackerland Mihlwegécker, Flache 1222 m?

Ifd. Nr. 3, Gemarkung Kandel, Flurstiick 6584, Landwirtschaftsflache Lichtenhart, Flache 4964 m2
Grundbuch von Kandel, Blatt 6165

Ifd. Nr. 4, Gemarkung Kandel, Flurstiick 6181, Landwirtschaftsflache An der Sonnengasse, Flidche 5857 m?

Die Verkehrswerte der unbelasteten Grundstiicke wurden zum Stichtag
09.04.2025 ermittelt mit rund

Flurstiick 395 — unbebaut (Landwirtschaftsflachen) 12.500,00 €
Miihlwegécker

Flurstiick 396 — unbebaut (Landwirtschaftsflichen) 4.400,00 €
Miihlwegéacker

Flurstiick 6584 — unbebaut (Landwirtschaftsflachen) 11.400,00 €
Lichtenhart

Flurstiick 6181 — unbebaut (Landwirtschaftsflichen) 13.500,00 €
An der Sonnengasse

Ausfertigung Nr. 1/2/3/4

Dieses Gutachten (anonymisiert) besteht aus 45 Seiten.

Es wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.

Fur das AG Landau in der Pfalz wurde eine inhaltsgleiche CD erstellt sowie ein Beiblatt mit
Angaben zu Schuldner/Eigentimer, Mieter/Pachter, Hausverwaltung und Zwangsverwal-
tung.
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Verkehrswert i. S. d. §194 BauGB

Muiwegécker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az AGLD3K128/24

(Landwirtschafsflichen)

1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstlcke, unbebaut, genutzt als Landwirtschafts-
flachen

keine Postalische Adresse, im AuRenbereich

Grundbuch von Hatzenbihl,

Blatt 1869, Ifd. Nr. 1; Ifd. Nr. 2; Ifd. Nr. 4;
Grundbuch von Kandel,

Blatt 6165, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Hatzenbihl, Flurstiick 395, Flache 3462
m?Z
Gemarkung Hatzenbuhl, Flurstiick 396, Flache 1222
m?;
Gemarkung Kandel, Flurstiick 6584, Flache 4964 m?;

Gemarkung Kandel, Flurstiick 6181, Flache 5857 m?

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutachtenauftrag

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Ortsbesichtigung:

Umfang der Besichtigung etc.:

Teilnehmer am Ortstermin:
Eigentimer/in:

Mieter/in:

Hausverwaltung:
Zwangsverwaltung:

Gewerbebetrieb:

Gemal} Beschluss des Amtsgerichts Landau, Marien-
ring 13, 76829 Landau in der Pfalz vom 12.03.2025
soll ein schriftliches Sachversténdigengutachten er-
stellt werden.

09.04.2025

09.04.2025 entspricht dem Wertermittlungsstichtag
09.04.2025

Es wurde eine AuBenbesichtigung der Grundstiicke
durchgefiihrt. Die Liegenschaften konnten dabei grof-
tenteils in Augenschein genommen werden.

der Sachverstéandige

bekannt, siehe Beiblatt

siehe Beiblatt

siehe Beiblatt

siehe Beiblatt

Auf dem Grundstiick wird soweit erkennbar kein Ge-
werbebetrieb unterhalten.
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Verkehrawert i. S. d. §194 BauGB Milwegécker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az AG-LD3K128/24
(Landwirtschafsflachen)

Zubehér: Zubehdr im Sinne des § 97 BGB wurde auf dem Be-
wertungsgrundstiick nicht vorgefunden.

Bewegliche Gegenstande: Bewegliche Gegenstande im Sinne des § 55 ZVG sind
nicht vorhanden.

Verdacht auf Hausschwamm: Besteht nicht.

Wohnpreisbindung § 17 WoBindG: Dem Unterzeichner ist nicht bekannt, dass es sich um

eine ,Zweckbestimmte Wohnung" nach dem § 17
WoBindG handelt,

herangezogene Unterlagen, Erkun- Vom Sachversténdigen wurden folgende Auskiinfte
digungen, Informationen: und Unterlagen beschafft:

¢ Flurkartenauszug im MaRstab 1:1.000

» unbeglaubigter Grundbuchauszug

o Auskunft Baurecht

¢ Auskunft Altlasten

» driliche Feststellungen

e Auskunft Geoportal

¢ Auskunft Gutachterausschuss

1.3 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers

Im Rahmen der Zwangsversteigerung werden die in Abt. || eingetragenen Lasten bewertet,
jedoch beim Verkehrswert nicht in Abzug gebracht.

Anmerkung zum Ortstermin:

Die am Ortstermin angefertigte Fotodokumentation zeigt jeweils die ungefahre Lage der zu
bewertenden Flachen an (siehe auch Luftbilder mit Markierung).

Grundlage fir die Beschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung
sowie die ggf. vorliegenden Auskinfte und Mitteilungen. Die AuBenaniagen werden nur
insoweit beschrieben, wie es firr die Herleitung der Daten in der Wertermittiung notwendig
ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstat-
tungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann al-
lerdings nicht wesentlich werterheblich sind.

Anmerkung zu den Grundstiicken:

Auftragsgemal sind im Rahmen des Zwangsversteigerungsverfahrens grundsétzlich die
Grundstiicke mit einer eigensténdigen Position im Grundbuch getrennt zu bewerten.

In der zeitnahen Immobilienpraxis wirden die Eigentimer normalerweise ein Gesamtan-
gebot der Flurstlicke 395 und 396 (Grundstiicke liegen direkt nebeneinander) am Markt
platzieren, welches den Wert der Summe der zwei Flurstiicke hatte. Bei den zwei zu be-
wertenden Flurstiicken handelt es sich um Grundstiicke, die als Einheit wirtschaftlicher ist.
Es ist daher zu empfehlen alle zusammen zu versteigern.
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Verkehrswert i, S. d. §194 BauGB Mulwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
{Landwirtschafsflachen)

Hinweis zum Sachwertfaktor und dem Liegenschaftszinssatz:

Wir, als regional tatiges Sachversténdigenbiiro haben festgestellt, dass aufgrund der aktu-
ellen Vorkommnisse (Krieg, Zinsentwickiung, Inflation etc.), die im Landesgrundstiicks-
marktbericht Rheinland-Pfalz 2023 (LGM 2023) vertffentlichen Marktdaten sowie die vor-
geschlagene Anwendung zur zeitlichen Anpassung nach dem 01.01.2022 nicht mehr voll-
umfanglich, die sich verdndernden Gegebenheiten am Immobilienmarkt, widerspiegeln. Ak-
tuell (Bewertungsstichtag) befinden sich die Bauzinsen auf einem &hnlichen Niveau wie
2010~ 20186. Zu diesem Zeitpunkt wurden statistisch héhere Liegenschaftszinsen und nied-
rigere Sachwertfaktoren ausgewertet und veréffentlicht.
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Verkehrswert i. 5. d. §194 BauGB Mihwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG- D3K128/24

(l.andwirtschafsflachen)

2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage
2.1.1 GroRrdumige Lage
Bundesland:

Kreis:
Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung / Entfer-
nungen:

2.1.2 Kleinraumige Lage
auBeroértliche Lage:

2.2 Gestalt und Form
Gestalt und Form:

2.3 Baugrund etc.
Stralienart:

Altlasten:

Anmerkung:

Rheinland-Pfalz
Germersheim

Kandel (ca. 9.000 Einwohner)
Hatzenbihl (ca. 2.800 Einwohner)

nachstgelegene grolRere Stadte:
Landau in der Pfalz ca. 16 km, Neustadt an der Wein-
stralbe ca. 34 km, Karlsruhe ca. 22 km

Landeshauptstadt;
Mainz ca. 121 km

Bundesstrallen:
B 427 ca. 700 m

Autobahnzufahrt:
A 85 Kandel-Mitte ca. 1 km

Bahnhof:
Bhf. Kandel ca. 1,5 km

Flughafen:
Frankfurt am Main ca. 145 km

Ortsrand, siehe Anlagen

siehe Anlagen

Landwirtschafsweg, befestigt und unbefestigt
Siehe Anlagen

In dieser Wertermittiung ist eine lagelbliche Bau-
grund- und Grundwassersituation insoweit beriick-
sichtigt, wie sie in die Vergleichskaufpreise bzw. Bo-
denrichtwerte eingeflossen ist, Dariber
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Verkehrswerti. S. d. §194 BauGB Milwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24

(Landwirtschafsflichen)

2.4 Privatrechtliche Situation

hinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden nicht angestelit.

grundbuchlich gesicherte Belastun- Dem Sachverstandigen liegen zwei unbeglaubigte

gen:

Anmerkung:

Herrschvermerke:

hicht eingetragene Rechte und
Lasten:

Grundbuchausziige vom 09.04.2025 vor.

Grundbuch von Hatzenbiihl, Blait 1869:
Hiernach bestehen in Abteilung Il des Grundbuchs
von Hatzenbthl folgende Eintragungen:

Pos. 1.
Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Hochspan-
nungsleitungsrecht und Bebauungsbeschrankung) fir

Pos. 2; geldscht
Pos. 3: Zwangsversteigerungsvermerk...
Grundbuch von Kandel, Blatt 6165:

Pos. 1: Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Hoch-
spannungsleitungsrecht und Bebauungsbeschran-
kung) for ...

Pos. 3: Zwangsversteigerungsvermerk...

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Ill des Grund-
buchs verzeichnet sein kénnen, werden in diesem
Gutachten nicht beriicksichtigt. Es wird davon ausge-
gangen, dass ggf. valutierende Schulden bei einer Er-
I6saufteilung sachgemaf bericksichtigt werden.

Keine Eintragungen.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. begiins-
tigende) Rechte sowie Verunreinigungen (z.B. Altlas-
ten) sind augenscheinlich nicht vorhanden.
Diesbezliglich wurden keine weiteren Nachforschun-
gen und Untersuchungen angestellt.

Diesbeziigliche Besonderheiten sind ggf. zusatzlich
zu dieser Wertermittlung zu berlicksichtigen.
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Verkehrswert i. S. d. §194 BauGB Milwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
(Landwirtschafsfléchen)

2.5 Offentlich-rechtliche Situation
2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenver- Nach telefonischer Auskunft der Kreisverwaltung
zeichnis: Germersheim vom 10.04.2025 sind keine Baulasten
fur die zu bewertenden Grundstiick eingetragen.

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennut- Siehe Anlagen
zungsplan;

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fur den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein
rechiskraftiger Bebauungsplan vorhanden. Die Zulas-
sigkeit von Vorhaben ist demzufolge nach § 35
BauGB zu beurteilen (Lt. Auskunft der zugehorigen

Stellen).
2.6 Entwicklungszustand
Entwicklungszustand (Grund- “reine” landwirtschaftliche Fliache (vgl. § 3 Abs, 1 Im-
sthcksqualitat): moWertV 21)

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern
nicht anders angegeben, fernmiindlich / per E-Mail eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermdgensmaBigen Disposition bezuglich des Bewertungs-
objekts zu diesen Angaben von der jeweils zusténdigen Stelle schriftliche Bestatigungen
einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Verpachtungssituation

Die Grundstiicke sind unbebaut und werden als Landwirtschaftsflachen genutzt.
Die Objekte sind teilweise eigengenutzt, teilweise verpachtet.
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Verkehrswert i. S. d. §194 BauGB

Milwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse
(Landwirtschafsflachen)

Az AG-LD3K128/24

3 Ermittlung des Verkehrswerts
3.1 Grundstiicksdaten, Teilgrundstiicke

Nachfolgend werden die Verkehrswerte fir die als
Landwirtschaftsflichen genutzte Grundstiicke in
Mulwegécker, Lichtenhart, An der Sonnengasse

(Gemarkung Hatzenbuhl, Kandel) zum
Wertermittiungsstichtag 09.04.2025

ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch
Hatzenbihi

Gemarkung
Hatzenbhi

Grundbuch
Hatzenbihl

Gemarkung
Hatzenbhl

Grundbuch

Hatzenbunhl
Gemarkung
Kandel

Grundbuch
Kandel
Gemarkung
Kandel

Blatt
1869

Flurstiick
395

Blatt
1869

Flurstiick
396

Biatt
1869

Flurstiick
6584

Blatt
6165
Flurstiick
6181

Ifd. Nr.
1

Flache
3.462 m?

ifd. Nr.

2

Flache
1.222 m?

Ifd. Nr.
4

Flache
4.964 m?

Ifd. Nr.

1

Flache
5.857 m?

Das Bewertungsobjekt wird zum Zwecke dieser Wertermittiung in Teilgrundstiicke aufge-
teilt. Bei diesen Teilgrundsticken handelt es sich um selbststandig verdulerbare Teile des
Gesamtobjekts. Fiir jedes Teilgrundstiick wird deshalb nachfolgend zunachst eine getrennte
Verkehrswertermittiung durchgefiihrt. D. h. es wird jeweils eine eigenstandige Verfahrens-
wahl getroffen und ein eigener Verkehrswert aus dem bzw. den Verfahrenswerten abgelei-
tet. Zusatzlich wird jedoch abschlieiend auch der Verkehrswert des Gesamiobjekts ausge--

wiesen.

Teilgrundstlicksbezeichnung

Nutzung/Bebauung

Flache

Flurstuck 395 - MUhlwegéacker
Flurstiick 396 - Mihlwegéacker
Flurstiick 6584 - Lichtenhart

Flurstiick 6181 - An der Sonnengasse

unbebaut (Landwirtschaftsflachen)
unbebaut (Landwirtschaftsflachen)
unbebaut (Landwirischaftsflachen)
unbebaut (Landwirtschaftsflachen)

3.462 m?
1.222 m?
4.964 m?
5.867 m?

Summe der Teilgrundstiicksflachen:

15,505 m?

Georgios Eglentzes Diplom-Volkswirt  Tel. 06321 - 48 08 09 info@imwert,de
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Verkehrswert i. S. d. §194 BauGB Mulwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
(Landwirtschafsflichen)

3.2 Wertermittlung fiir das Teilgrundstiick Flurstiick 395 - Miihlwegicker
3.2.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R.
im Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder
anstelle von Vergleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwer-
termittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

¢ dem Entwicklungszustand gegliedert und

nach Art und MaR der baulichen Nutzung,

dem beitragsrechtlichen Zustand,

der jeweils vorherrschenden Grundstlicksgestalt,

der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und

» der Bodengite als Acker- oder Griinlandzahl

hlnrelchend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundstiicken, die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im We-
sentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quad-
ratmeter Grundsticksflache. Der versffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner ab-
soluten Héhe auf Plausibilitat Oberprift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bo-
denwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen
des Bewertungsgrundstlicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden
Grundsticksmerkmalen — wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lage-
merkmale, Art und Mal} der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,

Grundstuckszuschnitt —~ sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts be-
ricksichtigt.

3.2,2 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt 3,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2024.
Das Bodenrichtwertgrundstick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (§
3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Nutzungsart = Ackerland

Grundstiicksflache = 4.500 m?

Ackerzahl (AZ) = 55

Beschreibung des Teilgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 09.04.2025

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache

Nutzungsart = Ackerland

Grundstlicksflache = 3.462 m?
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Verkehrswert i. S. d. §194 BauGB Milwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
{Landwirtschafsflachen)

Bodenwertermittlung des Teilgrundstiicks
Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die aligemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-

lungsstichtag 09.04.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Teil-
rundstiicks angepasst.

l. Bodenrichtwert (Ausgangswert fur weitere Anpassung) | = 3,00 €/m? | Erlauterung

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrund- | Bewertungsgrund- |Anpassungs- Erlauterung
stiick stick - faktor

Stichtag 01.01.2024 09.04.2025 X 1,00

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen

Entwicklungs- Flachen der Land- | Flachen der Land- | x 1,00
stufe oder Forstwirt- | oder Forstwirtschaft

schaft (§ 3 Abs.1 (§ 3 Abs.1 Im-

ImmoWertV 21) moWertV 21)
Nutzungsart Ackerland Ackerland X 1,00 .
Flache (m?) 4500 3.462 X 1,00
Ackerzahl (AZ) 55 X 1,00
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 3,00 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 3,00 €/m?
Flache x 3462 m?
Bodenwert = 10.386,00 €

rd. 10.400.00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 09.04,2025 insgesamt 10.400.00 €.

3.2.3 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung des unbebauten Teilgrundstlicks ,Flurstiick 395 - Miihiwegéacker' sind er-
génzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuRenania-
gen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objekispezifische Grund-
sticksmerkmale (z. B. Pachirechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 10.400,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 10.400,00 €
Marktanpassung X 1,20 €
marktangepasster vorldufiger Vergleichswert = 12.480,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicks- — 0,00 €
merkmale

Vergleichswert = 12.480,00 €

rd. 12.500,00 €
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Verkehrswert i. S. d. §194 BauGB Muiwegécker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
' {Landwirtschafsflachen)

3.2.3.1 Das Vergleichswertmodell der Inmobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell fiur die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21
beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswer-
tung einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder
auf der Multiplikation eines an die Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten
Vergleichsfaktors mit der entsprechenden BezugsgroRe (Vergleichsfaktorverfahren) ba-
sieren.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundstlicken heranzuziehen,
die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend libereinstimmende Grundstiicksmerk-
male (z. B. Lage, Entwicklungszustand, Art und MaR der baulichen Nutzung, Groke, bei-
tragsrechtlicher Zustand, Gebéaudeart, baulicher Zustand, Wohnflache etc.) aufweisen und
deren Vertragszeitpunkte in hinreichend zeitlicher Nahe zum Wertermittlungsstichtag ste-
hen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale eines Vergleichs-
grundstiicks mit dem des Wertermittlungsobjekts liegt vor, wenn das Vergleichsgrundstiick
hinsichtlich seiner wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale keine, nur unerhebliche oder
solche Abweichungen aufweist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechter
Weise durch Umrechnungskoeffizienten oder Zu- und Abschlage beriicksichtigt werden
kénnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des Vertragszeitpunktes mit dem Werter-
mittlungsstichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich kurze Zeit-
spanne oder nur so weit vor dem Wertermittlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die
allgemeinen Wertverhaltnisse in sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen, be-
riicksichtigt werden kénnen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine geeignete Bezugseinheit bezogene
Werte fir Grundsiiicke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grundstliicksmerkmalen
(Normobjekte). Sie werden auf der Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen
Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumeinheit (Geb&audefakioren), den diesen
Kaufpreisen entsprechenden marktiblich erzielbaren jéahrlichen Ertragen (Ertragsfaktoren)
oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Zur Anwendung des Vergleichs-
faktorverfahrens ist der Vergleichsfaktor bei wertrelevanten Abweichungen der Grund-
stiicksmerkmale und der aligemeinen Wertverhaltnisse mittels Umrechnungskoeffizienten
und Indexreihen oder in sonstiger geeigneter Weise an die Merkmale des Wertermittlungs-
objektes anzupassen (=> objekispezifisch angepasster Vergleichsfaktor).

‘Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale, die bei der Ermittlung
des vorlaufigen Vergleichswerts nicht beriicksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Ver-
gleichswerts aus dem marktangepassten vorlaufigen Vergleichswerts sachgemil zu be-
rlcksichtigen. .

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichsprei-
sen (direkt) bzw. Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.
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Verkehrswert i. S. d. §194 BauGB Milwegécker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
{Landwirtschafsflachen)

3.2.3.2 Erlduterungen der bei der Vergleichswertherechnung verwendeten Begpriffe

Vergleichspreise (§ 25 InmoWertV 21)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundstiicke (Vergleichs-
grundstiicke) ermittelt, die mit dem zu bewertenden Grundstiick hinreichend ibereinstim-
mende Grundstiicksmerkmale aufweisen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Ver-
tragszeitpunkte), die in hinreichender zeitlichen Nahe zum Wertermittlungsstichtag stehen.
Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu prifen sowie bei etwaigen Abweichungen an die
Gegebenheiten des Wertermittiungsobjektes anzupassen.

Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWertV 21)

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche Werte fiir Grundstiicke mit bestimmten wertbeein-
flussenden Grundstiicksmerkmalen (Normobjekie), die sich auf eine geeignete Bezugsein-
heit beziehen. Sie werden auf der Grundiage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen
Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumeinheit (Geb&udefaktoren), den diesen
Kaufpreisen entsprechenden marktiiblich erzielbaren jahrlichen Ertragen (Ertragsfaktoren)
oder einer sonstigen geeigneten Bezugseinheit ermittelt. Um den objektspezifisch ange-
passten Vergleichsfaktor zu ermitteln, ist der Vergleichsfaktor auf seine Eighung zu prifen
und bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzu-
passen.

Indexreihen (§ 18 ImmoWertV 21)

Indexreihen dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichsfaktoren an die
aligemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag.

Umrechnungskoeffizienten (§ 19 InmoWertV 21)

Umrechnungskoeffizienten dienen der Anpassung von Vergleichspreisen und Vergleichs-
faktoren an die wertbeeinflussenden Eigenschaften des Wertermittlungsobjekts (z. B. Lage,
Entwicklungszustand, Art und MaR der baulichen Nutzung, GréRe, beitragsrechtlicher Zu-
stand, Gebaudeart, baulicher Zustand, Wohnflache etc.).

Zu-/Abschlige

Hier werden Zu-/Abschlage zum vorlaufigen (relativen) Vergleichswert berlicksichtigt. Diese
liegen insbesondere in einer ggf. vorhandenen abweichenden Zuordnung von Sondernut-
zungsrechten beim Bewertungsobjekt und der dem vorléufigen (rel.) Vergleichswert zugrun-
deliegenden Vergieichsobjekte begriindet.

Marktiibliche Zu- oder Abschlage (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhéltnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Ver-
gleichspreise auch durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter
Weise nicht ausreichend beriicksichtigen, ist zur Ermittlung des marktangepassten vorléau-
figen Vergleichswerts eine zusatzliche Marktanpassung durch marktibliche Zu- oder Ab-
schlage erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man aile vom
Gblichen Zustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des
Bewertungsobjekis (z. B. Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaft-
liche Uberalterung, insbesondere Baumangel und Bauschéden (siehe nachfolgende Erléu-
terungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder Abweichungen von den
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Verkehrswert . S. d. §194 BauGB Mihvegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
(Landwirtschafsflachen)

marktiblich erzielbaren Ertragen).

Baumiingel und Bauschéden (§ 8 Abs. 3 InmoWertV 21)

Baumangel sind Fehler, die dem Gebaude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B.

durch mangelhafte Ausfihrung oder Planung. Sie kénnen sich auch als funktionale oder

asthetische Ménge! durch die Weiterentwicklung des Standards oder Wandlungen in der

Mode einstellen.

Bauschaden sind auf unterlassene Instandhaltung, auf nachtragliche auRere Einwirkungen

oder auf Folgen von Bauméngeln zuriickzufiihren.

Far behebbare Schaden und Mangei werden die diesbeziiglichen Wertminderungen auf der

Grundlage der Kosten geschétzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schétzung

kann durch pauschale Ansétze oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezogenen

Kostenermittiungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstéandige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur

Herstellung eines normalen Bauzustandes nur Uiberschlagig schatzen, da

- nur zerstérungsfrei — augenscheinlich uniersucht wird,

- grundsétzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines
Sachversténdigen fur Schaden an Gebauden notwendig).

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermitt-

lung allein aufgrund Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf beruhenden Inau-

genscheinnahme beim Ortstermin ohne jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, techni-

schen, chemischen o. &. Funktionsprifungen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt

sind,

3.2.4 Wert des Teilgrundstiicks Flurstiick 395 - Miihlwegécker

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich am Vergleichswert orientieren.
Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 12.500,00 € ermittelt.

Der Wert fur das Teilgrundstiick Flurstiick 395 - Muhlwegéacker wird zum Wertermittlungs-
stichtag 09.04.2025 mit rd.

12.500,00 €

geschatzt.
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Verkehrswerti. 8. d, §194 BauGB

Miiwegdcker, Lichtenhart, An der Sonnengasse
(Landwirtschafsflachen)

Az AG-LD3K128/24

3.3 Wertermittlung fiir das Teilgrundstiick Flurstiick 396 - Miihlwegicker
3.3.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

wie zuvor

3.3.2 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt 3,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2024.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert;

Entwicklungsstufe

Nutzungsart
Grundstiicksflache
Ackerzahl (AZ)

Beschreibung des Teilgrundstiicks
Wertermittiungsstichtag

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstiicksflache

= Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (§
3 Abs.1 ImmoWertV 21)

= Ackerland

= 4.500 m?
= 55

= 09.04.2025
= landwirtschaftliche Flache

= Ackerland

1.222 m?

Bodenwertermittiung des Teilgrundstiicks
Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 09.04.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Teil-
grundstilicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fir weitere Anpassung) | = 3,00 €/m?| Erlauterung
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwerigrund- | Bewertungsgrund- | Anpassungs- Erlduterung
stick stick faktor
Stichtag 01.01.2024 09.04.2025 X 1,00

Ill. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-

merkmalen
Entwicklungs- Flachen der Land- | Flachen der Land- | x 1,00
stufe oder Forstwirt- | oder Forstwirtschaft

schaft (§ 3 Abs.1 (§ 3 Abs.1 Im-

ImmoWertV 21) moWertV 21)

Nuizungsart Ackerland Ackerland X 1,00
Flache (m?) 4.500 1.222 X 1,00
Ackerzahl (AZ) 55 X 1,00
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 3,00 €/m?
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Verkehrswert i. S. d. §194 BauGB Milwegéacker, Lichienhart, An der Sonnengasse Az AG-LD3K128/24
{Landwirtschafsflichen)

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 3,00&/m?
Flache x 1.222m?
Bodenwert = 3.666,00 €
rd. 3.670,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 09.04.2025 insgesamt 3.670,00 €.
3.3.3 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung des unbebauten Teilgrundstiicks ,Flurstick 396 - Mihlwegécker® sind er-
ganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuBenanla-
gen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grund-
stlicksmerkmale (z. B. Pachtrechie) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 3.670,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 3.670,00 €
Marktanpassung X 1,20 €
marktangepasster vorldufiger Vergleichswert = 4.404,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicks- — 0,00 €
merkmale
Vergleichswert = 4.404,00 €
rd. 4.400,00 €

3.3.3.1 Das Vergleichswertmodell der Inmobilienwertermittlungsverordnung
Wie zuvor.
3.3.4 Wert des Teilgrundstiicks Flurstiick 396 - Miihlwegécker

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich am Vergleichswert orientieren.
Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 4.400,00 € ermittelt.

Der Wert fur das Teilgrundstiick Flurstiick 396 - Mihlwegécker wird zum Wertermittlungs-
stichtag 09.04.2025 mit rd.

4.400,00 €

geschatzt.
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Verkehrswert &. S. d. §194 BauGB

Millwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse
(Landwirtschafsflachen)

Az AG-LD3K128/24

3.4 Wertermittlung fiir das Teilgrundstiick Flurstiick 6584 - Lichtenhart
3.4.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Wie zuvor.

3.4.2 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt 2,10 €/m? zum Stichtag 01.01.2024.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe

Nutzungsart
Grundstiicksflache
Ackerzahl (AZ)

Beschreibung des Teilgrundstiicks
Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundsticksflache

—

3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Ackerland
8.000 m2
75

09.04.2025

= landwirtschaftliche Flache

= Ackerland
4.964 m?

Bodenwertermittiung des Teilgrundstiicks
Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 09.04.2025 und die wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale des Teil-
grundstiicks angepasst.

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (§

l. Bodenrichtwert (Ausgangswert fir weitere Anpassung) | = 2,10 €/m?| Erlauterung
ll. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrund- | Bewertungsgrund- |Anpassungs- Erlduterung
stlick stiick faktor
Stichtag 01.01.2024 09.04.2025 P 1,00

lil. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-

merkmalen
Entwicklungs- Flachen der Land- | Flachen der Land- | x 1,00
stufe oder Forstwirt- | oder Forstwirtschaft

schaft (§ 3 Abs.1 (§ 3 Abs.1 Im-

ImmoWertV 21) moWertV 21)
Nutzungsart Ackerland Ackerland X 1,00
Flache (m?) 8.000 4.964 X 1,00
Ackerzahl (AZ) 75 3 1,00
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 2,10 €/m?
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Verkehrswerti. 3. d. §194 BauGB Milwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
(Landwirtschafsflachen)

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 2,10 €/m?

Flache x  4.964 m?

Bodenwert = 10424,40¢€

: rd. 10.400,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittiungsstichtag 09.04.2025 insgesamt 10.400,00 €.
3.4.3 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Teilgrundstiicks ,Flurstiick 6584 - Lichtenhart" sind ergan-
zend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuBenanlagen
(z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicks-
merkmale (z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 10.400,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlédufiger Vergleichswert = 10.400,00 €
Marktanpassung X 1,10 €
marktangepasster vorldufiger Vergleichswert = 11.440,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicks- — 0,00 €
merkmale

Vergleichswert 11.440,00 €

rd. 11.400,00 €

3.4.3.1 Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung
Wie zuvor
3.4.4 Wert des Teilgrundstiicks Flurstiick 6584 - Lichtenhart

Grundsticke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich am Vergleichswert orientieren.
Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 11.400,00 € ermittelt.

Der Wert fur das Teilgrundstiick Flurstiick 6584 - Lichtenhart wird zum Wertermittlungsstich-
tag 09.04.2025 mit rd.

11.400,00 €

geschétzt.
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Verkehrswert i. 8. d. §194 BauGB Milwegécker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
(Landwirtschafsfi&chan)

3.5 Wertermittlung fiir das Teilgrundstiick Flurstiick 6181 - An der Sonnengasse
3.5.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Wie zuvor.

3.5.2 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt 2,10 €/m? zum Stichtag 01.01.2024.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft (§
3 Abs.1 immoWertV 21)

Nutzungsart = Ackerland

Grundstucksflache = 8.000 m?

Ackerzahl (AZ) = 75

Beschreibung des Teilgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 00.04.2025

Entwicklungsstufe = landwirtschaftliche Flache

Grundstilicksflache = 5.857 m?

Bodenwertermittlung des Teilgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die aligemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 09.04.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Teil-
grundsticks angepasst.

|. Bodenrichtwert (Ausgangswert fur weitere Anpassung) | = 2,10 €/m?| Erlauterung

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrund- | Bewertungsgrund- |Anpassungs- Erlauterung
stiick stiick faktor

Stichtag 01.01.2024 09.04.2025 X 1,00

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen

Entwicklungs- Flachen der Land- | Flachen der Land- | x 1,00
stufe oder Forstwirt- | oder Forstwirtschaft
schaft (§ 3 Abs.1 (§ 3 Abs.1 Im-
ImmoWertV 21) moWertV 21)

Nutzungsart Ackerland X 1,00
Flache (m?) 8.000 5.857 X 1,00
Ackerzahl (AZ) 75 X 1,00
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 210 €/m?
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Verkehrswert i. 8. d. §194 BauGB Muilwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse Az: AG-LD3K128/24
(Landwirischafsfliichen)

IV. Ermittiung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 2,10 €/m?
Flache x  5.857Tm?
Bodenwert = 12.299,70 €
rd. 12.300,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 09.04.2025 insgesamt 12.300,00 €.
3.5.3 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung des unbebauten Teilgrundstiicks ,Flurstiick 6181 - An der Sonnengasse"
sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch Au-
Renanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu berlicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 12.300,00 €
Wert der AuBBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 12.300,00 €
Marktanpassung X 1,10 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 13.530,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicks- — 0,00 €
merkmale

Vergleichswert = 13.530,00 €

rd. 13.500,00 €

3.5.3.1 Das Vergleichswertmodell der Inmobilienwertermittlungsverordnung

Wie zuvor
3.5.4 Wert des Teilgrundstiicks Flurstiick 6181 - An der Sonnengasse

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden iiblicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich am Vergleichswert crientieren.
Der Vergleichswert wurde zum Wertermittiungsstichtag mit rd. 13.500,00 € ermittelt.

Der Wert fur das Teilgrundstlck Flurstiick 8181 - An der Sonnengasse wird zum Wertermitt-
lungsstichtag 09.04.2025 mit rd.

13.500,00 €

geschatzt.
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Mulwegacker, Lichtenhart, An der Sonnengasse

(Landwirtschafsflachen)

Az AG-LD3K128/24

4 Verkehrswerte

In einzelne Teilgrundstiicke aufteilbare Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungs-
grundsticks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich an der Summe der
Einzelwerte der Teilgrundstlicke orientieren.
Die Einzelwerte der Teilgrundstiicke und deren Summe betragen zum Wertermittlungsstich-

tag:

Teilgrundstiicksbezeichnung Nutzung/Bebauung Flache Teilgrundstlickswert
Flurstiick 395 — unbebaut 3.462,00 m? 12.500,00 €
Mohwegacker (Landwirtschaftsflachen)

Flurstick 396 — unbebaut 1.222,00 m? 4.400,00 €
Muhlwegacker (Landwirtschafisflachen)

Flurstiick 6584 — unbebaut 4.964,00 m? 11.400,00 €
Lichtenhart (Landwirtschafisflachen)

Flurstiick 6181 — unbebaut 5.857,00 m? 13.500,00 €
An der Sonnengasse (Landwirtschaftsflichen)

Summe 15.505,00 m? 41.800,00 €
Die Verkehrswerte flir das die

Landwirtschaftsflachen genutzte Grundstiick in

Milwegécker, Lichtenhart, An der Sonnengasse

(Gemarkung Hatzenbuhl, Kandel)

Grundbuch Blatt Ifgl. Nr.

Hatzenbiihl 1869 1

Gemarkung Flurstiick

Hatzenbiihl 395

Grundbuch Blatt [fd. Nr,

Hatzenbiihl 1869 2

Gemarkung Flurstlick

Hatzenblhl 396

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Hatzenbuhl 1869 4

Gemarkung Flurstiick

Kandel 6584

Grundbuch Blatt ifd. Nr.

Kandel 6165 1

Gemmarkung Flurstiick

Kandel 6181
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werden zum Wertermittlungsstichtag 09.04.2025 mit rd.

Flurstiick 395 - unbebaut 12.500,00 €
Miihlwegéacker (Landwirtschaftsflachen)
Flurstiick 396 — unbebaut 4.400,00 €
Miihlwegéacker (Landwirtschaftsflachen)
Flurstiick 6584 — unbebaut 11.400,00 €
Lichtenhart (Landwirtschaftsflachen)
Flurstiick 6181 — ~ |unbebaut 13.500,00 €
An der Sonnengasse (Landwirtschaftsflachen)

Der Sachversténdige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ableh-
nungsgrinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger
nicht zulassig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden
kann.

Neustadt an der Weinstralle, den 10. April 2025
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5 Wert der Lasten Grundbuch Abteilung Il

Bewertung Lasten

Dem Sachverstandigen liegen zwei unbeglaubigte Grundbuchausziige vom 09.04.2025 vor.
Grundbuch von Hatzenbiihl, Blatt 1869:

Hiernach bestehen in Abteilung Il des Grundbuchs von Hatzenbuhl folgende Eintragungen:

Pos. 1. Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Hochspannungsleitungsrecht und Bebau-
ungsbeschrankung) fir einen Versorger...

Es wird unterstellt, dass ein zukinftiger Erwerber diese Last akzeptiert.

Der Wert der Last ist hahezu wertneutral.

Der Wert der Last wird mit 0,00 € geschitzt.

Pos. 2: geldscht

Pos. 3: Zwangsversteigerungsvermerk. ..
Diese Position ist in der Zwangsversteigerung nicht wertrelevant.
Der Wert der Last wird mit 0,00 € geschitzt.

Grundbuch von Kandel, Blatt 6165:

Pos. 1: Beschrankte personliche Dienstbarkeit {(Hochspannungsleitungsrecht und Bebau-
ungsbeschrankung) fir einen Versorger... _

Es wird unterstelit, dass ein zukiinftiger Erwerber diese Last akzeptiert.

Der Wert der Last ist nahezu wertneutral.

Der Wert der Last wird mit 0,00 € geschétzt.

Pos. 3: Zwangsversteigerungsvermerk...
Diese Position ist in der Zwangsversteigerung nicht wertrelevant.
Der Wert der Last wird mit 0,00 € geschéatzt.
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6 Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und
den angegebenen Zweck bestimmt, Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist
nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fur die Richtigkeit des ermitteiten Verkehrswerts Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer ver-
einbarten Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vor-
satz oder grobe Fahrlassigkeit, einschlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der
Vertreter oder Erfullungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Fillen der Ubernahme
einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln, sowie in Féllen
der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Aufiragnehmer nur, sofern eine
Pflicht verletzt wird, deren Erflllung die ordnungsgeméafle Durchfihrung des Vertrages
tiberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung der Vertragspartner regelmaRig ver-
trauen darf (Kardinalpilicht). In einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den
typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt,

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberthrt.

Ausgeschlossen ist die persénliche Haftung des Erfullungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters
und Betriebsangehdrigen des Auftragnehmers fur von thnen durch leichte Fahrlassigkeit
verursachte Schaden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten,
die von Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder tibermittelt werden, ist
auf die Héhe des fur den Auftragnehmer mdglichen Rickgriffs gegen den jeweiligen Dritten
beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fir jeden
Einzelfall auf maximal 500.000,00 EUR begrenzt.

Auflerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Stra-
Renkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. a.) und Daten urheberrechtlich geschitzt sind.
Sie dirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefihrt
werden. Falls das Gutachten im Internet verdffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen,
dass die Verdffentlichung nicht fur kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im Kontext von
Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteige-
rungsverfahrens veréffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fur die Dauer von 6 Mo-
naten.
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7 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software
7.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
— In der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung. -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz liber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittiung der Verkehrswerte von Immobilien und

der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung ~
ImmoWertV

VW-RL:
Richtiinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie
- VW-RL)

BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL)

7.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblatt-
sammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2019 — 2024

[2] Sprengnetter (Hrsg.): immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblatt-
sammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2019 — 2024

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilien-
' bewertung

[IVD] Marktibliche Liegenschaftszinssatze, Mieten und Marktdaten (IVD) Immobilienver-
band Deutschland

[ImMWERT Bewertungsgesellschaft mbH] Archivdaten und eigene Datensammlungen
aus diversen Quellen

[Kleiber Wolfgang] Verkehrswertermittiung von Grundstiicken von Marktwerten (Verkehrs-
werten), Versicherungs- und Beleihungswerten unter Bertcksichtigung der Im-
moWertV 8, vollsténdig neu bearbeitet Auflage 2010 und neuer
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[Oberer GAA] Landesgrundstiicksmarktbericht RLP 2013-2025 (LGM)

7.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services
GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa”
(Stand 26.02.2025) erstelit.
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