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FOTOGRAFISCHE DOKUMENTATION

Bild 1:

nord-westliche
Traufansicht (stralen-
seitig) von Hauptgebdude
und Anbau (rechts)

Bild 2:

nord-dstliche Giebelseite von Hauptgebaude
und stralenseitigen Anbau (rechts)

Bild 3:

ebenfalls Nord-Ost-Seite
mit Teilunterkellerung am
Hauptgebiude und
hofseitigen (links) Anbau
mit Terrasse




Wertgutachten Einfamilienhaus als Doppelhaushalfte, Ortsstrae 139 in 98744 Meura
K 32/25 25120 Grundbuch von Meura, Blatt 585, Flur 1, Flurstiick 139/3 und 139/4

Bild 4:

Siid-Ost-Ansicht
(hofseitig) mit
Hauptgebiude und
hofseitigen eingeschos-
sigen Anbau mit
Terrasse

Bild S:

Schachtdeckel fiir Klargrube, teils defekter
AuBenputz und fehlende dullere Fensterbank
am Fenster beim hofseitigen Anbau

Bild 6:

teilweise defekter
Edelputz im
Sockelbereich des
Hauptgebdudes
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Bild 7:

straBenseitiger Hausein-
gangsbereich

Bild 8:

einldufige gerade Metalltreppe vom Hofbereich
auf die Terrasse des hofseitigen Anbaus

Bild 9:

Flurstiick 139/3 in
Richtung Siid-Osten vom
Wohnhaus aus als
Gartenland
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Dipl.-Ing. (FH) Uwe Bergmann

Zertifizierter Sachverstandiger EurAS Cert Ltd.gem.
ISO/IEC EN 17024 Zert-Nr. AT 250302 - 1014 D
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken

Freier Bausachverstandiger

Datum: 04. August 2025

AZ: K 32/25 25120

Gutachten - Ergebnisblatt (Sachwert)

Flur 1, Flurstiick 139/3 und 139/4 in der Gemarkung Meura
Grundbuch von Meura Blatt 585
Ortsstrafle 139 in 98744 Meura

[Bewertungsobjekt: Flurstiick 139/4 Flurstiick 139/3 |
| Doppelhaushiilfte mit Anbauten Gartenlandl
Ortstermin =

Qualitiitsstichtag: 14. August 2025

Baujahr ca. 1965 (nach FA)

fiktives Baujahr ca. 1970

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

tatsidchliches Alter zum Qualitatsstichtag ca. 60 Jahre

fiktives Alter ca. 55 Jahre

Restnutzungsdauer geschitzt ca. 25 Jahre

Grundstiicksgrofe 169 m? 72 m?
Bodenwert relativ (Stichtag: 01.01.2024): 21 €/m? 5,25 €/m?
Bodenwert s. Pkt. 11 nach Anpassung 3.550 € 380 €
Herstellungswert der baulichen Anlagen 372.750 €

Alterswertminderung - 257.198 €

Gebdudewerte zum Qualitétsstichtag = 115.552¢€

Sachwert der baulichen Auflenanlagen + 3.466€

Bodenwert + 3.550 € 380 €
Besondere Bauteile + 3.400€

vorldufiger Grundstiickssachwert = 125968 €

Sachwertfaktor X 0,97

marktangepasster vorldufiger Sachwert = 122.189 €

besondere objektspezifische

Grundstiicksmerkmale - 28.889€

Sachwert = 93.300€

Verkehrswerte (Marktwerte) insgesamt 93.000 € 380 €




ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER EURAS CERT LTD. GEM. ISO/IEC EN 17024
ZERT. - NR. AT 250302 -1014D

Dipl. - Ing. (FH)
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Uwe Bergmann
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1. VORBEMERKUNGEN

1.1. Unterlagen / Grundlagen

- Auftrag des Amtsgerichtes Rudolstadt vom 21.07.2025 (eingegangen am 25.07. 2025)

- Beschluss iiber die Bestellung als Sachverstdndiger in dem Zwangsversteigerungsver-
fahren K 32/25 zur Aufhebung der Gemeinschaft vom 17.07.2025 (beglaubigt am
21.07.2025)

- Auszug aus dem Liegenschaftskataster M 1:500

- Bodenrichtwertinformation tiber baureifes Land mit der Bodenrichtwertnummer
303022 zum Stichtag 01.01.2024

- Kopie des Grundbuchauszuges von Meura, Blatt 585

- Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis vom 31.03.2025 (LRA Saalfeld-Rudolstadt)

- Ortsbesichtigung vom 14.08.2025 mit fotografischen Aufnahmen

1.2. Literatur

- Baugesetzbuch, 52. Auflage 2021

- Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV vom 14. Juli 2021

- ImmoWertV - Anwendungshinweise - InmoWertA vom 20. September 2023

- Baunutzungsverordnung vom 20. September 2013

- Verkehrswertermittlung von Grundstiicken (Kleiber), 8. Auflage 2017

- Landesbauordnung Thiiringen vom 28. Miérz 2014

- Schétzung und Ermittlung von Grundstiickswerten (Simon, Kleiber), 7. Auflage 1996
- Grundstiicks- und Gebdudewertermittlung fiir die Praxis Haufe - Orga - Handbuch

- DIN 277 Teil 2 von August 2021

1.3. Hinweise

Soweit Feststellungen zu den tatsdchlichen Eigenschaften der baulichen Anlagen und des Grund
und Bodens erfolgten, geschah dies ausschlieflich anhand der Ortsbesichtigung, der vorgelegten
Unterlagen und Angaben aus gemeindeeigenen Verzeichnissen, soweit diese im Rahmen der
Datenerhebungen zu erreichen waren. Eine Priifung von 6ffentlich - rechtlichen Bestimmungen,
Genehmigungen, Auflagen oder Verfiigungen beziiglich des Bestandes und der Nutzung der
baulichen Anlagen erfolgte nur insoweit, wie dies fiir die Wertermittlung hier von Notwendigkeit
war. Fiir die Zustandsfeststellung wurden keine Baustoffe gepriift oder anderweitige
Untersuchungen vorgenommen, insbesondere keine Bauteilpriifungen, Bodenuntersuchungen
oder Funktionspriifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen durchgefiihrt. Diese
Wertermittlung ist nicht gleichzusetzen mit einem Bausubstanzgutachten.

Die Beschreibung der Baulichkeiten beruht auf einer Objektbegehung und reflektiert den optisch
erkennbaren Gebdudezustand. Alle Feststellungen des Unterzeichners erfolgen durch
entsprechende Inaugenscheinnahme (visuelle Untersuchung) und Angaben der am Ortstermin
Beteiligten. Angaben tiber nicht sichtbare Bauteile oder Baustoffe beruhen auf Auskiinften, die
dem Unterzeichner gegeben worden sind bzw. anhand vorgelegter Unterlagen oder
Vermutungen. Zerstorende Untersuchungen wurden nicht vorgenommen, ebenso
Untersuchungen beziiglich Standsicherheit, Brand-, Schall- und Wérmeschutz, Befall durch
tierische oder pflanzliche Schéddlinge und Rohrfraf3.

Auch wurden die Gebdude nicht nach schadstoffhaltigen Baustoffen und der Boden nicht nach
Verunreinigungen bzw. Kontaminationen untersucht, Wind- und Dampfdichtigkeit
eingeschlossen. Hierzu wiren umfangreiche Spezialuntersuchungen durch Sonderfachleute
erforderlich. Dies aber sprengt den iiblichen Umfang einer Grundstiickswertermittlung.
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Sofern nachhaltige Verdachtsmomente oder konkrete Hinweise auf Belastungen oder Schiadlinge
vorliegen, werden diese folgend dokumentiert.

Nach heutigem Stand der Technik konnten visuell keine Bauteile oder Baustoffe erhoben
werden, die moglicherweise eine anhaltende Gebrauchstauglichkeit beeintrachtigen oder gar
gefdhrden. Es wird ungepriift unterstellt, dass solche Bauteile oder Baustoffe im nicht sichtbaren
Bereich ebenfalls nicht vorhanden sind.

Der Unterzeichnende iibernimmt keine Haftung fiir Bauschdden, welche nicht im Gutachten
genannt wurden sowie fiir verdeckte Méngel. Nach Recherche beim Kreisarchiv des LRA Saale-
Orla-Kreis als auch bei der Stadtverwaltung Gefell waren keine Bauakten vorhanden.
Nachstehendes Gutachten genief3t Urheberschutz (davon ausgenommen sind die Interessen des
Antragstellers, des Antraggegners und des Zwangsversteigerungsgerichtes), es ist nur fiir den
Auftraggeber und nur fiir den angegebenen Zweck bestimmt.

Die Flurstiicke 138/1 von K 31/25 und 139/3 von K 32/25 bilden als Gartenland eine
wirtschaftliche Einheit und sind nicht getrennt zu verdufiern.

Achtung: Es war nur eine Aufenbesichtigung moglich! Die Gebdudebeschreibung zum
inneren Ausbauzustand basieren auf Aussagen der betreibenden Antragstellerin.

2. ALLGEMEINE ANGABEN

Zweck der Bewertung: Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) als
Grundlage fiir eine Zwangsversteigerung

Gegenstand der Wertermittlung: Diese Wertermittlung erstreckt sich auf den Grund
und Boden inklusive der darauf aufstehenden
Gebdude und baulichen Anlagen.

Grundstiicksart / Nutzungsart: gemischte Baufldche

Bewertungsobjekte: Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein
teilunterkellertes Einfamilienhaus als
Doppelhaushélfte mit Erdgeschoss, Obergeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss sowie

straBBenseitigen zweigeschossigen Anbau und einem
eingeschossigen hofseitigen Anbau mit

Dachterrasse.
Grundbuchrechtliche Angaben: Amtsgericht: Rudolstadt ~ Rudolstadt
Grundbuch: Meura Meura
Gemarkung: Meura Meura
Blatt: 585 585
Flur: 1 1
Flurstiick: 139/3 139/4
GroBe: 72 m? 169 m?
Ortsbesichtigung: Die Ortsbesichtigung fand am 14. August 2025

statt. Anwesend waren:
betreibende Antragstellerin  (ca.10:30 - ca.11:30)

Ergénzungsbetreuer RA (ca.10:30 - ca.11:30)
Herr Uwe Bergmann (ca.10:30 - ca.11:30)
Auftraggeber: Amtsgericht Rudolstadt

Marktstralle 54 in 07407 Rudolstadt

10
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Auftragnehmer: Ingenieur- und Sachverstdndigenbiiro
Dipl. - Ing. (FH) Uwe Bergmann
Bussardweg 78 in 98693 Ilmenau OT Oberporlitz

Datum der Beauftragung: 21. Juli 2025
Ortstermin: 14. August 2025
Qualititsstichtag: 14. August 2025

3. WERTRELEVANTE _GRUNDSTUCKSMERKMALE

gem. § 7 ImmoWertV 2021

3.1. Allsemeine Wertverhéltnisse

Grundlage einer fundierten Wertermittlung ist eine hinreichend genaue Qualifizierung sowohl
des Zustandes des zu bewertenden Grundstiickes als auch der zum Vergleich heranzuziehenden
Grundstiicke. Die allgemeinen Wertverhéltnisse eines Grundstiickes bestimmen sich nach der
Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag fiir die Preisbildung von Grundstiicken im
gewohnlichen Geschiftsverkehr fiir Angebot und Nachfrage maBgebenden Umstinde. Dazu
zdhlen Wirtschaftssituation, Kapitalmarkt, Entwicklungen am Ort, Zinserwartung,
Bevolkerungsdichte und Bevolkerungsstruktur.

Es handelt sich bei den allgemeinen Wertverhéltnissen um eine Vielzahl von Umstédnden, die
zum Teil ganz allgemein gelten oder auch nur im Ort oder auf Grundstiicksteilmérkten fiir
bestimmte Grundstiicksarten relevant sind.

Auf die Nennung der stddtebaulichen Verhiltnisse wird hier bewusst verzichtet, weil durch
hypothetische Uberlegungen das Marktgeschehen iiberlagert werden kdnnte.

Dies wiirde im Einzelfall beim gegebenen Objekt zu falschen Verkehrswerten und bei der
Datenermittlung zu Daten fiihren, die den Marktverhéltnissen nicht entsprechen.

3.2. Lage

Bundesland: Freistaat Thiiringen

Landkreis: Saalfeld-Rudolstadt

Stadt / Gemeinde: 98744 Meura (Verwaltungsgemeinschaft ,,Schwarzatal*)
Stralle: Ortsstralle 139

Hohe des Bewertungsobjektes: ca. 521 m i. NHN

Lage im Dorfgebiet: nord-ostliches Dorfgebiet

Infrastruktur: Versorgungsstrukturen in  Meura sehr eingeschriankt
vorhanden

Parkpliitze: nur straBBenseitig vorhanden

Baugebiet: nach § 34 Baugesetzbuch Innenbereich

11
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Bodenordnungsverfahren:

Oberflichengestaltung:

Zuwegung:

Charakter und bauliche
Nutzung der Umgebung:

Grundstiickszuschnitt:

vorhandene Nutzung:

Versorgung / Erschliefung:

Entsorgung:

Baugrund:

Bemerkungen:

Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein
Bodenordnungsverfahren einbezogen.

leichte Hanglage, von West nach Ost fallend

direkte Zuwegung {iber die Ortsstral3e

Wohngrundstiicke im landlichen Ambiente
beide Flurstiicke parallelogrammahnlich
Wohnnutzung laut Angabe der Antragstellerin

erschlossen mit Elektroenergie, Wasser und Telefon,
Beheizung erfolgt iiber Fliissiggas

im hofseitigen Bereich {iber Klargrube

soweit ersichtlich normal gewachsener tragfahiger
Baugrund.

In dieser Wertermittlung ist ein lagetiblicher Baugrund
und Grundwassersituation insoweit beriicksichtigt, wie
sie in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte
eingeflossen ist. Dariiberhinausgehende vertiefende
Untersuchungen und Nachforschungen wurden nicht
angestellt.

Bei diesem Wertgutachten wurde das Vorliegen der Baugenehmigungen bzw. die Identitdit der Gebdude und bau-
lichen Anlagen mit den diesbeziiglichen Planungsunterlagen nicht iiberpriift. Die formelle materielle Legalitdt der
baulichen und sonstigen Anlagen wird vorausgesetzt.

3.3. Verkehr

Verkehrsimmissionen:

Sonstige Immissionen:

StraBenverkehr

- Autobahnanschluss 71 (Ilmenau-Ost) in ca. 42 km
- Autobahnanschluss 4 (Erfurter Kreuz) in ca. 62 km
- Bundesstrafle 88 (Bad Blankenburg) in ca. 22 km

- nach Erfurt ca. 70 km

- nach Saalfeld ca. 19 km

- nach Neuhaus am Rennweg ca. 21 km

Bundesbahn
- Uber Bahnhof Sitzendorf in ca. 10 km
- iiber Bahnhof Schmiedefeld, Saalfeld in ca. 10 km

Flughafen
- Flughafen Erfurt-Weimar ca. in 66 km

- Flughafen Leipzig-Halle in ca. 154 km
gering

Sonstige Immissionen konnten bei der Ortsbesichtigung
augenscheinlich nicht festgestellt werden.

12




Wertgutachten
K 32/25 25120

Einfamilienhaus als Doppelhaushalfte, Ortsstrae 139 in 98744 Meura
Grundbuch von Meura, Blatt 585, Flur 1, Flurstiick 139/3 und 139/4

3.4. Rechtliche Gegebenheiten / Planungsrecht

Grundbuchinhalt in Abt. I1:

Baurecht:

Baulasten:

Denkmalschutz:

Altlasten:

1fd. Nr. 1 (betrifft Flurstiicke 139/3 und 139/4):
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fiir den
jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks 573/146, 140/2
und 140/3 eingetragen in Blatt 754 und 773 von Meura;
gleichrangig mit Abt. II Nr. 2; gemédl Bewilligung vom
22.06.1998 (Urk. Nr. 586/98 der Notarin Schneider,
Neuhaus am Rennweg) eingetragen am 01.12.1998.

1fd. Nr. 2 betrifft Flurstiicke 139/3 und 139/4):
Grunddienstbarkeit ~ (Wasserleitungsrecht)  fiir  den
jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks 573/146, 140/2
und 140/3 eingetragen in Blatt 754 und 773 von Meura;
gleichrangig mit Abt. I Nr. 1; gemdf Bewilligung vom
22.06.1998 (Urk. Nr. 586/98 der Notarin Schneider,
Neuhaus am Rennweg) eingetragen am 01.12.1998.

Bei Neufassung der Abteilung eingetragen am 12.08.2003.

1fd. Nr. 3 (betrifft Flurstiick 138/1):

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Authebung der
Gemeinschaft ist angeordnet (Amtsgericht Rudolstadt, AZ:
K 31/25); eingetragen am 26.03.2025.

gez. Weidner

1fd. Nr. 4 (betrifft Flurstiick 139/3 und 139/4):

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Authebung der
Gemeinschaft ist angeordnet (Amtsgericht Rudolstadt, AZ:
K 32/25); eingetragen am 26.03.2025.

gez. Weidner

Bemerkung: Die Grunddienstbarkeiten unter Ifd. Nr. 1 und
2 sind nicht wertrelevant.

Nach schriftlicher Auskunft per E-Mail durch die
Verwaltungsgemeinschaft ,,Schwarzatal“ vom 19.08.2025
gibt es zum Qualitétsstichtag im Bewertungsbereich keinen
Bebauungsplan oder Satzungen. Es ist nach § 34 BauGB
(Zuléssigkeit von  Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu verfahren.

Laut schriftlicher Auskunft durch das Landratsamt
Saalfeld-Rudolstadt vom 31.03.2025 sind fiir die
Flurstiicke 139/3 und 139/4 der Flur 1 in Meura keine
Baulasten eingetragen (s. Anlagen).

Denkmalschutz besteht nicht.

Obwohl die Auswertung der zur Verfligung gestellten
Unterlagen als auch die Ortsbesichtigung keinerlei
Hinweise darauf erbrachte, kann das Vorhandensein
schddlicher Bodenverinderungen grundsitzlich nicht
ausgeschlossen werden.
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Abgabenrechtliche Situation: Bei der Recherche der wertrelevanten Zustandsmerkmale
konnte  nicht  festgestellt  werden, ob  zum

Wertermittlungsstichtag  noch  oOffentlich-  rechtliche

Beitrdge und nicht steuerliche Abgaben zu entrichten

waren. Es wird daher vorausgesetzt, dass derartige Beitrdge

und Abgaben am Stichtag nicht mehr zu entrichten waren.

Dabei handelt es sich vor allem um:

- ErschlieBungsbeitrage nach §§ 124 ff BauGB

- Umlegungsausgleichsleistungen nach § 64 BauGB

- Abgaben nach den Kommunalabgabegesetzen der
Léander

- Abldsebeitrage fiir Stellplatzverpflichtungen

- Naturschutzrechtliche Ausgleichsabgaben

- Versiegelungsabgaben

- Abldsebeitrage nach Baumschutzsatzung

4. BAULICHE ANLAGEN / GEBAUDEBESCHREIBUNG

Die Baubeschreibung ist vom Unterzeichner nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt
worden, sie gilt jedoch nicht als zugesicherte Eigenschaft des bewerteten Objektes im Sinne des
Gesetzes. Vielmehr stellt diese Baubeschreibung nur eine duflerst grobe Beschreibung der
wichtigsten verwendeten Baustoffe dar, soweit der Unterzeichner dies einsehen konnte. Dies
betrifft insbesondere Bauteile, in die ein Einblick naturgemif nicht moglich ist, etwa wie
Deckenkonstruktionen, =~ Wandaufbau  mehrschaliger Wénde, Klirgruben, Erdtanks,
Fundierungen, Wirmeddmmungen, Abdichtungen, Dridnagen, Holzbockbekdmpfungen, das
Baualter u. s. w.

4.1. Einfamilienhaus als Doppelhaushilfte

Gebiudeart: zweigeschossige teilunterkellerte Doppelhaushélfte mit
ausgebautem Dachgeschoss

Baujahr: nach  Finanzamt  PoBneck-Bescheid  iiber  den
Grundsteuerwert 2022 wurde das Gebdude 1965 errichtet

Fundamente: keine Angaben moglich

waagerechte Sperrung: keine Angaben moglich

Sockelausbildung: Edelputz als Buntsteinputz

Aullenwiinde: nach Angaben der Antragstellerin Mauerwerk und
Fachwerk

Innenwiinde: wie AuBlenwinde

Geschossdecken: nach Angaben Kellerdecke massiv, sonst
Holzbalkendecken

Fuflboden: nach Angaben Laminat, textiler Belag und Fliesen

Innenputz / Anstriche: keine Angaben moglich
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Fassadengestaltung: ab einschlieBlich Erdgeschoss kleinformatige Schieferplat-
ten

Dachkonstruktion: Satteldach als Sparrendach

Dacheindeckung: Bitumenschindeln

Dachrinne: 6-teilige Zinkrinne

Fallrohr: NW 100 aus Zink

Tiiren: straBenseitige Hauseingangstiir aus Holz mit Glas,
Terrassentlir Richtung Hof als Holztiir mit Glas, zu den
Innentiiren ist keine Angabe moglich

Fenster: Holz-Isolierglasfenster, dulere Fensterbanke aus Blech, zu
inneren  Fensterbdnken keine Angaben mdglich,
iiberwiegend Rolljalousien vorhanden

Heizung: nach Angaben Fliissiggas-Zentralheizung mit
Warmwasserspeicher im Erdgeschoss, nach Angaben
Plattenheizkorper

Elektroinstallation: nach Angaben nach 1990 erneuert

Sanitirinstallation: nach Angaben im Erdgeschoss Bad / WC und Dusche nach
1990, Bodenfliesen, Wandfliesen nicht raumhoch; im
Obergeschoss Dusche und WC mit Bodenfliesen und
raumhohen Wandfliesen

Treppen: Kellertreppe als einldufige gerade Massivtreppe,
Geschosstreppe als einldufige gerade Holztreppe mit
Holzgelander

Blitzschutz: augenscheinlich nicht vorhanden

Belichtung / Besonnung:

Antenne:

Besondere Einbauten:

Schall- Wirme- und Brandschutz:

Energieeffizienz:

Bau- und Unterhaltungszustand:

nach dullerem Eindruck keine Beschattung vorhanden
SAT-Anlage

keine Angaben mdglich

nach dem dulleren Eindruck eingeschrankt

ein Energieausweis ist nach Angaben nicht vorhanden.
Der bauliche dullere Gesamtzustand der Doppelhaushilfte
zum Qualititsstichtag ist insgesamt geprigt durch einfache

Bausubstanz und Bauweise entsprechend dem Baujahr in
einem optisch guten Allgemeinzustand.
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4.2. straflenseitiger zweigeschossiger Anbau

Gebiudeart:

Baujahr:

Fundamente:

Sockelausbildung:

Aullenwinde:
Innenwiande:

Geschossdecken:

Fuliboden:

Innenputz / Anstriche:

Fassadengestaltung:

Dachkonstruktion:

Dacheindeckung:

Dachrinne:
Fallrohr:
Tiiren / Tore:

Elektroinstallation:

Fenster:

Heizung:

Belichtung / Besonnung:

Besondere Einbauten:

Schall- Wirme- und Brandschutz:

Energieeffizienz:

zweigeschossiger nicht unterkellerter Anbau mit nicht
ausgebautem Dachgeschoss

unbekannt

wahrscheinlich Streifenfundamente aus Beton
Zementputz

nach Angaben Mauerwerk und Fachwerk
nach Angaben keine

nach Angaben Holzbalkendecken

keine Angabe moglich

keine Angabe moglich

hell ~ beschichteter = Kratzputz im  Erdgeschoss,
kleinformatige Schieferplatten im Obergeschoss

Pultdach in Richtung Straflenseite entwissernd, Pultdach in
Holzkonstruktion mit Doppelstegplatten {iber die Lange des
Anbaus bis zum Hauseingangsbereich zum Hauptgebédude
Schiefer

6-teilige Zinkrinne

NW 100 Zink

keine AuBentiir, zu Innentiiren keine Aussage mdglich
nach Angaben nach 1990 erneuert

Holz-Isolierglasfenster, dullere Fensterbénke aus Blech, zu
inneren Fensterbidnken keine Aussage moglich, keine
dulleren Rolljalousien erkennbar

nach Angaben iiber Hauptgebédude

Fenster sind nord-westlich ausgerichtet

keine Angabe mdglich

nach dem duBleren Eindruck eingeschréinkt

ein Energieausweis ist entsprechend dem Hauptgebdude
nach Angaben ebenfalls nicht vorhanden
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Bau- und Unterhaltungszustand: Der bauliche duBlere Gesamtzustand des stralenseitigen
Anbaus zum Qualitdtsstichtag ist insgesamt geprigt durch
einfache Bausubstanz und Bauweise, ebenfalls in einem
optisch guten Allgemeinzustand.

4.3. hofseitiger eingeschossiger Anbau mit Dachterrasse

Gebiudeart: eingeschossiger nicht teilunterkellerter Anbau, nach
Angaben als Lager mit Dachterrasse

Baujahr: unbekannt

Fundamente: wahrscheinlich Streifenfundamente aus Beton

Sockelausbildung: Edelputz als Buntsteinputz

Auflenwinde: Mauerwerk

Innenwiinde: keine Angaben mdglich

Geschossdecken: wahrscheinlich massive Decke als Dach

FuBlboden: keine Angaben mdglich

Innenputz / Anstriche: keine Angaben mdglich

Fassadengestaltung: hell beschichteter Kratzputz

Dachkonstruktion: leicht geneigtes Pultdach

Dacheindeckung: Flissigfolie

Dachrinne: nicht vorhanden

Fallrohr: nicht vorhanden

Tiiren / Tore: zwel Kunststoffaullentiiren, zu Innentiiren keine Angaben
moglich

Elektroinstallation: keine Angaben mdglich

Fenster: hofseitig zwei Kunststoff-Isolierglasfenster, &duflere

Fensterbanke nicht vorhanden, zu inneren Fensterbinken
keine Aussage moglich

Heizung: nach Angaben iliber Hauptgebédude
Belichtung / Besonnung: gut
Besondere Einbauten: keine Auskunft moglich

Schall- Wirme- und Brandschutz: fiir die Funktion als Lager ausreichend
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Energieeffizienz: ein Energicausweis ist fiir einen Lagergebdude nicht
erforderlich

Bau- und Unterhaltungszustand: Der bauliche &dullere Gesamtzustand des Lagergebiudes
zum Qualitétsstichtag ist insgesamt ebenfalls gepragt durch
einfache Bausubstanz und Bauweise.

5. WOHN- UND NUTZFLACHEN

mit Hilfe eines Nutzflichenfaktors (Kleiber-Simon-Weyers, 4. Auflage)

Mit Hilfe des Nutzfldchenfaktors (NFF) ldsst sich die Wohnfldche umrechnen, d. h. um die nicht
anrechenbaren Grundflichen (Mauerwerk u. s. w.) reduzieren. Der Nutzflachenfaktor ist eine
Funktion des Baujahres, der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Gebaudetiefe.

Da nur eine Auflenbesichtigung moglich war, werden folgende Nutzflachenfaktoren gewahlt:

Haupthaus: 0,75

strallenseitiger Anbau: 0,85

hofseitiger Anbau: 0,85

Wohnflache Haupthaus: (ca.7,00 m x ca.9,20 m x 3 Ebenen) x 0,75 = 145 m?

Wohnflidche stralenseitiger Anbau: (ca.3,75 m x ca.3,50 m x 2 Ebenen) x 0,85 = 22 m?

Nutzflache hofseitiger Anbau: (ca.7,00 mx ca.3,35 mx 1 Ebene) x0,85= 20m?
Wohnfliche rund 167 m?
Nutzfliche rund 20 m?

6. ERMITTLUNG DER BRUTTOGRUNDFLACHEN (BGF)

nach DIN 277 von Juni 1987 und § 12 Absatz 5, Satz 3 der InmoWertV 2021, Anlage 4
Die Brutto - Grundfldchen wurden am Ortsterminmittels Aufmal} ermittelt!

Die Brutto - Grundfliche ist die Summe der Grundflichen aller Grundrissebenen eines
Bauwerks. Dabei handelt es sich um die Summe der marktiiblich nutzbaren, zwischen den
aufgehenden Bauteilen befindlichen Grundflichen eines Bauwerks, berechnet nach dessen
auBeren Maf3en, jedoch ohne nicht nutzbare Dachfldchen und konstruktiv bedingte Hohlrdume.
In Anlehnung an die DIN 277 - 1: 2005 - 02 sind bei den Grundfldachen folgende Bereiche zu
unterscheiden: * Bereich a: iiberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen

* Bereich b: liberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen

* Bereich c: nicht iiberdeckt
Fir die Anwendung der Normalherstellungskosten 2010 zur Ermittlung der absoluten
Herstellungskosten der baulichen Anlagen sind laut ImmoWertV 2021 im Rahmen der Ableitung
der Brutto - Grundfliche nur die Grundflichen der Bereiche a und b zu Grunde zu legen.
Balkone, auch wenn sie iiberdeckt sind, sind dem Bereich ¢ zuzuordnen. Nicht zur Brutto -
Grundfldche gehoren Flachen von Spitzbdden, vgl. auch nachfolgende Abbildung:
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Dabei geniigt es nach der ImmoWertV 2021 auch, dass nur untergeordnete Nutzung, z.B. als
Lager - oder Abstellrdume, moglich ist. Als nutzbar konnen Dachgeschosse ab einer lichten Hohe
von ca. 1,25 m behandelt werden, sowie sie begehbar sind. Eine Begehbarkeit setzt eine feste
Decke und die Zugénglichkeit voraus, s. auch nachfolgende Abbildung:
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6.1. Wohnhaus als Doppelhaushilfte

Teilunterkellerung: nach Angaben ca. 50 %

(ca.7,00 m x ca.9,20 m) x 0,50 rund 32,20 m?

Erdgeschoss: ca.7,00 m x ca.9,20 m = 64,40 m?
Obergeschoss: ca.7,00 mx ca.9,20 m = 64,40 m?
Dachgeschoss: ca.7,00 m x ca.9,20 m = 64.40 m?
193,20 m?

rund 193.00 m?

6.2. straflenseitigcer zweigeschossiger Anbau

Erdgeschoss: ca.3,75mxca.3,50m = 13,13 m?
Obergeschoss: ca.3,75mx ca.3,50 m = 13,13 m?
= 26,26 m?

rund 26,00 m?

6.3. hofseitiger eingeschossiger Anbau mit Dachterrasse

ca.7,00 mxca.3,35m = 23,45 m?
rund 23,00 m?

7. ALTERSWERTMINDERUNG

nach § 4 und § 38 ImmoWertV 2021

7.1. Vorbemerkung

Je dlter ein Gebdude wird, desto mehr verliert es an Wert. Dieser Wertverlust ergibt sich aus der
Tatsache, dass die Nutzung eines ,,gebrauchten” Gebdudes im Vergleich zur Nutzung eines
neuen Gebdudes mit zunehmendem Alter immer unwirtschaftlicher wird. Der Wertverlust muss
als Wertminderung im Sachwertverfahren beriicksichtigt werden.

Zur Ermittlung der Wertminderung miissen zunichst die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer
und die wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Bewertungsobjektes erortert werden.
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7.2. Gesamtnutzungsdauer
nach § 4 Absatz 2 ImmoWertV 2021

Nach § 4 (2) der ImmoWertV 2021 bezeichnet die Gesamtnutzungsdauer die Anzahl der Jahre,
in denen eine bauliche Anlage bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet
iiblicherweise wirtschaftlich genutzt werden kann.

Modellansitze fiir die Gesamtnutzungsdauer (zu § 12 Absatz 5 Satz 1)

Art der baulichen Anlage Gesamtnutzungsdauer
freistehende Ein- und Zweifamilienhéduser, Doppelhéduser, Reihenhéuser 80 Jahre
Mehrfamilienhduser 80 Jahre
Wohnhéuser mit Mischnutzung 80 Jahre
Geschéftshduser 60 Jahre
Biirogebiude, Banken 60 Jahre
Gemeindezentren, Saalbauten, Verwaltungsgebaude 40 Jahre
Kindergérten, Schulen 50 Jahre
Wohnheime, Alten- und Pflegeheime 50 Jahre
Krankenhduser, Tageskliniken 40 Jahre
Beherbergungsstitten, Verpflegungseinrichtungen 40 Jahre
Sporthallen, Freizeitbdder, Heilbader 40 Jahre
Verbrauchermérkte, Autohduser 30 Jahre
Kauf- und Warenhéuser 50 Jahre
Einzelgaragen 60 Jahre
Tief- und Hochgaragen als Einzelbauwerk 40 Jahre
Betriebs- und Werkstitten, Produktionsgebédude 40 Jahre
Lager- und Versandgebaude 40 Jahre
Landwirtschaftliche Betriebsgebdude 30 Jahre

Da Hauptgebdude und Anbauten eine wirtschaftliche Einheit bilden und somit ihr ,,Schicksal®
teilen, wird fiir alle Gebédudeteile eine Gesamtnutzungsdauer von rund 80 Jahren angenommen.

7.3. Restnutzungsdauer

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist der Zeitraum, in dem die baulichen Anlagen bei
ordnungsgemaéler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt
werden konnen. Sie wird im Allgemeinen durch Abzug des Alters von der wirtschaftlichen
Gesamtnutzungsdauer der baulichen Anlagen ermittelt.

Diese schematische Vorgehensweise ist jedoch in der Regel nur bei sehr neuen Gebiduden
anwendbar. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein dlteres Gebdude, welches ca. 1930
errichtet wurde.

Es ist sinnvoller die wirtschaftliche Restnutzungsdauer fiir das Gebdude sachgerecht zu schétzen.
Die Schitzung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer wird auch in der einschldgigen Literatur
als unproblematisch empfunden. So schreibt zum Beispiel Kleiber, Verkehrswertermittlung, § 6
ImmoWertV, S.902 ff.):

,, Die tibliche Restnutzungsdauer - RND - von ordnungsgemdfs instand gehaltenen Gebduden wird in der Regel so ermittelt, indem
von einer fiir die Objektart iiblichen Gesamtnutzungsdauer - GND - das Alter in Abzug gebracht wird: RND = GND - Alter. Dies
darf nicht schematisch vorgenommen werden. Es miissen vor allem die ortlichen und allgemeinen Wirtschaftsverhdltnisse im
Hinblick auf die Verwendbarkeit der baulichen Anlagen in die Betrachtung mit einbezogen werden.

Die Ermittlung der Restnutzungsdauer durch Abzug des Alters von der iiblichen Gesamtnutzungsdauer wird den im Einzelfall
gegebenen Verhdltnissen oftmals nicht gerecht. Sachgerechter ist es daher, die wirtschaftliche Restnutzungsdauer am
Wertermittlungsstichtag unter Beriicksichtigung des Bau - und Unterhaltungszustandes sowie der wirtschaftlichen
Verwendungsfihigkeit der baulichen Anlagen zu schditzen.

Nach Auskunft sind Modernisierungsmafnahmen im Zeitraum von 1990 bis 1995 durchgefiihrt
worden und sind somit 30 bis 35 Jahre alt. Ausgehend von einem Baujahr laut Finanzamt von
1965 schitze ich eine Restnutzungsdauer von ca. 25 Jahren ein.

fiktives Baujahr: (2025 + 25 - 80) = 1970

Anmerkung:  Die iibliche Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre, in der eine bauliche Anlage zum Bewer-
tungsstichtag voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann, unter Zugrundelegung
einer kontinuierlichen sorgfiltigen Pflege und Instandhaltung des Objekts.
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7.4. Alterswertminderung
nach § 38 ImmoWertV 2021

Die auf der Grundlage der NHK 2010 unter Beriicksichtigung der entsprechenden
Korrekturfaktoren und mit Hilfe des Baupreisindex auf den Wertermittlungsstichtag bezogenen
Herstellungskosten entsprechen denen eines neu errichteten Gebaudes gleicher Gebdudeart.
Die somit erforderliche Alterswertminderung wird in einem Prozentsatz der
Gebidudeherstellungskosten ausgedriickt und auf der Grundlage der wirtschaftlichen
Gesamtnutzungsdauer (GND) und der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer (RND) nach
folgender Formel berechnet (linear):

GND - RND x 100

GND

Bei einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren und einer wirtschaftlichen Restnutzungsdauer von
25 Jahren erhdlt man eine Korrekturgroe von rund 69 Prozent der Herstellungskosten der
Gebaude.

Anmerkung:  Die iibliche Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre, in der eine bauliche Anlage zum
Qualitdtsstichtag voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kann, unter Zugrundelegung
einer kontinuierlichen sorgfiltigen Pflege und Instandhaltung des Objekts.

8. SONSTIGES

Bodenbeschaffenheit: Die Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengiite, Eignung als
Baugrund, Belastung mit Altablagerungen) wurde im
Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens nicht untersucht.
Diesbeziigliche Untersuchungen kénnen nur durch einen
entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden.
Im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens wurde lediglich
bei der Sichtung der vorgelegten Unterlagen und beim
Ortstermin auf mogliche Indikatoren fiir Besonderheiten
des Bodens geachtet.

Energetische Qualitiit: Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) trat am 01. November
2020 in Kraft und gilt fiir alle Gebdude, die beheizt oder
klimatisiert werden.

Die Vorgaben beziehen sich vorwiegend auf die
Heizungstechnik und den Wirmeddmmstandard der
Gebaude.

o Im Gebdudeenergiegesetz (GEG) ist festgelegt, welche
energetischen Anforderungen beheizte und klimatisierte
Gebdiude erfiillen miissen.

o Das Gesetz enthdlt Vorgaben zur Heizungs- und
Klimatechnik sowie zum Wirmedammstandard und
Hitzeschutz von Gebéauden.

o Die energetischen Mindestanforderungen an Neubauten
sind etwas geringer als in der zuvor geltenden

Energieeinsparverordnung (EnEV).

o Eigentiimer von Bestandsgebduden miissen bestimmte
Nachriist- und Austauschpflichten erfiillen.
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o Beim Neubau gibt das GEG bestimmte Anteile an
regenerativen Energien vor, die das Gebdude zum Heizen
oder auch zum Kiihlen verwenden muss.

Energieausweis: Das GEG schreibt vor, dass Verkidufer oder Vermieter im
Falle eines geplanten Verkaufs oder einer Vermietung den
potenziellen Kéufern oder Mietern einen Energieausweis
vorlegen miissen.

Der Energieausweis fiir Gebédude ist eine Art Ausweis, der
dokumentiert, wie das Gebédude energetisch einzuschétzen
ist.

Durch das GEG miissen Energiebedarfsausweise nun
zusdtzlich auch die COz-Emissionennennen, die sich aus
dem Energiebedarf fiir Heizung und Kiihlung ergeben.

Im vorliegenden Fall liegt kein Energieausweis vor.

9. NORMALHERSTELLUNGSKOSTEN

nach § 36 ImmoWertV 2021

Die Herstellungskosten der baulichen Anlagen werden auf der Grundlage von
Normalherstellungskosten ermittelt. Diese werden im vorliegenden Bewertungsfall in
Anlehnung an die in den Sachwert - Richtlinie des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung angegebenen Normalherstellungskosten gewéhlt. Dabei handelt es sich um die
derzeit aktuellsten Werte (NHK 2010).

Zur Anpassung der Normalherstellungskosten 2010 an die Preisverhiltnisse am Qualitétsstichtag
(14. August 2025) werden diese mit einem Baupreisindex, welcher den amtlichen
Veroffentlichungen des Statistischen Bundesamtes zu entnehmen ist, hochgerechnet; dieser
betragt zum Qualitétsstichtag (14. August 2025) fiir Neubau von Wohngebduden 133,6 (Stand:
Mai 2025; Index Basis 2021 = 100).

Da die Kostenkennwerte der Sachwert-Richtlinie aus dem Jahre 2010 stammen, muss eine
Umbasierung erfolgen.

Baukostenindex Mai 2025: 133.,6

Baukostenindex 2010: 90,1
133,6 /90,1 x 100 148,3 x Umrechnungsfaktor 1,2714

= 188,5

Normalherstellungskosten sind keine ,,Baupreise®, es handelt sich lediglich um Mittelwerte,
welche als Erfahrungswerte aus einer Vielzahl von Vergleichspreisen abgeleitet wurden.

Ziel der Wertermittlung ist nicht der ehemals gezahlte Baupreis, sondern der Bauwert des
Gebédudes oder der baulichen Anlage zum Bewertungsstichtag unter Beriicksichtigung der
gegenwértigen Marktsituation.

Die Einordnung der zu bewertenden Gebdude in die jeweilige Standardstufe erfolgt auf der Basis
der Beschreibung der Gebédudestandards aus der ImmoWertV 2021. Diese beziehen sich
ebenfalls auf das Jahr 2010 und sind abhdngig von folgenden Merkmalen:

* AuBenwinde * Sanitdreinrichtungen

* Dach * Heizung

* Fenster und Auf3entiiren * Deckenkonstruktion

¢ Innenwénde und - Tiiren * sonstige technische Ausstattung
* FuBBboden
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9.1. Wohnhaus als Doppelhaushélfte

Fiir derartige Gebdude werden folgende Normalherstellungskosten (Kostenkennwerte) fiir das

Jahr 2010 angegeben:
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Mischkalkulation zur Ermittlung des Kostenkennwerts bei teilweiser Unterkellerung

freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhiuser, Reihenhiduser (Typ 2.11 Kellergeschoss,

Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss voll ausgebaut

Standardstufen und Wigungs- Anteile am
Kostenkennwerte 2010 in € anteil Kosten-
kennwert
Standardmerkmale 1 2 3 4 5
615 685 785 945 1.180
AuBenwinde 0.5 0.5 23 % 150 €/m? BGF
Dach 1 15% 103 €/m? BGF
AuBentiiren und Fenster 0.9 0.1 11% 76 €/m? BGF
Innenwénde und- tiiren 1 11% 75 €/m? BGF
Deckenkonstruktion und Treppen 1 11% 75 €/m? BGF
FuBbdden 1 5% 34 €/m? BGF
Sanitéreinrichtungen 1 9% 62 €/m? BGF
Heizung 1 9% 71 €/m? BGF
Sonstige technische Ausstattung 1 6% 47 €/m? BGF
693 €/m? BGF
Baukostenindex Mai 2025: 1,885
Normalherstellungskosten 14. August 2025: 1,885 x 693 €/m* BGF

rund 1.306 €/ m> BGF
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freistehende Ein- und Zweifamilienhiuser, Doppelhiuser, Reihenhiuser (Typ 2.31 Erdgeschoss,
Obergeschoss, nicht unterkellert, Dachgeschoss nicht ausgebaut

Standardstufen und Wiagungs- Anteile am
Kostenkennwerte 2010 in € anteil Kosten-
kennwert
Standardmerkmale 1 2 3 4 5
675 750 865 1.040  1.300
AuBenwéinde 0.5 0.5 23 % 164 €/m? BGF
Dach 1 15% 113 €/m? BGF
AulBentiiren und Fenster 0.9 0.1 11 % 84 €/m? BGF
Innenwénde und- tiiren 1 11 % 83 €/m? BGF
Deckenkonstruktion und Treppen 1 11 % 83 €/m? BGF
FuBbbden 1 5% 38 €/m? BGF
Sanitéreinrichtungen 1 9 % 68 €/m? BGF
Heizung 1 9 % 78 €/m? BGF
Sonstige technische Ausstattung 1 6% 52 €/m? BGF
763 €/m*> BGF
Baukostenindex Mai 2025: 1,885
Normalherstellungskosten 14. August 2025: 1,885 x 763 €/m? BGF

rund 1.438 €/m?> BGF

Die Standardstufen wurden aufgrund der AuBBenbesichtigung und Informationen der betreibenden Antragstellerin
frei geschatzt!

Gebiudeart 2.11 1.306 €/m?> BGF Gebiudeart 2.31 1.438 €/m? BGF
unterkellert nicht unterkellert

BGF: Kellergeschoss: 32,20 m? BGF: Erdgeschoss: 32,20 m?
Erdgeschoss: 32,20 m? Obergeschoss: 32,20 m?
Obergeschoss: 32,20 m? Dachgeschoss: 32.20 m?
Dachgeschoss: 32.20 m? 96,60 m?

128,80 m?
(128,80 m? x 1.306 €/m? BGF) + (96,60 m? x 1.438 €/m? BGF) = 307.124 €

rund 307.000 €

Besondere Bauteile: geschitzter Zeitwert der Eingangsiiberdachung: 900 €
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9.2. strafenseitiger zweigeschossiger Anbau

freistehende Ein- und Zweifamilienhiuser, Doppelhiuser, Reihenhauser (Typ 2.33 Erdgeschoss,
Obergeschoss, nicht unterkellert, flach geneigtes Dach

Standardstufen und Wigungs- Anteile am
Kostenkennwerte 2010 in € anteil Kosten-
kennwert
Standardmerkmale 1 2 3 4 5
735 820 940 1.135 1.415
AuBlenwinde 0.5 0.5 23 % 179 €/m? BGF
Dach 1 15 % 123 €/m? BGF
AulBentiiren und Fenster 1 11 % 90 €/m? BGF
Innenwénde und- tiiren 1 11 % 90 €/m? BGF
Deckenkonstruktion und Treppen 0.5 (keine Treppe) 11 % 45 €/m? BGF
FuB3b6den 1 5% 41 €/m? BGF
Sanitéreinrichtungen keine 9% 00 €/m? BGF
Heizung 0,5 (nur Heizkorper) 9% 42 €/m? BGF
Sonstige technische Ausstattung 1 6 % 56 €/m? BGF
666 €/m*> BGF
Baukostenindex November 2024 1,885
Normalherstellungskosten Mérz 2025: 1,885 x 666 €/m> BGF

rund 1.255 €/m? BGF

Die Standardstufen wurden aufgrund der Auflenbesichtigung und Informationen der betreibenden Antragstellerin
frei geschatzt!

9.3. hofseitiger eingeschossiger Anbau mit Dachterrasse

freistehende Ein- und Zweifamilienhiduser, Doppelhiduser, Reihenhiuser (Typ 2.23 Erdgeschoss, nicht
unterkellert, flach geneigtes Dach

Standardstufen und Wigungs- Anteile am
Kostenkennwerte 2010 in € anteil Kosten-
kennwert
Standardmerkmale 1 2 3 4 5
865 965 1.105 _ 1.335  1.670
AuBenwinde 1 23 % 222 €/m? BGF
Dach 1 15% 166 €/m? BGF
AuBentiiren und Fenster 1 11 % 106 €/m? BGF
Innenwénde und- tiiren 0.5 (keine Innenwénde) 11 % 53 €/m? BGF
Deckenkonstruktion und Treppen 0,5 (keine Treppe) 11 % 53 €/m? BGF
FuBbdden 1 5% 48 €/m? BGF
Sanitéreinrichtungen keine 9% 00 €/m? BGF
Heizung 0.5 (nur Heizkdorper) 9 % 50 €/m? BGF
Sonstige technische Ausstattung 1 6 % 66 €/m? BGF
764 €/m? BGF
Baukostenindex November 2024: 1,885
Normalherstellungskosten Mérz 2025: 1,885 x 764 €/m? BGF

rund 1.440 €/m?> BGF

Die Standardstufen wurden aufgrund der AuBlenbesichtigung und Informationen der betreibenden Antragstellerin
frei geschitzt!

Besondere Bauteile: geschitzter Zeitwert der Dachterrasse: 2.500 €
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10. BAULICHE AUSSENANLAGEN

Zu den AulBlenanlagen zdhlen Versorgungsleitungen fiir Strom, Gas- und Wassereinfiihrungen,
Fernwirme, Kanalisations- und Regenwasseranschliisse, Einfriedungen und Hofbefestigungen,
Klédranlagen, Stralen und Gleisanschliisse.
Da die AuBenanlagen einen anndhernd gleichen Verschleiigrad wie das Gebdude aufweisen,
kann von dem Zeitwert der Hochbauten ausgegangen werden.
Die Fachliteratur verweist auf folgende pauschale Erfahrungswerte, bezogen auf die
Normalherstellungskosten der Hochbauten:
- einfache Anlagen
- durchschnittliche Anlagen
- aufwendige Anlagen

W B~ W
<= =< =
anjjenijen

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um durchschnittliche Auenanlagen, so dass ein
Anteil von 3,0 v. H. der Normalherstellungskosten abziiglich Alterswertminderung als
angemessen erscheint.

11. BODENWERT

nach § 196 BauGB und §§ 40 bis 45 ImmoWertV 2021

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV 2021 ist der Bodenwert ohne
Berticksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick vorrangig im
Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 bis 26 ImmoWertV 2021 zu ermitteln.

Dabei kann anstelle von Vergleichspreisen der Bodenwert auch auf der Grundlage geeigneter
objektspezifisch angepasster Bodenrichtwerte ermittelt werden (§ 26 ImmoWertV 2021).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
Grundstiicken, die zur Bodenrichtwertzone erfasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche
Nutzungs- und Wertverhdltnisse vorliegen.  Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstiicksflache.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Faktoren wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und MaB der
baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt bewirken in der Regel
entsprechende Abweichungen des Verkehrswertes vom Richtwertgrundstiick und sind
entsprechend zu beriicksichtigen. Die Bodenrichtwerte werden alle 2 Jahre von den
ortsansdssigen Gutachterausschiissen ermittelt. Nach Bodenrichtwertinformation betrégt der
Bodenrichtwert fiir die Nutzungsart gemischte Baufldche der Bodenrichtwertnummer 303022 in
der Gemarkung Meura 21 €/m? (Stichtag: 01. Januar 2024) erschlieBungsbeitragsfrei nach
Baugesetzbuch (BauGB) und Thiiringer Kommunalabgabengesetz (ThirKAG) bei einer
Grundstiickstiefe von 30 m. Das Flurstiick 139/4 erfiillt die Vorgaben des Richtwertgrundstiicks.

Das Flurstiick 139/3 ist nach § 3 der ImmoWertV 2021 im Entwicklungszustand als Sonstige
Flache einzustufen und grenzt unmittelbar an das bebaute Grundstiick 139/4, somit handelt es
sich um eine Hausgartenfldche. Nach ,,Marktwertermittung ImmoWertV*, 10. Auflage von 2025
sind Hausgérten Gartenflichen in der Nachbarschaft zu Wohnbaugrundstiicken, die weder
bebaut werden diirfen noch als ortsiibliche Freifldche eines Wohnbaugrundstiicks anzusehen sind
und auch keine Bauerwartung aufweisen. Hausgéirten liegen in der Regel ca. 30 bis 35 m hinter
der Baugrundstiickstiefe und weisen einen Bodenwert von ca. 10 bis 30 % des Bodenrichtwertes
des Vorderlandes auf. Im vorliegenden Fall werden 25 % angenommen

Bodenwerte: baureifes Land Flurstick 139/4: 169 m? x 21 €/m? rund 3.550 €
Gartenland Flurstiick 139/3: 72m?x 21 €/m?x0,25 rund 380 €
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Anmerkung: Das Bewertungsgrundstiick 139/4 ist erschlossenes baureifes Land, jedoch sind nach § 127
BauGB (Erhebung des Erschlieffjungsbeitrages) Kosten fiir Erschlieffungs- und Ausbaubeitrdige nicht vollig
ausgeschlossen, diese bestimmen sich durch die jeweils ortlichen Satzungen und kann in dieser Wertermittlung
keinen Niederschlag finden.

12. ROHERTRAGE

nach § 27, 31 ImmoWertV 2021 und in Anlehnung des IVD Preisspiegel Thiiringen 2023/2024

(1) Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungsgemdfier Bewirtschaftung und zuldssiger Nutzung nachhaltig
erzielbaren FEinnahmen aus dem Grundstiick, insbesondere Mieten und Pachten einschlieflich
Vergiitungen. Umlagen, die zur Deckung von Betriebskosten gezahlt werden, sind nicht zu beriicksichtigen.

(2) Werden fiir die Nutzung von Grundstiicken oder Teilen eines Grundstiickes keine oder vom Ublichen
abweichende Entgelte erzielt, sind die bei einer Vermietung oder Verpachtung nachhaltig erzielbaren
Einnahmen zugrunde zu legen.

Entsprechend den Informationen am Ortstermin, der Auswertung der vorliegenden Unterlagen
und Einsicht in den Wohnimmobilienpreisspiegel des IVD 2023/2024 wird folgendes
angenommen:

Ermittlung der Lageklasse:

Lagemerkmal Beurteilung Lagemerkmal Beurteilung
Lage Einkauf

im Stadtgebiet 2 fiir den tiglichen Bedarf 1
im Stadtbezirk - andere Dinge 1
Wohnberuhigung 3

Freizeiteinrichtungen

Bebauung Kinderspielplétze 2
Bauweise 1 Naherholungsgebiete 3
Bebauungsdichte 2 Sportplétze,-hallen 1
Wohnbeeintriachtigungen Sonstige Einrichtungen

Stral3enldrm 3 medizinische Versorgung 1
Bahn- oder Fluglirm 3 Schulen 1
Industrieldrm - Kindergérten 1
Sonstiger Larm 3 Offentliche Einrichtungen 1
Geriiche- und Staubimmissionen 3

Verkehrsanbindung

Auto 1

Bahn / Bus 1

Radwege 1

FuBwege 1

Schulweg 1 37:22=1,68

laut FUB IGES-Mietauskunft

einfache Wohnlage (1) 4,68 €/m?
mittlere Wohnlage (2) 4,93 €/m?
gute Wohnlage 3) 5,18 €/m?

Es wird ein mittlerer Mietzins von 4,80 €/m? angenommen, fiir die Nutzflichen werden 2,00
€/Monat angenommen.

Rohertrag:
167 m? x 4,80 €/m? x 12 Monate = 9.619 €

Nebengebiude: 20 m? x 2,00 €/m? x12 Monate = 480 €
rund 10.100 €
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Anmerkung:
Der ermittelte Jahresrohertrag basiert auf statistischen Mittelwerten aus Veroffentlichungen IVD-

Immobilienpreisspiegel sowie eigenen Analysen und weist den geschdtzten nachhaltig erzielbaren Ertrag aus; diese
Mietwerteinschdtzung hat keinen Einfluss auf eventuell bestehende oder andere Mietvertrige und ist auch nicht
geeignet eine Mieterhohung zu begriinden.

13. BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

nach § 32 ImmoWertV 2021

Die Bewirtschaftungskosten sind all die Kosten, welche vom Jahresrohertrag abzuziehen sind,
somit werden der Reinertrag und damit auch der Ertragswert eines Grundstiickes wesentlich
mitbestimmt.

Bewirtschaftungskosten sind regelmdBig und nachhaltig anfallende Ausgaben. Zinsen fiir
Hypothekendarlehen und Grundschulden oder sonstige Zahlungen fiir auf dem Grundstiick
lastende privatrechtliche Verpflichtungen sind bei den Bewirtschaftungskosten nicht zu
beriicksichtigen. Bei élteren Gebduden sollten die tatsdchlichen Einnahmen und Kosten aus den
Aufzeichnungen entnommen und der Berechnung das Mittel aus mehreren Jahren zugrunde
gelegt werden.

Es lagen jedoch keine Aufzeichnungen vor. Somit muss sich der Sachverstindige auf
Erfahrungswerte und die anerkannte Wertermittlungsliteratur berufen.

Verwaltungskosten nach Anlage 3 der ImmoWertV 2021

359 €/Wohngebaude = 359¢€
Instandhaltungskosten nach Anlage 3 der ImmoWertV 2021

14,00 €/m? 14,00 €/m? x 167 m? = 2.338¢€
Mietausfallwagnis in % der Nettokaltmiete nach Anlage 3 der ImmoWertV 2021
2% 2 % von 10.100 € = 202€
Bewirtschaftungskosten insgesamt: 2.899 €

Anmerkung: Die Bewirtschaftungskosten sind in den einzelnen Bereichen erfahrungsgemdf geschdtzt und kénnen
durchaus von den tatsdchlichen Bewirtschaftungskosten abweichen.

14. LIEGENSCHAFTSZINSSATZ

nach § 33 ImmoWertV 2021

Der Liegenschaftszins ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegenschaften im
Durchschnitt ~ marktiiblich  verzinst wird. Die  Ermittlung des  zutreffenden
Liegenschaftszinssatzes iibernehmen die Gutachterausschiisse auf der Grundlage von
Kaufvertrdgen liber Renditeobjekte.

Dies setzt natiirlich geniligend Verkaufsfille voraus, was in den meisten Féllen nicht gegeben ist.
Liegenschaftszinssidtze unterliegen weit geringeren Schwankungen, als der Durchschnitt der
Zinssitze auf dem deutschen und europdischen Markt, welche von vielen inneren und duf3eren
Einfliissen abhingig sind.

Der Liegenschaftszins ist also auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise, den ihnen
entsprechenden Reinertrdgen fiir gleichartig bebaute und genutzte Grundstiicke unter
Bertiicksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebdude nach den Grundsitzen des
Ertragswertverfahrens (§ 33 ImmoWertV 2021) zu ermitteln.

Durch den zustidndigen Gutachterausschuss herausgegebene Liegenschaftszinssétze sind jedoch
zu bevorzugen.
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises Saalfeld-
Rudolstadt hat fiir Grundstiicke mit Einfamilienhdusern auf Grundlage der NHK 2010 keine
Liegenschaftszinssitze ermittelt.

In der Literatur konnten flir Ein- und Zweifamilienhduser folgende Liegenschaftszinssitze
recherchiert werden:

Quelle Liegenschaftszinssatz
Kleiber, Simon 2,00 bis 4,00
Vogels 2,50 bis 3,50
Holzner 2,50 bis 3,50
Sommer / Kroll 2,50 bis 4,50
Ross 2,50 bis 3,50
Sprengnetter 2,00 bis 3,25
Hausmann 2,26 bis 3,85
Treuhand 3,00 bis 3,50

Auf der Grundlage dieser Erfahrungswerte ergibt sich im vorliegenden Fall zunichst eine
Bandbreite fiir den Liegenschaftszinssatz von 2,00 bis 4,50 Prozent.

Innerhalb dieser Bandbreite wird der im vorliegenden Fall anzuwendende Liegenschaftszinssatz
anhand eines Modells abgeleitet.

Risikofaktor Ausprigung Gewicht Note
Noten 0 1 2

Lage gut mittel einfach 0.3 1
Gebidudekonzeption gut mittel einfach 0.1 1
Restnutzungsdauer > 80 Jahre 80 - 30 Jahre <30 Jahre 0.2 2
Angebot und Angebot < Angebot = Angebot >

Nachfrage Nachfrage Nachfrage Nachfrage 0.3 1
Investitionsrisiko gering mittel hoch 0.1 1

Ergebnis: Der Liegenschaftszinssatz ergibt sich innerhalb der Bandbreite von 2,00 bis 4,50
Prozent auf der Grundlage folgender Formel, in der die Gewichte und Noten beriicksichtigt
werden:

LSZ = 2,00 +{[(0,3x 1) + (0,1 x 1)+ (0,2 x 2) + (0,3 x 1) + (0,1 x 1)] x (4,50 - 2,00)} /2
=3.50

Demnach ergibt sich innerhalb der Bandbreite mittels einzelner gewichteten Risikofaktoren ein
Liegenschaftszinssatz von rund 3,50 Prozent.

15. BARWERTFAKTOR (VERVIELFALTIGER)

nach § 34 ImmoWertV 2021

Der um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes verminderte Reinertrag (Gebaudereinertrag) ist
mit dem sich aus der ImmoWertV 2021 ergebenden Barwertfaktor zu kapitalisieren.

Liegenschaftszinssatz q = 3,50 % (Faktor 1,035)
Restnutzungsdauer n = 25 Jahre
Barwertfaktor 1,035%°-1/1,035%x (1,035 -1) =16.,48
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16. BESONDERE OBJEKTSPEZIFISCHE GRUNDSTUCKS-
MERKMALE

nach § 8 ImmoWertV 2021

In diesem Punkt werden sonstige bisher noch nicht erfasste, den Wert beeinflussende Umstidnde
des einzelnen Wertermittlungsobjekts, die vom Ublichen abweichen, beriicksichtigt, wie z.B.
besondere Ertragsverhiltnisse, Baumingel und Bauschiden, wirtschaftliche Uberalterung, iiber-
oder unterdurchschnittlicher Erhaltungszustand, Freilegungskosten, Bodenverunreinigungen
und grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen.

Derartige Unsicherheiten bzw. Nachteile oder auch Vorteile werden in Form prozentualer
marktiiblicher Abschldge erfasst, soweit dies dem gewohnlichen Geschéftsverkehr entspricht
und sind regelmiBig nach der Marktanpassung zu beriicksichtigen.

Bei Durchfiihrung weiterer Wertermittlungsverfahren sind diese besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale, soweit moglich, in allen Verfahren identisch anzusetzen.

16.1. Wertminderung wegen Bauméingel und Bauschiden

Da auf Grund der AuBenbesichtigung der innere Ausbauzustand des Wohnhauses mit
Bauschdden und Baumingeln nicht festgestellt werden konnte, wird ein pauschaler
Risikoabschlag vorgenommen.

Wertminderung wegen Bauméngel und Bauschdden sowie unterbliebener Instandsetzungen
unter Beachtung der Restnutzungsdauer werden insgesamt mit 25 v. H. fiir das Wohnhaus mit
Anbauten  (duBerer und innerer Zustand) geschitzt (Gebdudewert abziiglich
Alterswertminderung).

Bemerkungen:
Der ausgewiesene Reparaturriickstau ermittelt sich als Ergebnis einer tiberschligigen Schdtzung der

Ortbesichtigung.

Zerstorende Untersuchungen sowie Untersuchungen hinsichtlich pflanzlichen und tierischen Befalls als auch
gesundheitsschddigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Die im Rahmen dieser Bestandsaufnahme durchgefiihrte Besichtigung des Bewertungsobjektes muss sich dabei auf
eine mit tiblicher Sorgfalt getdtigten, einfachen Inaugenscheinnahme beschrinken. Zur genaueren Ermittlung von
Mdngeln und Schéden an der Immobilie und die Kosten fiir deren Beseitigung wdren die Feststellungen eines
Sachverstindigen fiir Hochbauten erforderlich.

Die Hohe des Reparaturriickstaues ist nicht identisch mit den Mdngelbeseitigungskosten; der Reparaturriickstau
wird nur insoweit angesetzt, als das er zur Wiederherstellung des baualtersgemdfSen Normalzustandes unter
Beriicksichtigung der Restnutzungsdauer erforderlich ist. Die angegebenen Durchschnitts- bzw. Mittelwerte
ersetzen nicht die Einholung von Preisangeboten entsprechender Fachfirmen und sind keinesfalls mit einer
Schadensbewertung gleichzusetzen.

17. SACHWERTFAKTOR

nach §§ 21, 39 ImmoWertV 2021

Der Sachwert eines Grundstiicks ist in der Regel nicht identisch mit dem Verkehrswert im Sinne
§ 194 BauGB. Wird der Verkehrswert iiber das Sachwertverfahren abgeleitet, dann ist gemal §
21 und § 39 ImmoWertV 2021 der Sachwert an die Marktlage durch Zu- und Abschlige
anzupassen. Ziel ist es dabei, die Uberlegungen der Marktteilnehmer und die Umstiinde des
Einzelfalls in Bezug auf die Art des Bewertungsobjektes nachzuvollziehen und eine hohe
Marktkonformitét zu erreichen.

Der Sachwert ist vorwiegend gepragt durch Kostentiberlegungen wie Erwerbskosten des Bodens,
Herstellungskosten der baulichen Anlagen.

Derartige Objekte unterliegen unterschiedlichen subjektiven Anforderungen eines Erbauers oder
Erwerbers hinsichtlich Gestaltung und Konzeption sowie Nutzungsflexibilitét.
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Eine Berlicksichtigung der konkreten Marktsituation kann entsprechend ImmoWertV iiber
Sachwertfaktoren erfolgen. Es sind die ermittelten Sachwertfaktoren der entsprechenden
Gutachterausschiisse zu bevorzugen, wenn auch dieses Berechnungsmodell angewandt wurde.

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Saale-Orla-Kreises hat
Sachwertfaktoren ermittelt.
Danach bemisst sich der anzuwendende Sachwertfaktor fiir das Bewertungsgrundstiick in

Anlehnung an die Sachwertfaktoren des Gutachterausschusses wie folgt:

Bodenrichtwert s. Pkt. 11: 21 €/m?

vorldufiger Sachwert insgesamt:

Sachwertfaktor:

Wohnhaus als Doppelhaushilfte

strallens. zweigeschossiger Anbau
hofseitiger eingeschossiger Anbau

mit Dachterrasse

18. SACHWERTERMITTLUNG

0,4893 x 0,125968 1059 x 1 01536

102.475 €
10.418 €

13.075 €
125.968 €

= 097

Das Sachwertverfahren beruht im Wesentlichen auf der Beurteilung technischer Merkmale. Der
Sachwert selbst setzt sich aus den Komponenten Wert der baulichen Anlage (Gebaude, Auflen -
und andere Anlagen sowie sonstigen Betriebseinrichtungen) und dem Bodenwert zusammen, die
zunichst getrennt ermittelt und dann zum Sachwert zusammengefasst werden.

18.1. Wohnhaus als Doppelhaushilfte

Bewertungsstichtag =
Qualitétsstichtag: 14. August 2025
Ablaufschema: ImmoWertV 2021
01.  Normalherstellungskosten, s. Pkt. 9.1 € 307.000
02. Gesamtnutzungsdauer, s. Pkt. 7.2 Jahre 80
03.  Restnutzungsdauer, s. Pkt. 7.3 Jahre 25
04. Alterswertminderung, linear, s. Pkt. 7.4 % 69
05.  Alterswertminderung € 211.830
06. Gebdudewert zum Qualititsstichtag (01 - 05) € 95.170
07. bauliche Aullenanlagen, s. Pkt. 10 (3 % von 95.170 €) € 2.855
08. Bodenwert, s. Pkt. 11 insgesamt € 3.550
09.  besondere Bauteile: Zeitwert der Eingangsiiberdachung € 900
10. vorldufiger Grundstiickssachwert (06+07+08+09) € 102.475
11. Sachwertfaktor, s. Pkt. 17 0,97
12. marktangepasster vorldufiger Grundstiickssachwert (11x12) € 99.401
13.  besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
aus Pkt. 16.1 (25 % von 95.170 €) € - 23.793
14. Sachwert unter Beriicksichtigung der Marktanpassung und der
besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale (12-13) € 75.608
geschiitzter Sachwert Wohnhaus rund € 75.600
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18.2. straflenseitiger zweigeschossiger Anbau

Bewertungsstichtag =
Qualitdtsstichtag: 14. August 2025
Ablaufschema: ImmoWertV 2021
01. Brutto - Grundfliche, s. Pkt. 6.2 m? 26
02. Preis pro m?, s. Pkt. 9.2 € 1.255
03.  Normalherstellungskosten (01 x 02) € 32.630
04. Gesamtnutzungsdauer, s. Pkt. 7.2 Jahre 80
05.  Restnutzungsdauer, s. Pkt. 7.3 Jahre 25
06. Alterswertminderung, linear, s. Pkt. 7.4 % 69
07.  Alterswertminderung € 22.515
08. Gebdudewert zum Qualititsstichtag (03 - 07) € 10.115
09. bauliche AuBlenanlagen, s. Pkt. 10 (3 % von 10.115 €) € 303
10. Bodenwert (im Punkt 18.1 Wohnhaus abgegolten) € -
11.  vorldufiger Grundstiickssachwert (08+09+10) € 10.418
12. Sachwertfaktor, s. Pkt. 17 0,97
13.  marktangepasster vorlaufiger Grundstiickssachwert (11x12) € 10.105
14.  besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
aus Pkt. 16.1 (25 % von 10.115 €) € - 2529
15. Sachwert unter Beriicksichtigung der Marktanpassung und der
besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale (13-14) € 7.576
geschitzter Sachwert straflenseitiger zweigesch. Anbau rund € 7.600
18.3. hofseitiger eingeschossiger Anbau mit Dachterrasse
Bewertungsstichtag =
Qualitétsstichtag: 14 August 2025
Ablaufschema: ImmoWertV 2021
0l1. Brutto - Grundflache, s. Pkt. 6.3 m? 23
02.  Preis pro m?, s. Pkt. 9.3 € 1.440
03.  Normalherstellungskosten (01 x 02) € 33.120
04. Gesamtnutzungsdauer, s. Pkt. 7.2 Jahre 80
05.  Restnutzungsdauer, s. Pkt. 7.3 Jahre 25
06. Alterswertminderung, linear, s. Pkt. 7.4 % 69
07.  Alterswertminderung € 22.853
08. Gebdudewert zum Qualitétsstichtag (03 - 07) € 10.267
09. bauliche Aullenanlagen, s. Pkt. 10 (3 % von 10.267 €) € 308
10. Bodenwert (im Punkt 18.1 Wohnhaus abgegolten) € -
11. besondere Bauteile: Zeitwert der Dachterrasse € 2.500
12. vorldufiger Grundstiickssachwert (08+09+10+11) € 13.075
13. Sachwertfaktor, s. Pkt. 17 0,97
14. marktangepasster vorldufiger Grundstiickssachwert (11x12) € 12.683
15.  besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
aus Pkt. 16.1 (25 % von 10.267 €) € - 2567
16. Sachwert unter Beriicksichtigung der Marktanpassung und der
besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale (13-14) € 10.116
geschiitzter Sachwert hofseitiger eingesch. Anbau rund € 10.100
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18.4. Zusammenfassung der Sachwerte

aus Punkt 18.1 Wohnhaus als Doppelhaushélfte 75.600 €
aus Punkt 18.2 straBBenseitiger zweigeschossiger Anbau 7.600 €
aus Punkt 18.3 hofseitiger eingeschossiger Anbau 10.100 €
Sachwert insgesamt rund 93.000 €

19. ERTRAGSWERTERMITTLUNG

Bewertungsstichtag =
Qualitétsstichtag: 14. August 2025
Ablaufschema: ImmoWertV 2021
01.  Rohertrag aus Vermietung, s. Pkt. 12 € 10.100
02.  Bewirtschaftungskosten per Anno s. Pkt. 13 € 2.899
03.  Grundstiicksreinertrag (01-02) € 7.201
04. Liegenschaftszinssatz, s. Pkt. 14 % 3,50
05.  Bodenertragsanteil (3.550 € x 3,50 %) € 124
06.  Gebéaudeertragsanteil (03-05) € 7.077
07.  Restnutzungsdauer, s. Pkt. 7.3 Jahre 25
08. Barwertfaktor, s. Pkt. 15 16,48
09.  Gebaudeertragswert (Kapitalwert) (06x08) € 116.629
10. Bodenwert, s. Pkt. 11 € 3.550
11.  Grundstiicksertragswert unbelastet und schadensfrei (09+10) € 120.179
12.  besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, s. Pkt. 18.1
bis 18.3 (23.793 € + 2.529 € + 2.567 €) € - 28.889
13.  Ertragswert (11-12) € 91.290
Ertragswert € 91.000

20. FESTSTELLUNG DES VERKEHRSWERTES

Definition des Verkehrswertes nach § 194 Baugesetzbuch:

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im
gewdhnlichen Geschdftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne
Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhdltnisse zu erzielen wdre.

Der Verkehrswert im Sinne von § 194 BauGB ist derjenige Preis, der am Wertermittlungsstichtag
im gewohnlichen Geschéftsverkehr unter Ausschluss aller fiir den Markt nicht charakteristischen
Umstidnde und Verhiltnisse erzielbar wére. Der Verkehrswert ist somit ein fiktiver Preis.
Daraus folgt, dass der Kaufpreis eines Grundstiicks nicht dem Verkehrswert entsprechen muss.
Fiir den Kaufpreis konnen gerade die bei der Ermittlung des Verkehrswertes auszuschlieBenden
Umsténde oder Verhéltnisse bedeutsam sein.

Zur Ermittlung eines moglichst marktgerechten Wertes miissen die fiir den Bewertungsfall
geeigneten Verfahren ausgewdihlt werden. Entsprechend der Wertermittlungsverordnung sind
dies das Vergleichswert-, das Ertragswert- und das Sachwertverfahren. Keinem der drei
Verfahren wird in der ImmoWertV 2021 ein Vorrang eingeraumt.

Zur Ermittlung des Verkehrswertes konnen ein oder mehrere Verfahren herangezogen werden.
Koénnen mehrere Verfahren angewendet werden erhdht sich die Sicherheit des Ergebnisses.

Die Verfahrensauswahl ist abhéngig von der Art des zu bewertenden Objektes, den auf dem
Immobilienmarkt zur Verfligung stehenden Daten und der Mboglichkeit die
Preisbildungsmechanismen innerhalb des jeweiligen Verfahrens am Bewertungsobjekt
nachvollziehbar darzustellen.
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Ertragswertverfahren (§§ 27 bis 34 ImmoWertV 2021)

Die ImmoWertV 2021 geht beim Ertragswertverfahren davon aus, dass sich der Verkehrswert
am nachhaltig erzielbaren Jahresreinertrag des Grundstiicks unter Beriicksichtigung einer
angemessenen Verzinsung orientiert.

Grundstiicke/Objekte, welche vordergriindig einem Renditezweck dienen bzw. auf einen solchen
ausgerichtet sind, werden bevorzugt innerhalb des Ertragswertverfahrens bewertet.

Sachwertverfahren (§§ 35 bis 39 ImmoWertV 2021)

Der Sachwert eines Grundstiickes ergibt sich aus dem Normal-Herstellungswert der baulichen
Anlagen, wie Gebdude, AuBlenanlagen, besondere Betriebseinrichtungen, sonstige Anlagen und
dem Bodenwert. Der Verkehrswert ist aus dem Sachwert eines Grundstiickes unter
Beriicksichtigung der Lage auf dem oOrtlichen Immobilienmarkt zu bemessen. Das
Sachwertverfahren kommt bevorzugt fiir dominierend eigengenutzte Liegenschaften zur
Anwendung.

Vergleichswertverfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV 2021)

Im Vergleichswertverfahren wird der Wert aus Kaufpreisen hinreichend vergleichbarer
Grundstiicke/Objekte  abgeleitet. ~ Voraussetzung  fiir die  Durchfiihrbarkeit  des
Vergleichswertverfahrens ist eine ausreichende Anzahl vergleichbarer Daten. Bei bebauten
Grundstiicken kdnnen neben oder anstelle von Preisen fiir Vergleichsgrundstiicke insbesondere
die nach § 12 ermittelten Vergleichswertfaktoren herangezogen werden. Im vorliegenden Fall
konnten liegen keine Vergleichsgrundstiicke vor.

Fiir derartige Objekte, wie das Bewertungsobjekt, bildet nach herrschender Marktgepflogenheit
und Literaturmeinung der Sachwert die geeignete Grundlage zur Ableitung des Verkehrswertes.
Hilfsweise wurde der Ertragswert ermittelt, der zur =zusidtzlichen Beurteilung (auch
Plausibilitdtskontrolle) bei der Verkehrswertermittlung dient, jedoch in diesem Falle nicht
ausschlaggebend ist.

Nach § 6 der ImmoWertV 2021 ist der Verkehrswert (Marktwert) aus dem Ergebnis des
herangezogenen Wertermittlungsverfahrens unter Beriicksichtigung der Lage auf dem
Grundstiicksmarkt zu bemessen, d.h., es ist eine Anpassung des Ausgangswertes an die
Marktlage vorzunehmen. Im vorliegenden Fall wurde daher {iber einen Sachwertfaktor ein
Marktabschlag vom Sachwert und unter Ansatz des den ortlichen Bedingungen sowie einen der
Lage entsprechenden nachhaltig erzielbaren Rohertrags fiir das Objekt eine marktgerechte
zukunftsorientierte Bewertung durchgefiihrt.

In den herangezogenen Berechnungsverfahren sind bereits weitgehend Marktkomponenten
eingeflossen. Der Verkehrswert (Marktwert) einer Immobilie ldsst sich nicht exakt berechnen,
eine Vielzahl von Unwigbarkeiten bleibt mathematisch nicht erfassbar.

Der Verkehrswert (Marktwert) ist fiir das Bewertungsobjekt ausschlieflich fiir den
Qualitétsstichtag geschitzt worden.
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Unter Beriicksichtigung aller ermittelten Werte und nach Ansatz der tatsdchlichen
wirtschaftlichen Verhéltnisse sowie unter Beachtung der besonderen Gegebenheiten und der
Marktsituation im Bewertungsgebiet, schitze ich die Verkehrswerte (Marktwerte) fiir die
Bewertungsobjekte in 98744 Meura, Ortsstral3e 139 zum Qualitétsstichtag:

14. August 2025
wie folgt ein:

Ortsstrafie 139 (Flur 1, Flurstiick 139/4): 93 .000 €

(dreiundneunzigtausend Euro)

Ortsstraf3e (Flur 7, Flurstiick 139/3): 380 €

(dreihundertachtzig Euro)

Ich erkldre mit meiner Unterschrift, das Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen vollkommen unparteiisch
angefertigt zu haben und dass ich kein personliches Interesse am Ergebnis dieser Wertermittlung habe.

Ilmenau, den 04. September 2025

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck
bestimmt. Das vorliegende Gutachten umfasst mit Anlagen 48 Seiten und wird 5 - fach erstellt, der Auftraggeber
erhilt vier Ausfertigungen, eine verbleibt bei meinen Akten.

Zertifizierter (EurAS Cert GmbH) Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung
gem. EN ISO/IEC 17024
Zertifizierungs Nr. AT 140408 - 1181 D
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ANLAGEN
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Gutachterausschuss filr Grundstiickswerte fiir das Gebiet des lim-Kreises,
des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt und des Landkreises Sonneberg

Geschéfisstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geocinformation
Albrecht-Direr-Stralle 3, 07318 Saalfeld
Telefon: 0361 57 4168-333, E-Mail: gutachter saalfekd @tlbg thueringen.de

Bodenrichtwertinformation
Gemeinde Meura
Gemarkung Maura
Bodenrichtwertnummer 303022
Bodenrichtwert [Euro/m?] 21
Stichlag 01.01.2024
Entwicklungszustand baursifes Land
abgabenrechliicher Zustand erschlieungsbeitragsfrei nach

BauGB und ThiurkKAG

Nutzungsart gemischte Bauflache
Tiefe {m) 30

G ard

e

o )=
‘ g
/-‘ﬁ
% 303022
" an
w

?

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag ‘ i Mafistab: erstellt am:
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de H 1:2000 15.08.2025
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Thiiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur
Ca. 1:500 04.09.2025

Geoproxy Kartenauszug

GDI-Th Mein Titel

E Thiringen

5606186.9

0¥5959

r SUBS "‘
5606074 (EPSG:25832)

voriiegen | J s

656451.1 (EPSG:25832)

39



Wertgutachten
K 32/25

Einfamilienhaus als Doppelhaushalfte, Ortsstrae 139 in 98744 Meura

25120 Grundbuch von Meura, Blatt 585, Flur 1, Flurstiick 139/3 und 139/4

Stadtplan o

98744 Meura, Ortsstr, 13

&5 \
)’ .'.
y A
’
.
E e
= . — E .
- N
b o Orisatrala y .
. - " ~
f « > ™ N
S £ "9y \_
- L —
y Ortagut —
% g
Meura
J
/
/
{
& e < ~
19.08.2025 | 03620083 | & OpenStreathap Contributors
Mesatab (¥ Pagiedruck): 1:10.000 e [
fApdehnung: 100 mx 1,700 m
0 1.0 m
in warschinc mil Verkehosinfrastrubitur, Der Stndtplan st unter dur Creoti Lizene ™ -

Weltergabe unter gleichen Badingungen™ 2.0 verfogha
Do Stadtolnes enthiit wa. Infsrmationan sur Sebisoiog, Sen Strsfienamen und der Varsetryistraptruitur oo Stadt, Dis Karte Sogt Michendeceend iy
Deutschiland wor s wieid m Mafivtatabenwicn § 2,000 bis 1;10,009 angebotwr

Do Kartenmater ta] basert guf den Do win € DoenStreetMag wnd steht gemal Ger Opess Dina Cortunoes Opten Otabiese Lzune (OOKL) iy roins Nutzung
2 Vertigung. Der Lartenausschai! 53 ontsie echend der Craatie Commans: Lizens (O BY-4A) kesntiart und dadf nid v gosmriibche 2macks gretst
werdan,

Bai der emteren Verwosdung dur Keete sl Se Quetlirangobe (mverinsec meznfifees,

Datenquelle

OpeaSeramt Mo Mok kande Stand: 0245

ors Dokumant moanf der Dectel
witan dm ol

2 by an-gon®

ON-OE0 s ot O i

Sor shtuchun Form, Copyng

40




Wertgutachten Einfamilienhaus als Doppelhaushalfte, Ortsstrae 139 in 98744 Meura

K 32/25 25120 Grundbuch von Meura, Blatt 585, Flur 1, Flurstiick 139/3 und 139/4
By <O
. Landratsamt smm®
Saalfeld-Rudolstadt
Landratimnt Saafunl hulisstalt P 2064 07008 Laatest/Sems /e Ansoractgartmer/in
Fraw Rasen
Amtsgericht Rudolstadt [ 15,456 Bavordnung
Frau ¥. MUller _ m
Postfach 100208 ) | & 03671823300
07392 Rudolstadt ' UL Aol 0% ! , € baulmtenkreislf de
| ”~
| = L | Cumatgubiude
! P - | Schlolstrafe 24
o 07318 Saalfesd/Saale, Raurn 444
Dwtarn unst Laschen ihrw Machrie i Urtr Jiwe fran (e Antaroet (01 STOTY 4rgeten) Owm
8032008 /228 154503200 31.03.2025

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis gemifl § 90 Abs. 5 der Thiringer Bauordnung (Thiir80)

Gemarkung:  Meura
Flur-Flurstick: 1-139/3, 1-139/4

Sehr geenrte Frau Moller,

Ihr Antrag auf Einsicht in das Baulastenverzeichnis Ist am 27.03.2025 Im Landratsamt Saalfeld-Rudolstadt
eingegangen

Die von Ihnen im Antrag angesprochenen, o.g. Flurstiicke sind nicht mit einer Eintragung im Baulastenyer.
zeichnis der unteren Bauvaufsichtsbebdrde des Landratsamtes Saalfeld-Rudolstadt belastet.

Hinweis:
Es ist nicht ausgeschiossen, dass rum Zeitpunkt dieser Auskunft noch nicht alie erklarten Baulasten eingetra-

gen sind. Dartiber hinaus gilt ein gefertigter Auszug aus dem Baulastenverzeichnis vorbehaltlich noch nicht
erfasster Fortfihrungsnachweise

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Rasch
Sachbearbeiterin Baulasten

Gmatygey 0 DUMIRAINOOR] L W5 7 Tutefon (Tentraber 03671 A23-0

Qankvartimdurtg e npntone Sefold Sudatet uiy Sabflatrale 24 07310 Senteit/Sonle
AN DEIS 3305 0000 0000 0000 18 - SWIFT.BC. WELADEFLSAN www hren-q® de
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Antwort
An dem oben genanntun Grundeigentum bestahen
nach dem Inhalt des hier geflhrten Baulastorverzeich-
nissoo
Urschriftich zurdck an () keine Bataston
Amtsgericht Rudolatadt { ) ) o ous dem anegenden Auszug
I.‘ orsichiichen Bautasten
K32/25 | |
Marktstrafie 54 ] q
07407 Rudolstac 2)".'52? Vors S
Caton' tenyorrt
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4 Sachwertfaktoren fiir den Landkreis Saalfeld-Rudolstadt

Der Gutachterausschuss for Grundstisckswerte fir das Gebiet des IIm-Kreises, des Landkreises Saal-
fald-Rudolstadt und des Landkreises Sonneberg hat in seiner Sitzung am 13.05 2025 fir den Landkreis
Saalfeld-Rudolstadt folgende Koeffizienten zur Ermittlung der Sachwertfakioren zum Stichtag

01.01.2023 beschiossen:

| a1=04892 | b=-0,1059 | c=0,1536

k = a; X vSW? x BRW*®

VEW = voriiufiger Sachwert (On Mo, €}

Sachwertfaktoren nach Bodenwertniveau fur EFH/ZFH, DHH/RER und RMH

Bodenwertniveau

k=ax{vSW/1Mio)"

Bodenwenniveau

verlufiger \orzufiger

Sachwert  15€m? 30 €m® 60 €/m* 120 €m Sactwert 15 &m? 30 €/m* 60 €/m* 120 &m*
40000€ 1,04 1,16 1,29 340000€ 083 082 1,03 1,14
50000€ 1,02 143 1,26 380000€ 0,83 092 103 1,14
60000€ 1,00 111 1,24 360000€ 0,83 092 1,02 114
70000€ 098 1,08 1,22 1,35 | 370000€ 082 092 102 113
80000€ 087 1,08 1,20 1,33 | 280000€ 082 091 102 113
S0.000€ 089 106 118 1,32 | 190000€ 082 091 101 113
100000€ 095 1,06 117 130 | 4000€ 082 09 101 142
110.000€ 084 104 1,16 1,29 | 410000€ 082 091 101 112
120000€ 083 1,08 115 1,28 | 420000€ 081 090 101 112
130000€ 092 1,02 1,14 1,27 | 430000€ 081 100 112
140000€ 091 1,02 113 1,26 | 440000€ o081 (I 100 11
150000€ 091 1,01 142 1,25 | 450000€ 0,81 100 1,41
160000€ 09 100 111 1,24 | 450000€ 081 100 1,11
170000€ 089 1,00 111 1,23 | 470000€ 0,80 099 1,11
180000€ 089 099 1,10 1,22 | 480000€ 099 110
190000€ 088 098 1,09 1,22 | 490.000€ 099 110
200000€ 088 098 1,09 1,21 | 500.000€ 098 1,10
210000€ 0,87 087 108 1,20 | 510000€ 092 1,10
220000€ 087 087 1,08 1,20 | 520000€ 098 1,09
230000€ 087 09 107 1,19 | 520000€ 098 1,09
240000€ 086 09 1,07 119 | 540000€ 098 109
250000€ 088 09 1,06 1,18 | 550000€ 098 1,09
260000€ 086 095 1,06 1,18 | 550.000€ | L 088 1,09
270000€ 085 085 1,05 1,17 | 570000€ 0 097 1,08
280000€ 085 094 105 117 | 580000€ i 097 1,08
200000€ 0,85 094 105 116 | 590.000€ 097 1,08
00000€ 084 094 104 1,16 | 600.000€ 0,97 1,08
310000€ 0,84 093 104 1,16 | 610000€ 1,08
320000€ 084 09 1,04 115 | 620.000€ [ 1,07
330000€ 083 09 1,03 1,15 | 630000€ 1,07

a 07416 08249 09176 1,0206 a 07416 08249 09176 1,0206

b -0,105% .0,1089 -0,1059 -0,1069

18

Tabella §: Sachwortfaktoren ir den Landkreis Saaifeld-Rudolstadt

Guladsio;ums fur Grmd-swckswana fur das Gebist des |lm-Kreses,
des Landkreises Saalfeld-Rudoistadt und des Landkreises Sonneberg

b -0,105% -0,10588 -0,105% -0,105%
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Haftung und Urheberrecht

Im Rahmen dieser Wertermittlung wurden keine tiefgehenden Untersuchungen hinsichtlich Schiden an Gebduden durchgefiihrt. Fiir dieses
Fachgebiet ist der unterzeichnende Sachverstindige nicht zertifiziert. Solche Untersuchungen sollten von Sachverstindigen fiir den Bereich
»Schiden an Gebauden* erfolgen.

Die vorliegende Wertermittlung ist kein Bausubstanzgutachten. Dementsprechend wurden auch keine Untersuchungen hinsichtlich
Standsicherheit, Schall- und Warmeschutz vorgenommen.

Untersuchungen auf pflanzliche und / oder tierische Schddlinge sowie gesundheitsschidliche Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.
Derartige Untersuchungen konnen nur von Spezialinstituten vorgenommen werden und wiirden das Mal} einer iiblichen Wertermittlung
iibersteigen.

Der Zustand der baulichen Anlagen und Auflenanlagen wurde durch einfache Inaugenscheinnahme festgestellt. Eine Haftung fiir augenscheinlich
nicht erkennbare oder verdeckte Miangel und fiir Méngel an nicht zugénglich gemachten Bauteilen wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Auftragsgemill wurden keinerlei zerstorende Priifungen vorgenommen, um die Detailausbildungen und den Zustand der Konstruktion genau zu
ermitteln. Besondere Untersuchungen hinsichtlich versteckter Méngel sowie nicht oder schwer zugénglicher Bauteile sind nicht erfolgt.

Das Gutachten erhebt beziiglich Méngel keinen Anspruch auf Vollstindigkeit. Es wurden nur Méngel beschrieben, die Bedeutung fiir die
Feststellung des Verkehrswertes haben und in der allgemeinen Einschitzung des Objektes nicht stillschweigend enthalten sind. Die Bewertung
der Mingel erfolgte ohne differenzierte Bestandsaufnahme, Vorplanung und Kostenberechnung.

Eine Untersuchung des Bodens auf Altlasten war nicht Bestandteil der Beauftragung des Sachverstindigen. Augenscheinlich liegen keine
Verdachtsmomente fiir eine Kontaminierung vor, diese kann ohne weitergehende Untersuchungen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei den
Berechnungen wurde eine Belastungsfreiheit des Bewertungsgrundstiickes unterstellt.

Fiir die Bewertung wurden keine Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Fiir das Bewertungsgrundstiick wurden ungestorte, altlastenfreie
Verhiltnisse ohne Grundwassereinfliisse unterstellt. Sollte sich herausstellen, dass diese Annahme falsch ist, ist das Gutachten entsprechend
abzudndern.

Die haustechnischen Anlagen wurden nicht gesondert untersucht. Ihre Funktionsfahigkeit und Zulédssigkeit werden vorausgesetzt. Sollte sich
herausstellen, dass diese Annahme falsch ist, ist das Gutachten entsprechend abzuéndern.

Die Baubeschreibung erfolgte aufgrund des gewonnenen Eindrucks. Beschreibungen von nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des
Auftraggebers, liberlassenen Unterlagen oder Annahmen in Anlehnung an bauzeittypische Ausfithrungen. Die Angaben beziehen sich auf
dominierende Ausstattungen und Ausfithrungen. In Teilbereichen kénnen Abweichungen vorliegen. Bei Kurzgutachten erfolgt die Beschreibung
stichpunktartig.

Fiir Angaben des Auftraggebers und fiir unvollstédndige oder vorenthaltene Informationen wird keine Haftung iibernommen, soweit den
Auftragnehmer bei deren Nutzung nachweislich vorsitzliches oder grob fahrlédssiges Verschulden trifft.

Die Haftung fiir die Vollstindigkeit, Richtigkeit und Aktualitit von Informationen und Daten, die von Dritten im Rahmen der
Gutachtenbearbeitung bezogen oder libermittelt wurden, ist auf die Hohe des fiir den Auftragnehmer moglichen Riickgriffs gegen den jeweiligen
Dritten beschrénkt.

Priifungen von offentlich-rechtlichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder Verfiigungen beziiglich des Bestandes und der Nutzung,
sowie das Vorliegen einer Baugenehmigung und die Ubereinstimmung des ausgefiihrten Bauvorhabens mit den vorgelegten Bauzeichnungen,
der Baugenehmigung und der verbindlichen Bauleitplanung wurde auftragsgemaf nicht iiberpriift.

Bei der Wertermittlung wurde die formelle und materielle Legalitit der vorhandenen baulichen Anlagen vorausgesetzt.

Die Genauigkeit von Maflangaben, Berechnungen und anderer Daten dieses Gutachtens ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese
Daten konnen daher keinesfalls als Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen.

Die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Strafienkarte, Lageplan, Luftbild, u. a.) und Daten sind urheberrechtlich geschiitzt. Sie diirfen nicht
aus dem Gutachten separiert und / oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Der Sachverstindige hat an diesem Gutachten einschlieflich Anhang und Fotografien ein Urheberrecht. Das Gutachten wurde nur fiir den
angegebenen Zweck erstellt, eine anderweitige Verwendung sowie Vervielfaltigungen und Verdffentlichungen bediirfen der Zustimmung des
Verfassers.

Die Verwertung des Gutachtens ist nur dem Auftraggeber und lediglich fiir den genannten Zweck gestattet. Jegliche Haftung gegeniiber Dritten
ist ausgeschlossen. Insbesondere begriindet der zugrundeliegende Vertrag keine Pflichten des Auftragnehmers gegentiber Dritten.

Der Auftragnehmer haftet nur fiir grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz sowie nur im Rahmen des genannten Zwecks und auch ausschlieBlich dem
Auftraggeber gegeniiber. Der Haftungsausschluss gegeniiber dem Auftraggeber erstreckt sich jedoch nicht auf eine Haftung fiir zu vertretende
Schiden des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Dem Verschulden und der Pflichtverletzung des Auftragnehmers steht diejenige eines
gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Ausgeschlossen bleibt eine Haftung gegeniiber allen natiirlichen und juristischen Personen, die nicht Auftraggeber sind, soweit eine Verwendung
des Gutachtens durch diese Personen nicht ausdriicklich schriftlich zugestimmt wurde. Eine vertragliche oder vertragsdhnliche Haftung des

Sachverstdndigen gegeniiber Dritten - auch im Wege der Abtretung - ist ausgeschlossen.

Etwaige Schadensersatzanspriiche gegen den Auftraggeber sind in der Hohe beschrankt auf die Honorarkosten des Gutachtenauftrags. Fiir
Formularbewertung und Kurzgutachten ist jegliche Haftung ausgeschlossen, da auf Angaben des Auftraggebers bewertet wird.
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