Amtsgericht Gelsenkirchen, Geschafts-Nr. 005 K 064/24

EXPOSE
Nr. ETT-0425-WEG6

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 07.04.2025

SONDEREIGENTUM

Wohnung Nr. 6

im 1. Obergeschoss links
mit vier Kellerrdumen
Bergstralle 29

45897 Gelsenkirchen

Lage / GrundstiicksgroRe

Bebauung

Baujahr

Wohnflache

Besonderheiten

Besonderheiten

Aufteilung

Nutzung

Allgemein

Energetische Situation

Ausstattung

Instandhaltungszustand

AuBenanlagen

Stadtteil Beckhausen, einfache immissionsbelastete Wohnlage / 940 m?

freistehendes Mehrfamilienhaus, das in 14 Wohnungs- und Teileigentume aufgeteilt wurde, 1l-geschossig
mit ausgebautem Dachgeschoss, die Teileigentume im Dachgeschoss werden ebenso wohnlich genutzt
Fertigstellung um 1959, Bewertungsbaujahr 1971

ca. 69 m?

Die Bewertung erfolgt nach ,auRerem Augenschein und Bauakte®.

Ein Teil der ErschlieBungsanlage Bergstrafie ist noch nicht endglltig hergestellt und es kénnen Er-
schlieBungskosten nach dem BauGB anfallen. Der Zeitpunkt und die Héhe stehen noch nicht fest.
gemal Plan — 3 Zimmer, Kiiche, Bad, Flur und Balkon

augenscheinlich ungenutzt

Nach Angaben der WEG-Verwaltung ist die wirtschaftliche Situation der Eigentimergemeinschaft als
geordnet anzusehen. Die Instandhaltungskosten werden fir 2025 gebildet, jedoch in der Vergangen-
heit nicht.

Entsprechend der Geb&dudeausstattung wird von einem einfachen in Teilen ertlichtigten Warmeschutz
des Gebaudes mit daraus resultierenden Energiekosten ausgegangen.

Zur Ausstattung und Qualitat des Ausbaus kann wegen der nicht erfolgten Innenbesichtigung keine
Aussage gemacht werden. Eine Ubliche Ausstattung wird unterstellt.

Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung

Heizung Gas, Warmwasserbereitung zentral Uber die Heizungsanlage (Annahme)

Bad mit Dusche, Stand-WC mit Aufputzspulkasten und Waschtisch mit Kalt-\WWarmwasser - Annahme
Zusammenfassend war ein einfacher in Teilen schadhafter Zustand des Mehrfamilienhauses erkenn-
bar. Zum Zustand der Eigentumswohnung kénnen keine Angaben gemacht werden.

Garten mit Rasenflache, einfach und pflegeleicht gestaltet mit einem leichten Pflegestau

Bemerkungen Berlicksichtigte Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (BOG):

- Altmerkmale und Schéaden (anteilig am Gemeinschaftseigentum) - 8.700€

- fehlende Innenbesichtigung - 6.900 €

- ErschlieRungskosten - 1.200 €
Ermittelter VERKEHRSWERT 52.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraBe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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