Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Kreis Lippe und in der Stadt Detmold

Az.: 623 — 25-GUT-0007 32754 Detmold, 28.08.2025

Gutachten Uber den Verkehrswert nach §§ 192 - 199 Baugesetzbuch (BauGB) des
Grundstucks

Stadt: Bad Salzuflen

Grundbuchbezirk: Bad Salzuflen

GB-Blatt | Gemarkung | Flur |Flurstiick | Flache [m?]| Miteigentumsanteil
732 | Wilfer-Bexten | 8 | 89 | 1498 | 11

Lagebezeichnung: Dornenkamp 2

Eigentimer In Erbeniemeinschaft:

Anlass des Gutachtens: Antrag durch das Amtsgericht Lemgo

Wertermittlungsstichtag: 27.08.2025

Qualitatsstichtag: 27.08.2025

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 27.08.2025 in der Besetzung:
Vorsitzender:
Ehrenamtliche Gutachter:

den Verkehrswert
zum Stichtag 27.08.2025
ermittelt zu

150.000 €

(in Worten: Einhundertfinfzigtausend Euro).
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Anlagen



Begrindung

1

Allgemeines

Grundlage fur die Wertermittlung sind die §§ 192 bis 199 des Baugesetzbuches
(BauGB).

Bei der Erstellung des Gutachtens wurden insbesondere noch folgende
Vorschriften beachtet:

e die Verordnung uber die amtliche Grundstuckswertermittiung Nordrhein-
Westfalen (Grundstlickswertermittlungsverordnung Nordrhein-

Westfalen - GrundWertVO NRW)

e die Verordnung uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte
von Immobilien und der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten
(Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021)

e Muster — Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittiungsverordnung
(ImmoWertV-Anwendungshinweise — ImmoWertA) vom 20.09.2023.

Es wird die jeweils gultige Fassung zu Grunde gelegt.

Andere Gesetze, Verordnungen, Satzungen sowie die bezlglich der Grund-
stucksbewertung bekannte Rechtsprechung, Kommentierung und Literatur
wurden im erforderlichen Umfang herangezogen bzw. angewandt.

Die Wertermittlungsmodelle der Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der
Gutachterausschusse in Nordrhein-Westfalen (AGVGA NRW) bilden die
Grundlage fur die marktkonforme Wertermittlung.

Es wird die jeweils am Stichtag gultige Fassung zu Grunde gelegt.

Die Anlagen sind Bestandteil dieses Gutachtens.

Der Flurstiicks- und Eigentumernachweis wurde dem Liegenschaftsbuch des
Katasternachweises entnommen (s. Anlage).

Gemal} Beweisbeschluss des Auftraggebers (Amtsgericht Lemgo) und
Anschreiben, jeweils vom 25.02.2025, soll das Gutachten unter Einbeziehung
der Daten und Erkenntnisse aus der Bewertung vom 26.04.2024 (Gutachten des
Gutachterausschusses im Kreis Lippe und in der Stadt Detmold vom 26.04.2024,
AZ 24-GUT-008 und 24-GUT-0026) erstellt werden. Ein neuer Ortstermin ist
auftragsgemal’ nicht erforderlich.

Zum v.g. Gutachten des Gutachterausschusses vom 26.04.2024, AZ 24-GUT-
008 und 24-GUT-0026) fand der Ortstermin am 25.04.2024 statt.

An der Ortsbesichtigung am 25.04.2024 haben neben den Mitgliedern des
Gutachterausschusses teilgenommen:

Mitarbeiterin der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses)
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Bei der Ortsbesichtigung wurde nur der optische Eindruck festgehalten.
Pruafungen unter Verwendung von Geraten und Werkzeugen haben nicht
stattgefunden. So wurden auch keine Untersuchungen auf schadstoffhaltige
Baumaterialien vorgenommen. Soweit keine diesbezuglichen Erkenntnisse
vorliegen, wird eine unbelastete Gebaudesubstanz unterstellt.

In der allgemeinen Beschreibung sind die Befundtatsachen dargelegt, die der
Wertermittlung zu Grunde liegen. Die Angaben beziehen sich auf dominierende
Merkmale. Einzelne Abweichungen, die keinen Einfluss auf den Verkehrswert
haben, werden in die Beschreibung nicht aufgenommen. Angaben uber nicht
sichtbare Merkmale beruhen auf Auskulnften, vorliegenden Unterlagen bzw.
werden aufgrund der bauzeittypischen Ausfuhrungen des Bewertungsobjektes
unterstellt.

Fir unvollstandige oder vorenthaltene Informationen wird keine Haftung
ubernommen.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt unter der Annahme, dass das Objekt zum
Bewertungsstichtag am Grundsticksmarkt gehandelt werden kann. Folglich
bleiben Rechte wie Riuckauflassungsvormerkungen, Vor- und Nacherb-
schaftsregelungen und dergleichen unberlcksichtigt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt gemaf} Beweisbeschluss des Auftraggebers
(Amtsgericht Lemgo) und Anschreiben, jeweils vom 25.02.2025, zum Tag der
Bewertung. Mit Gutachten werden auftragsgemal die Daten und Erkenntnisse
aus der Bewertung vom 26.04.2024 (Gutachten des Gutachterausschusses im
Kreis Lippe und in der Stadt Detmold vom 26.04.2024, AZ 24-GUT-008 und
24-GUT-0026) auf den beantragten Bewertungsstichtag bezogen aktualisiert.

Bei der Ermittlung der Verkehrswerte wird jeweils ein geraumtes, besenreines
Objekt zu Grunde gelegt.



2 Allgemeine Beschreibung
21 Grundsticksbeschreibung
Lage

Stadt: Bad Salzuflen.
Ortsteil: Walfer-Bexten.
Bereich: Bexten/Aulienbereich.
Strale: Dornenkamp -K28-.
Art der Strale: Kreisstralde.

Lage zur Himmelsrichtung:

Entfernung zum Ortszentrum:
Entfernung z. Ortsteilzentrum:

Umgebung:

Infrastruktur
Einkaufsmaglichkeit:
Arzte:

Apotheken:
Kindergarten:

Grundschule:
Weiterfuhrende Schulen:

Offentl. Verkehrsverbindungen:

Westlich.

Ca. 8,0 km.
Ca. 2,0 km.

In der Nachbarschaft der Bewertungsflache
befinden sich vereinzelt Wohnbauflachen
sowie land- und forstwirtschaftliche Flachen.

Einrichtungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs sind in Bad Salzuflen vorhanden.

In Bad Salzuflen vorhanden.
In Bad Salzuflen vorhanden.

In Bad Salzuflen vorhanden.
In Bad Salzuflen vorhanden.
In Bad Salzuflen vorhanden.

Busverbindungen.
Nachster Bahnanschluss in Bad Salzuflen.

Weitere Angaben uber die Bewertungsflache und ihre Umgebung konnen dem
Lageplan in der Anlage entnommen werden.



Demographische Entwicklung

Nach Auskunft der Stadte und Gemeinden im Kreisgebiet wurden jeweils fur den
31.12. des Jahres Bevolkerungszahlen registriert. Danach ergibt sich:

Jahr Bevolkerungszahl Bevolkerungszahl Bevolkerungszanhl
Kreisgebiet Stadt Bad Salzuflen Ortsteil
Wilfer-Bexten
2020 355.361 55.402 1.769
2021 354.729 55.215 1.750
2022 359.467 56.216 1.819
2023 358.849 56.096 1.780
2024 358.448 55.892 1.764
Entwicklung
2020 - 2024 +0,9% +0,9% - 0,3%
2023 - 2024 -0,1% - 0,4% - 0,9%
Kreisgebiet o Stadt / Ortsteil
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Umsatzentwicklung

Die folgende Tabelle zeigt die Anzahl der Vertrage im gewdhnlichen Geschafts-
verkehr in der Gemarkung Wilfer-Bexten fur den Teilmarkt Ein- und
Zweifamilienhauser.

Jahr Anzahl
2020 8
2021 13
2022 9
2023 6
2024 6




Preisentwicklung

Aufgrund von Kaufpreisen wurde flr das Basisjahr (Stichtag 1.1.) 2020 = 100
eine Indexreihe fur Ein- und Zweifamilienhauser entwickelt:

Preisindex fiir Ein- und Zweifamilienhauser im Kreis Lippe
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Stichtag 2=15.05.2020;...21=15.02.2025

Der Preisindex gibt eine gemittelte Preisentwicklung wieder.
Die Preisentwicklung verlauft dabei nicht in allen Stadten und Gemeinden gleich.

Rechtliche Gegebenheiten

Planung

Aktuelle Planung

Flachennutzungsplan: Flache fur die Landwirtschaft.
Bebauungsplan: Nicht vorhanden.

Geltungsbereich gemaf

§ 34 oder § 35 BauGB: Nach der Beurteilung durch das Bauamt der
Stadt Bad Salzuflen ist § 35 BauGB
gegeben.

Planungsrechtliche Beurteilung: Tlw. Bauland (im Rahmen des § 35 BauGB).



Schutzgebiete:
Malnahmengebiete:
Erganzende Satzungen:

ErschlieBung
Zuwegung:

Versorgungsleitungen:
Entsorgung:

Internetanschluss:

Kanaldichtigkeitsprufung:

Beitrage
Baugesetzbuch:

Kommunalabgabengesetz:

Rechte, Lasten
und Beschrankungen

Abteilung Il des Grundbuches:

Baulastenverzeichnis:

Sonstige:

Keine.
Keine.
Keine.

Die Zuwegung zum Hauseingang erfolgt vom
,pDornenkamp®, die Zufahrt Uber einen
Wirtschaftsweg des Landesverbandes Lippe
(Wegerecht weder durch Eintrag im
Grundbuch des Bewertungsgrundstucks
gesichert (s. nachfolgend), noch durch
Eintrag im Grundbuch des belasteten
Grundsticks oder durch sonstige schriftliche
(privatrechtliche) Vereinbarungen

(It. Aussage).

Wasser, Strom.
Kanal (Trennsystem).

Die verfugbare Leistung ist individuell sehr
unterschiedlich. Informationen sind beim
zustandigen Provider zu erfragen.

Eine Auskunft konnte nicht erhalten werden.
Da das Grundsttck nicht im Wasserschutz-

gebiet liegt, besteht derzeit keine Pflicht zur
Durchfihrung einer Dichtigkeitsprifung.

Abgegolten.

Abgegolten.

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der
Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet.
(Weitere Angaben s. Anlage.)

Keine Eintragung.

Nicht bekannt.

Die Angaben Uber die Beitrage sowie die Rechte und Lasten wurden von der
Gemeinde und vom Grundbuchamt eingeholt.
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Tatsachliche Eigenschaften und sonstige Beschaffenheit

Lage im ErschlieBungssystem: Eckgrundstlck.

Grundstlckszuschnitt:
Frontlange:

Mittlere Breite:
Mittlere Tiefe:

Gelandeverhaltnisse:

Baugrund:

Bodenverunreinigungen:

Immissionseinfllsse:

Unregelmaldig, dreiecksformig.

Zur Kreisstralde Dornenkamp ca. 54,5 m,
zum Wirtschaftsweg ca. 73 m.

Ca. 45 m.

Ca. 30 m.

Der Hauseingang liegt hdher als das
Strallenniveau, in nordostlicher Richtung
leicht geneigt.

Es wird von einer normalen Bebaubarkeit
des Grundstucks ausgegangen.
Anhaltspunkte fur Mangel des Baugrundes
sind nicht bekannt.
Baugrunduntersuchungen wurden nicht
durchgefuhrt.

Im Altlastenverzeichnis ist keine Eintragung
vorhanden. Die bisherige tatsachliche
Nutzung des Grundstlcks gibt keine
Anhaltspunkte fir einen Altlastenverdacht.

Verkehrsimmissionen Kreisstral3e und
nahegelegene Ostwestfalenstralle
(Landstral3e).

Tatsachliche Nutzung (It. Kataster) | Flache [m?]

Wohnbauflache

| 1.498

Die ortlich vorgefundene Nutzung stimmt mit den Katasterangaben tUberein.



2.2

2.21
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Beschreibung der baulichen Anlagen

Gebaudeteil Wohnhaus
Bauart

Einfamilien-Fachwerkhaus als Gebaudeteil eines ehemaligen Wohn-/
Wirtschaftsgebaudes (ehemalige Revierforsterei zu Bexten, Gebaudeteil
Wirtschaftsteil siehe Nebengebaude Abschnitt 2.2.2), Baujahr 1934,
eingeschossig, voll unterkellert, ausgebautes Dachgeschoss ohne Drempel;
eingeschossiger Windfanganbau mit abgeschlepptem Dach.

Raumnutzung Wohnteil

Kellergeschoss: Kellerraume, Waschkeller mit Dusche, Heizungskeller mit
Ollagerraum, Regenwasserzisterne.

Erdgeschoss: 3 Zimmer, Kuche, Bad, Terrasse.

Dachgeschoss: 4 Zimmer, Bad (ohne WC), Bad-Vorraum mit WC.

Bauweise

Aulenwande: Kellergeschoss ein-/zweischaliges
Mauerwerk, z.B. Gitterziegel oder
Hohlblocksteine, aus Leichtziegeln,
Kalksandsteinen.
Aufgehend Holzfachwerk mit verputzten und
gestrichenen Gefachen (It. Aussage Gefache
mit Stroh- und Lehmfullung).
Kein oder deutlich nicht zeitgemaler
Warmeschutz (vor 1980).
Warmedammstandard gemal} Baujahr.

Dach: Krippelwalmdach, Tonziegel mit Verstrich.
Windfang mit abgeschlepptem Dach.
Rinnen und Fallrohre aus Kunststoff und Zink.
Keine bis geringe Dachdammung.
Warmedammstandard gemaf Baujahr.

Fenster: Holzfenster mit Isolierverglasung (1977).
Im Windfangbereich 2 Sprossenfenster mit
Einfachverglasung.

Aulenturen: 2-fugelige Holz-Haustur, nicht zeitgemaler
Warmeschutz (vor 1995).

Innenwande: KG massiv.
Im EG und DG tlw. massiv, tlw. vermutlich
Fachwerkwande verputzt (s. Bauzeichnung).
Tlw. in Leichtbauweise (Holzstanderwande).
Tlw. Holz-Wandvertafelungen.
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Innentlren: Holztlren, gestrichen oder lasiert.
Holzzargen.
Decken: Kellerdecke massiv.

Geschossdecken Holzbalkendecken mit
Fallung (lt. Aussage mit Stroh- und
Lehmfillung).

Tlw. Holzdeckenbekleidungen.

Treppen: Kellertreppe und Treppe zur Tenne massiv
mit Steinbelag.
Geschosstreppe aus Holz.
Steile Holzstiege zum Dachboden.

FuRboden: Textil- und Laminatboden in einfacher Art und
Ausfuhrung.
Holzdielen, Bodenfliesen, Parkett.

Sanitar: EG Bad:
Stand-WC, Waschbecken, Dusche;
Wandfliesen raumhoch, Boden Mittelmosaik.
DG Bad:
Waschbecken, Badewanne, Dusche;
Wandfliesen 1,50-2,00 m hoch, sonst
Holzbekleidung, Boden Textilbelag.
DG Bad Vorraum:
Stand-WC, Waschbecken mit Fliesenspiegel;
Boden Laminat.
KG: offene Dusche; Wandfliesen raumhoch.

Heizung: Elektronisch gesteuerte Ol-Zentralheizung,
Niedertemperaturkessel von 2005,
Warmwasserspeicher von 2015.
C")Ilagerraum mit kellergeschweil3tem Tank,
ca. 7.100 1.
Kachelofen im Wohnbereich.

Sonstige

technische Ausstattung: Wenige Steckdosen, Schalter und
Lichtauslasse, Leitungen teilweise auf Putz.
Hauptsicherung (von ca. 1988) mit
Kippsicherungen und 1 Stromzahler.
Rauchmelder.
Druckentwasserungsanlage,
Abwasserpumpe.
Regenwasserzisterne unter Windfang mit
Elektropumpe.



Zusatzliche
werthaltige Bauteile:

Energetische Einrichtungen:

Betriebseinrichtungen:

Baulicher Zustand:

Barrierefreiheit:

Optischer Eindruck:

Modernisierungen:
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Eingangspodest mit 2 Treppenanlagen, 4 und
6 Steigungen, Naturstein- und Fliesenbelag.
Terrasse mit Plattenbelag, tlw. mit
Uberdachung (Holzkonstruktion mit
Kunststoffstegplatten).

Dachgauben.

Keine.

Treppenlift.

Sauna im KG.

Anmerkung:

Die v.g. Anlagen und Einbauten sind jeweils
nicht als Gebaudebestandteil zu werten und
somit nicht Gegenstand der Bewertung.

Tlw. dringender Instandhaltungsbedarf.
Tlw. Modernisierungsbedarf.
Renovierungsstau.

Der Zugang zum Gebaude ist nicht
barrierefrei. Die Turéffnungen sind nicht
durchgehend mindestens b = 0,90 m. Eine
ausreichende Bewegungsflache ist nicht
vollstandig gegeben.

Schlechter als normal.

Elemente

Jahr

Dacherneuerung inkl. Verbesserung der -

Warmedammung

Fenster und AufRentliren

1977 Fenster.

Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, -

Abwasser)

Heizungsanlage

2005 Kessel.
2015 Warmwasserspeicher.

Aulenwande (Warmedammung)

Bader

Ca. 1970er Jahre.

Innenausbau, z.B. Decken, FulRboden,

Treppen

Tlw. Laminat verlegt.

Wesentliche Verbesserung der

Grundrissgestaltung




2.2.2

223

224
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Nebengebaude

Gebaudeteil Wirtschaftsteil (Tenne und ehemaliger Stall)

An Wohnhaus angebauter Gebaudeteil des ehemaligen Wohn-/ Wirtschafts-
gebaudes (Gebaudeteil Wohnhaus s. Abschnitt 2.2.1), Baujahr 1934 in
Fachwerkbauweise auf massivem Sockel (wie Gebaudeteil Wohnhaus),
eingeschossig, nicht unterkellert, nicht ausgebauter Dachboden (Uber
Anstellleiter erreichbar). Zwischenboden Uber dem ehemaligen Stallteil (Uber
Holztreppe erreichbar). Krippelwalmdach, Tonziegel mit Verstrich. Holztlren,
Tenne mit 2-flugeligem Durchfahrtstor, Holzfenster mit Einfachverglasung.
Elektroanschluss. Wasseranschluss.

Baulicher Zustand: Instandhaltungsruckstand.
Modernisierungen: Anstrich Tennentor erneuert.

Holzschuppen mit Gerateraum

Baujahr 1934, tlw. Fachwerk mit ausgemauerten und verputzten Gefachen, tlw
in Holzkonstruktion mit Bretterbekleidung auf massivem Sockel, eingeschossig
mit nicht ausgebautem Dachboden (Uber Anstellleiter erreichbar). Satteldach,
Tonziegel. Holztlren, Holzfenster mit Einfachverglasung.

Anmerkung:

Der an den v.g. Holzschuppen angebaute Flachdach-Schuppen ist aufgrund
abweichender Eigentumsverhaltnisse nicht dem Bewertungsobjekt zuzuordnen.
Erist ca. 2,5 - 3,0 m Uberbaut auf Flurstick 89.

Ertragsverhaltnisse

Keine, da angabengemal bis ca. April 2023 bewohnt durch die damalige
Eigentimerin und seit dem Leerstand.

Energieausweis

Nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) besteht flr das zu bewertende
Gebaude im Verkaufsfall die Pflicht zur Vorlage eines Energieausweises.
Zur Bewertung wurde kein Energieausweis vorgelegt.



2.2.5

2.3

Solarkataster
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Das Solarkataster unter https://www.energieatlas.nrw.de
zeigt Folgendes (abgerufen am 09.04.2024):

&
Solarkataster NRW 4

Dornenkamp 2, 32107 Bad Salzuflen -V Q

] Photovoltaik auf Dachflachen @
(ab MaRstab 1:5000)

Geeignete Flachen nach Ausrichtung
[ Flach

I Nord

[ ost

D sud

B west

|j Priifung durch ein Fachunternehmen
erforderlich

Solarthermie auf Dachflachen @
(ab MaRstab 1:5000)

Eignung

[ geeignet

U Priifung durch Fachunternehmen
erforderlich

Far detailliertere Auskunfte wird eine Prifung durch Fachunternehmen

empfohlen.

Bauliche AuRenanlagen und sonstige Anlagen

Ver- und

Entsorgungseinrichtungen:

Bodenbefestigungen:

Andere Anlagen:

Anpflanzungen (Aufwuchs):

Stromanschluss.
Wasseranschluss.
Kanalanschluss.

Zufahrt und PKW-Stellflache Asphalt.
Zuwegung und Gartenwege Plattenbelag und
Pflaster.

Terrasse Plattenbelag.

Elektrische AufRenbeleuchtung.
Holzzaun mit Gartentoren.

Mauer am ehemaligen Schweinekamp.
Pflanzsteine.

6-stufige Gartentreppe an der Terrasse.
Holzsichtschutzelemente.

Laub- und Nadelgeholze.
Rasen. Ziergewachse. Hecken.
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Gebaudeberechnungen

Die Berechnungen - entsprechend der DIN 277 von 2005 und der Wohnflachen-
verordnung vom 25.11.2003 - erfolgten nach den durch Aufmaf oder aus der
Bauakte ermittelten Malden. Die ermittelten MaRRe sind in den Skizzen (s. Anlage)
bzw. in den Berechnungen niedergelegt. Hiernach ergibt sich folgendes:

Uberbaute Fliche:

Bezeichnung:

Gebaudeteil Wohnhaus

Seiten verkiirzte Seiten | Faktor | Uberbaute
Traufe | Giebel | Traufe | Giebel Flache
[m] [m] [m] [m] Flache [m?]
13,05 9,00 11 117,45
117
Bezeichnung: Windfang
Seiten verkiirzte Seiten | Faktor | Uberbaute
Traufe | Giebel | Traufe | Giebel Flache
[m] [m] [m] [m] Flache [m?]
4,20 2,10 1/1 8,82
9

Bezeichnung:

Wirtschaftsteil (Tenne + ehem. Stall)

Seiten verkiirzte Seiten | Faktor | Uberbaute
Traufe | Giebel | Traufe | Giebel Flache
[m] [m] [m] [m] Flache [m?]
8,20 9,00 1/1 73,80
74
Bezeichnung: Holzschuppen
Seiten verkiirzte Seiten | Faktor | Uberbaute
Traufe | Giebel | Traufe | Giebel Flache
[m] [m] [m] [m] Flache [m?]
7,30 4,51 11 32,92

33
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Brutto-Grundflache (BGF):

Beim Bewertungsobjekt, Gebaudeteil Wohnhaus, liegen folgende Gebaudearten
vor:

Nr. Anbauart Geschosse
1.01 freistehend KG, EG, ausgebautes DG
1.03 freistehend KG, EG
Bezeichnung: Gebaudeteil Wohnhaus Gebaudetyp 1.01
Geschoss Seiten verkiirzte Seiten | Faktor | BGF
Traufe | Giebel | Traufe | Giebel
[m] [m] [m] [m] Flache [m?]
KG 13,05 9,00 11 117,45
EG 13,05 9,00 11 117,45
DG 13,05 9,00 11 117,45
352
Bezeichnung: Windfang Gebaudetyp 1.03
Geschoss Seiten verkiirzte Seiten | Faktor | BGF
Traufe | Giebel | Traufe | Giebel
[m] [m] [m] [m] Flache [m?]
KG 4,20 2,10 11 8,82
EG 4,20 2,10 11 8,82
18

Erlauterungen zur Brutto-Grundflache:

Nach der DIN 277/2005 ist die Brutto-Grundflache die Summe der Grundflachen
aller Grundrissebenen. Die Grundrissebene gliedert sich in drei Bereiche:

Bereich a:  Uberdeckter und allseitig umschlossener Bereich.

Bereich b:  Uberdeckter, jedoch nicht allseitig in voller Hohe
umschlossener Bereich.

Bereich c:  Nicht Gberdeckter Bereich.

In der Wertermittlung werden die Bereiche a) und b) zusammengefasst. Balkone,
einschliel3lich uberdeckter Balkone, sind dem Bereich ¢ zuzuordnen. Die
Gebaudeteile, die dem Bereich c) zuzuordnen sind, werden als zusatzliche
werthaltige Bauteile bewertet.
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Nicht zur BGF gehoren beispielsweise Flachen von neben dem Dachgeschoss
bestehenden weiteren untergeordneten Ebenen innerhalb des Dachraums
(Spitzbdden), Flachen von Kriechkellern, Flachen, die ausschliel3lich der
Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen
Anlagen dienen, sowie Flachen unter konstruktiven Hohlrdumen, zum Beispiel
uber abgehangten Decken.

Im Dachgeschoss richtet sich die Anrechenbarkeit der Grundflachen nach ihrer
Nutzbarkeit. Ausreichend ist, wenn eine untergeordnete Nutzung mdglich ist, die
beispielsweise als Lager- und Abstellraum der Hauptnutzung dient
(eingeschrankte Nutzbarkeit). Die Nutzbarkeit von Dachgeschossen setzt eine
lichte HOhe von circa 1,25 Metern und ihre Begehbarkeit voraus; eine
Begehbarkeit setzt eine feste Decke und die Zuganglichkeit voraus, wobei sich
die Art der Zuganglichkeit nach der Intensitat der Nutzung richtet. Nicht nutzbare
Dachgeschossebenen sind nicht anzurechnen.

Wohnflache:
Bezeichnung: Gebdudeteil Wohnhaus, EG
Raum - Seiten verkiirzte Seiten Faktor WIN
Bezeichnung Liange | Breite | Lange | Breite Flache
[m] [m] [m] [m] Flache | Ansatz [m?]
Windfang (WF) 1,99 4,03 1/1 1/1 8,02
Diele 472 2,80 1/1 1/1 13,22
3,43 0,91 1/1 -1/ -3,12
Biro 468 2,76 1/1 1/1 12,92
0,61 0,62 11 -1 -0,38
Essen 3,72 5,74 11 1/1 21,35
Wohnen 5,03 3,46 1/1 1/1 17,40
3,65 0,17 1/1 1/1 0,62
496 3,10 11 1/1 15,38
Flur 1,92 0,78 11 1/1 1,50
Bad 1,24 2,85 11 1/1 3,53
0,22 0,22 1/1 0/1 0,00
Kiche 3,35 4,60 1/1 1/1 15,41
0,63 1,09 11 -1 -0,69

Terrasse 3,60 6,00 171 1/4 5,40

111



Bezeichnung:
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Gebaudeteil Wohnhaus, DG

Raum - Seiten verkiirzte Seiten Faktor W/IN
Bezeichnung Liange | Breite | Lange | Breite Flache
[m] [m] [m] [m] Flache | Ansatz [m?]
Flur 0,84 2,78 1/1 1/2 1,17
3,01 2,78 1/1 1/1 8,37
265 1,03 1/1 -1/ -2,73
1,05 0,25 1/1 -1/ -0,26
1,14 2,92 11 1/1 3,33
Zimmer 0,84 2,87 11 1/2 1,21
3,02 2,87 11 1/1 8,67
0,58 0,55 1/1 -1/ -0,32
Zimmer 292 0,92 1/1 1/1 2,69
0,84 4,93 1/1 1/2 2,07
2,08 4,93 11 1/1 10,25
Zimmer 291 0,95 11 1/1 2,76
0,84 1,81 11 1/2 0,76
2,07 1,81 1/1 1/1 3,75
Schlafen 4,23 2,00 1/1 1/1 8,46
3,39 1,80 1/1 1/1 6,10
0,84 1,80 11 1/2 0,76
Bad 0,84 0,69 11 1/2 0,29
1,51 0,69 11 1/1 1,04
0,84 0,24 11 1/2 0,10
1,55 0,24 1/1 1/1 0,37
0,84 0,88 1/1 1/2 0,37
1,58 0,88 1/1 1/1 1,39
Badvorraum/WC 0,59 3,62 11 1/2 1,07
1,73 3,62 11 1/1 6,26
0,56 1,08 0,60 1/2 -1 -0,63
Treppenaufgang 0,84 1,05 11 1/2 0,44
1,63 0,40 1/1 1/1 0,65

68
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Nutzflache:

Bezeichnung: Wirtschaftsteil (Nutzflache)

Raum - Seiten verkiirzte Seiten Faktor W/IN

Bezeichnung Liange | Breite | Lange | Breite Flache
[m] [m] [m] [m] Fliache | Ansatz [m?]

EG:

Tenne 8,66 3,93 11 11 34,03
1,40 0,87 11 -1 -1,22
1,40 0,87 11 -1/2 -0,61
1,40 0,77 11 -1 -1,08

Abstellraum (friher

WC) 0,93 1,05 11 11 0,98

ehemaliger Stall 8,30 3,81 11 11 31,62
0,40 1,05 11 -1/ -0,42
1,11 1,17 11 -1/ -1,30

Zwischengeschoss:

ehem. Kornboden 8,77 4,05 11 11 35,52

98

Kennwerte

Wohnflachenfaktor 1: Wohnflache zu Baugrundstticksflache:

Der Wohnflachenfaktor 1 (WFLF1) ist ein Indikator fur den Umfang der
baulichen Nutzung des Baugrundstlicks. Er errechnet sich als Quotient aus
Wohnflache (WFL) Wohngebaudes / Baugrundstucksflache (BauGrdF).

WFL 179 | m?
BauGrdF 1498 | m?
WFLF1 0,12

Wohnflachenfaktor 2: Bruttogrundflache zu Wohnflache:

Der Wohnflachenfaktor 2 (WFLF2) ist ein Indikator fir die Wirtschaftlichkeit der
baulichen Nutzung des Wohnhauses. Er errechnet sich als Quotient aus
Bruttogrundflache (BGF) / Wohnflache (WFL).

BGF 370 | m?
WFL 179 |m?

WFLF2 2,07
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Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Gemal Beweisbeschluss des Auftraggebers (Amtsgericht Lemgo) und
Anschreiben, jeweils vom 25.02.2025, soll das Gutachten unter Einbeziehung
der Daten und Erkenntnisse aus der Bewertung vom 26.04.2024 (Gutachten des
Gutachterausschusses im Kreis Lippe und in der Stadt Detmold vom 26.04.2024,
AZ 24-GUT-008 und 24-GUT-0026) erstellt werden. Ein neuer Ortstermin war
auftragsgemal’ nicht erforderlich. Abweichende Grundstiicksmerkmale missen
ggf. zusatzlich berlcksichtigt werden.

Zum v.g. Gutachten des Gutachterausschusses wurden folgende, besondere
objektspezifische Grundstlicksmerkmale festgestellt:

Baumangel und Bauschaden:

- Auldenwande KG: Putz- und Feuchtigkeitsschaden.
Sockel aufden Anstrich tiw. abgangig.
Fachwerk Anstrich tlw. erneuerungsbedurftig.
Gefache tlw. mit Rissen, tlw. Anstrich
erneuerungsbedurftig.

- Dach Tiw. Undichtigkeit durch fehlende Ziegel
(Zeitpunkt des Schadeneintritts Angaben
gemal nicht bekannt).

Verstrich schadhaft.

Lichteinfall.

Dachboden: Schornsteine mit Putz- und
Feuchtigkeitsschaden.
Schornsteinkdpfe aulen tlw. schadhaft.

- Fenster und AulRenturen Fensteranstrich tlw. erneuerungsbedurftig.
Verglasungen tlw. blind.
Haustur nicht dicht schlieRend.

- Innenwande und -turen Tlw. schadhafte Turen und Zargen.

- Decken und Treppen Decke im Windfang mit
Feuchtigkeitsschaden.
DG: tlw. Feuchtigkeitsschaden an den
Dachschragen und Gauben;
Feuchtigkeitsschaden im Bereich der
Holzstiege zum Dachboden.

- FuBboden Tlw. schadhafte Bodenfliesen
(z. B. Windfang).
Bodenbelage tlw. mit Abnutzungs-
erscheinungen.

- Sanitareinrichtungen EG Bad: Verkleidung von Rohrleitungen tiw.
abgangig.
DG Bad: Badewanne mit Ablagerungen.



- Heizung

- Sonstige techn. Ausstattung

- Zusatzliche
- werthaltige Bauteile

- Nebengebaude

- Bauliche Aulienanlagen
und sonstige Anlagen:

Wirtschaftliche
Wertbeeinflussungen:

Besondere
Ertragsverhaltnisse:
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Tlw. korrodierte und tlw. unzureichend
gedammte Leitungen im Bereich der
Heizungsinstallation.

Heizkorper tlw. mit Rostansatz.

Keine ausreichende Anzahl an
Rauchmeldern. Es besteht nach
Landesbauordnung eine gesetzliche
Nachrustpflicht von Bestandsbauten.

Die Frist war bis zum 01.01.2017 gesetzt.

Gauben: Holzbekleidung Anstrich
erneuerungsbedurftig.

Wirtschaftsteil: Putz- und Feuchtigkeits-
schaden, Decken tlw. schadhaft, Holzturen-
und Fenster Anstrich erneuerungsbedurtftig,
Tonziegel und Verstrich tlw. schadhaft.
Holzschuppen: Putz- und Feuchtigkeits-
schaden, Anstrich der Holzbauteile
erneuerungsbedurftig, Fassadenbewuchs,
Holztlren tlw. morsch, Tonziegel und
Verstrich tlw. abgangig.

Pflegertckstand der befestigten Flachen.

Schlechter energetischer Zustand.
Individuelle Grundrissldsung.
Unterschiedliche Bodenniveaus.

Veraltete Elektrik.

Veraltete und kleinteilige Sanitarbereiche.
DG: Turdurchgang tlw. mit eingeschrankter
Durchgangshohe- und breite, lichte Hohe im
Bereich der Gauben tlw. unter 2,0 m.
Eingeschrankte Belichtung durch
kleinformatige Fenster.

Versetzte Geschossebene vom Wohn- zum
Wirtschaftsteil.

Keine.



Sonstige
Wertbeeinflussungen:

Noch zu zahlende Beitrage:
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KG mit Dusche.

Die Zufahrt erfolgt zum Bewertungsstichtag
uber den Wirtschaftsweg des
Landesverbands Lippe. Diese ist rechtlich
nicht gesichert (s. Abschnitt 2.1, weder durch
Eintrag in den Grundblchern, noch durch
Baulasten oder sonstige schriftliche
(privatrechtliche) Vereinbarungen).

Die Errichtung einer Zufahrt von der Stralle
,poornenkamp®“ durch z. Bsp. Erweiterung der
vorhandenen Zuwegung ist moglich.

Keine.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3
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Wertermittlung
Allgemeines

Definition des Verkehrswertes (§ 194 BauGB)

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeit-
punkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstuckes oder des sonstigen
Gegenstandes der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Kaufpreissammlung

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fuhrt eine Kaufpreissammlung.
Die Notare sind verpflichtet, von den von ihnen beurkundeten Grundstickskauf-
vertragen dem Gutachterausschuss eine Abschrift zu Ubersenden. Diese
Abschriften sind die Grundlage fur die Kaufpreissammlung, die dem Gutachter-
ausschuss einen umfassenden Uberblick Giber das Geschehen am Grundstticks-
markt gibt.

Wertermittlungsverfahren

Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind gemaf § 6 ImmoWertV grundsatzlich
das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren oder das Sachwert-
verfahren heranzuziehen. Es gibt noch andere Verfahren, mit denen Werte
ermittelt werden konnen. Die Aufzahlung von Wertermittlungsverfahren in der
ImmoWertV ist nicht abschlielend. Es ist jedoch durch die Rechtsprechung
(Bundesgerichtshof) anerkannt, dass die ImmoWertV anerkannte Grundsatze
der Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken enthalt.

Dies bedeutet fur die Wertermittlung, dass bei der Ermittlung des Verkehrswertes
in der Regel ein oder mehrere Wertermittlungsverfahren gemaf den Vorschriften
der ImmoWertV herangezogen werden sollen. Andere Wertermittlungsverfahren
kénnen nach Auffassung der Rechtsprechung (Bundesverwaltungsgericht) erst
herangezogen werden, wenn ein in der ImmoWertV beschriebenes Verfahren
nicht angewandt werden kann, da es nicht zu marktgerechten Ergebnissen fuhrt.
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Die Wertermittlungsverfahren folgen gemaf § 6 ImmoWertV einem einheitlichen
Ablauf:

| Vorlaufiger Verfahrenswert |

Gegebenenfalls Marktanpassung |

Marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert |

Gegebenenfalls Berlicksichtigung besonderer objektspezifischer
Grundsticksmerkmale

| Verfahrenswert |

Im Vergleichswertverfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV) wird der Vergleichswert
aus einer ausreichenden Anzahl von Vergleichspreisen geeigneter Vergleichs-
objekte abgeleitet. Die Vergleichsobjekte sollen hinsichtlich der Grundstucks-
merkmale mit dem zu bewertenden Objekt soweit wie moglich Gbereinstimmen.
Stimmen die Vergleichspreise hinsichtlich der Grundstiucksmerkmale mit dem zu
bewertenden Objekt so weit Uberein, dass keine wertrelevanten Korrekturen
vorzunehmen sind, kann der Vergleichswert im direkten Vergleichswertverfahren
ermittelt werden.

Neben dem direkten Vergleichswertverfahren ist auch ein indirektes Vergleichs-
wertverfahren moglich. Bei Abweichungen in den Grundstucksmerkmalen
werden diese durch Umrechnungskoeffizienten bertcksichtigt. Dadurch werden
die Vergleichspreise indirekt mit dem Bewertungsobjekt vergleichbar gemacht.
Zu den indirekten Vergleichswertverfahren gehoért auch die Wertableitung Gber
Bodenrichtwerte (Bodenwert), Immobilienrichtwerte (bebaute Grundsticke) und
Vergleichsfaktoren (bebaute Grundstiicke) sowie die Verwendung von
statistischen Analyseverfahren (Regressionsanalyse).

Das Ertragswertverfahren (§§ 27 - 34 ImmoWertV) stellt im Kern auf die Ertrage
ab, die mit einer Immobilie am Wertermittlungsstichtag Uber die Restnutzungs-
dauer marktublich zu erzielen sind. Mit Ertragen sind hier im Wesentlichen die
Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung von Wohn- und Nutzflachen
gemeint, die aufgrund der rechtlich zulassigen Objektart (Nutzung), der Lage und
der Ausstattung marktublich erzielbar sind (Rohertrag).

Das Ertragswertverfahren nach § 29 ImmoWertV ist ein Reinertragsverfahren,
das zwischen Bodenwert und Bauwert unterscheidet. Diese Unterscheidung
ergibt sich aus der Grunduberlegung, dass der unbebaute Bodenwert erst am
Ende der Nutzungsdauer (Restnutzungsdauer), wieder zur Verfligung steht.
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Aufgrund dieser Vorgaben wird der Rohertrag um die Bewirtschaftungskosten
gemindert. Der so erhaltene Reinertrag wird mit dem objektspezifischen
Liegenschaftszinssatz Uber die Restnutzungsdauer der baulichen Anlage
kapitalisiert. Das ergibt den Barwert des Reinertrages. Der Bodenwert wird mit
dem objektspezifischen Liegenschaftszinssatz tUber die Restnutzungsdauer
abgezinst. Der Barwert des Reinertrages und der abgezinste Bodenwert ergeben
den vorlaufigen Ertragswert. Konnten die Ertrage und der objektspezifische
Liegenschaftszinssatz gemal} der am Stichtag vorherrschenden allgemeinen
Wertverhaltnisse angesetzt werden so entspricht der vorlaufige Ertragswert dem
marktangepassten vorlaufigen Ertragswert. Ist dies nicht der Fall, ist eine
Marktanpassung vorzunehmen.

AnschlieRend werden besondere objektspezifische Grundstiucksmerkmale,
insbesondere Mangel und Schaden, berlcksichtigt.

Nach deren Berucksichtigung wird der Ertragswert erhalten.

Das Sachwertverfahren (§§ 35 - 39 ImmoWertV) stellt auf den Substanzwert des
zu bewertenden Objektes ab. Der vorlaufige Sachwert ergibt sich aus der
Summe der Sachwerte der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen und dem
Bodenwert.

Der vorlaufige Substanzwert der baulichen Anlagen ergibt sich aus den
normalerweise am Wertermittiungsstichtag anfallenden Herstellungskosten
(Normalherstellungskosten), die um die Alterswertminderung gekurzt werden.
Der vorlaufige Sachwert wird an die Marktlage angepasst und um besondere
objektspezifische Grundstucksmerkmale korrigiert.

Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Die aufgezeigten Wertermittlungsverfahren stehen gleichrangig nebeneinander.
Die Auswahl des Wertermittlungsverfahrens erfolgt unter Berucksichtigung der
Gepflogenheiten im gewohnlichen Geschaftsverkehr und den sonstigen
Umstanden des Einzelfalles.

Die Gepflogenheiten des gewohnlichen Geschaftsverkehrs stellen auf die preis-
bildenden Mechanismen ab, die sich am Immobilienmarkt etabliert haben.
Wenn sich der Markt bei der Preisfindung z. B. am Wert pro Quadratmeter
orientiert, kann das Vergleichswertverfahren als Ubliches Wertermittlungs-
verfahren im Vordergrund stehen.

Steht fur eine Objektart die Ertragserzielung im Hauptinteresse der Marktteil-
nehmer, so kann das Ertragswertverfahren hauptsachlich anzuwenden sein

(z. B. Mietwohngrundstucke).

Das Sachwertverfahren kann dann zum vorrangigen Verfahren werden, wenn die
Bausubstanz bei der Beurteilung des Wertes eines bebauten Grundstlickes im
Vordergrund steht, da eine ertragsorientierte Nutzung der Immobilie vom Markt
im Allgemeinen nicht vorgenommen wird (z. B. Einfamilienhausgrundstlcke).

Das Ziel der Wertermittlung ist die Ermittlung des Verkehrswertes.

Der Verkehrswert ist definitionsgemal} ein Marktwert, so dass mit der An-
wendung der Wertermittlungsverfahren gewahrleistet sein muss, dass ein
Marktbezug vorhanden ist.
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Bei der Auswahl des Verfahrens kommt es als sonstigen Umstand des Einzelfalls
insbesondere darauf an, fur welches Verfahren geeignete wertermittiungs-
relevante Daten herangezogen werden kdénnen, mit denen der Verkehrswert
abgeleitet werden kann.

Liegen ausreichend geeignete Vergleichspreise vor, ist das Vergleichswert-
verfahren gegenuber den beiden anderen Verfahren zu bevorzugen, da durch
die Auswertung von Kaufpreisen, die im gewohnlichen Geschaftsverkehr gezahlt
worden sind, das Marktgeschehen und das Verhalten der Marktteilnehmer
bertcksichtigt werden und der Verkehrswert seiner Definition entsprechend am
besten ermittelt werden kann (BGH vom 18.10.2016 — XI ZR 145/14).

Dies gilt insbesondere, je genauer die Vergleichsobjekte mit dem Bewertungs-
objekt Ubereinstimmen. Je weiter sich das Vergleichswertverfahren vom direkten
Preisvergleich entfernt, umso geringer ist die Praferenz des Vergleichswert-
verfahrens einzustufen.

Der Vergleichswert Uber Vergleichsfaktoren oder eine Regressionsanalyse ist
nicht unbedingt als besseres Wertermittlungsergebnis einzustufen als ein
marktgerecht ermittelter Ertragswert oder als ein marktangepasster Sachwert.

Aufgrund der Lage im AulRenbereich liegen fur das Bewertungsobjekt zum
Stichtag keine hinreichend vergleichbaren Kauffalle in aussagekraftiger Anzahl
Vvor.

Abweichungen in den wertrelevanten Merkmalen kdnnen nicht durch
Umrechnungskoeffizienten (s. Grundstucksmarktbericht) bereinigt werden.

Es kann kein marktgerechtes Vergleichswertverfahren durchgefuhrt werden.

Es wird jeweils das Sachwertverfahren durchgefihrt.

Durch Marktanpassungen mit jeweils einem objektbezogenen Sachwertfaktor,
der aufgrund der Auswertung von Kaufpreisen ermittelt wird, wird Gber das
Sachwertverfahren jeweils ein marktgerechtes Ergebnis erzielt.

Innerhalb des Wertermittlungsverfahrens werden verschiedene Merkmale
bertcksichtigt. Diese Merkmale sind zu erlautern und abzuleiten.
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3.3 Sachwertverfahren

Der Sachwert ergibt sich wie folgt:

| Bodenwert \
+

| vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen \
+

| vorldufiger Sachwert der baulichen Aufenanlagen und sonstigen Anlagen |

| vorlaufiger Sachwert \
X
| objektspezifisch angepasster Sachwertfaktor \

| marktangepasster vorlaufiger Sachwert |
+

| besondere objektspezifische Grundstliicksmerkmale \

| Sachwert \

3.3.1 Bodenwerte

Die Bodenwertermittlung erfolgt auf der Grundlage der §§ 40 bis 43 ImmoWertV.
Hiernach ist der Bodenwert in der Regel so zu ermitteln, als wenn das
Grundstlck unbebaut ware. Bei Grundstucken im Aul3enbereich und bei einem
erheblichen Abweichen der tatsachlichen von der rechtlich zulassigen Nutzung
ist die tatsachliche Nutzung bei der Ermittlung des Bodenwerts zu
berticksichtigen, soweit dies dem gewdhnlichen Geschaftsverkehr entspricht.
Bei einem Liquidationsobjekt, bei dem mit einer aufgeschobenen oder langfristig
nicht realisierbaren Freilegung zu rechnen ist, ist der nutzungsabhangige
Bodenwert zu ermitteln (§ 43 ImmoWertV).

Die Wertermittlung erfolgt gemaf} § 40 ImmoWertV vorrangig nach dem
Vergleichswertverfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV). Fir den Fall, dass das
Vergleichswertverfahren nicht angewendet werden kann, besteht die Moglichkeit
auf andere Verfahren zurtckzugreifen.

Qualititsbestimmung

Die Qualitat des Grund und Bodens der Bewertungsflache ist unter
Berucksichtigung der rechtlichen Gegebenheiten (rechtlich mégliche Nutzung)
und der tatsachlichen Eigenschaften festzustellen. Die tatsachliche Nutzung
kann im Einzelfall zu einer Qualitdtsanderung fuhren.

Da fur die Bewertungsflache kein Bebauungsplan vorhanden ist und die Flache
im AufRenbereich liegt, richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung nach
§ 35 BauGB.
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Planungsrechtlich wie auch aufgrund der tatsachlichen Merkmale ist die
Bewertungsflache als Bauland einzustufen.

Wertableitung

Der Bodenwert ist in der Regel durch Preisvergleich nach dem Vergleichswert-
verfahren zu ermitteln (§ 40 ImmoWertV). GemaR § 24 ImmoWertV wird eine
ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen bendtigt; es kann jedoch auch ein
objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert ermittelt werden.

Fir die Ableitung der Vergleichspreise sind Kaufpreise solcher Grundsticke
heranzuziehen, die mit dem zu bewertenden Grundstuck hinreichend tberein-
stimmende Grundsticksmerkmale aufweisen und in einem hinreichenden
zeitlichen Zusammenhang stehen (§ 25 ImmoWertV). Soweit die Vergleichs-
grundstucke in den wertbeeinflussenden Merkmalen vom Bewertungsgrundstuck
abweichen, sind diese Abweichungen in der Regel mit Hilfe von Umrechnungs-
koeffizienten und Indexreihen zu bertcksichtigen (§ 25 ImmoWertV).

Daneben oder anstelle von Vergleichspreisen konnen nach § 24 ImmoWertV
auch geeignete Bodenrichtwerte (§ 196 BauGB) herangezogen werden.

Auch beim Heranziehen von geeigneten Bodenrichtwerten sind die
Abweichungen des Bewertungsgrundstiickes gegentber dem
Richtwertgrundstick durch angemessene Zu- und Abschlage zu berucksichtigen,
so dass sich ein objektbezogener angepasster Bodenrichtwert ergibt.
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In der Richtwertzone, in der sich das Bewertungsobjekt befindet, sind ein
Richtwert flr den individuellen Wohnungsbau im Auf3enbereich und ein Richtwert
fur den Gewerbebau im AulRenbereich vorhanden. Fur die Bewertung ist der
Richtwert fur den individuellen Wohnungsbau im Aufl3enbereich anzuhalten.

Der zum Stichtag 01.01.2025 ermittelte erschlieBungsbeitragsfreie Bodenricht-
wert betrug fur die Zone, in der die Bewertungsflache liegt, 80 €/m>2.

Der Richtwert bezieht sich auf ein Grundsttck im AuRenbereich flr den
individuellen Wohnungsbau mit einer Flache von ca. 1.000 m?.

Vergleich des Bewertungsgrundsticks mit dem Richtwertgrundstuck:

Merkmal Vergleich | Bemerkung

Lage 0

Baugrundstucksflache - grolRer

Zuschnitt - stark unregelmaRig

Baulucke o

Sonstige Beschaffenheit 0

Zeichen | Bedeutung Folge
+ besser als das Richtwertgrundstick Zuschlag an den Richtwert
- schlechter als das Richtwertgrundstiick Abschlag an den Richtwert
o weder besser noch schlechter Keine
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Unterschiede in den aufgeflhrten wertbeeinflussenden Merkmalen Lage bis
Baultcke konnen mit Hilfe von Umrechnungskoeffizienten bereinigt werden.
Die Umrechnungskoeffizienten sind im Grundsticksmarktbericht veroffentlicht.

Merkmal Faktor
Lage 1,0
Baugrundstucksflache 0,92
Zuschnitt 0,94
Baullcke 1,0
Gesamtfaktor 0,8648
Bodenrichtwert [€/m?] 80,00
angepasster Bodenrichtwert [€/m?]

Unter sachverstandiger Berucksichtigung des Werteinflusses der sonstigen
Beschaffenheit wird der objektspezifischer Bodenrichtwert und damit der
Bodenwert zu gerundet 70 €/m? ermittelt.

Somit:
Anrechenbare Grundstiicksteile
Qualitat Flache Wertansatz Wert
[m?] [€/m?] [€]
Bauland 1.498 70,00 104.860,-

ErschlieRungsbeitragsfreier Bodenwert 104.860,-
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3.3.2 Vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlagen

Der vorlaufige Sachwert der baulichen Anlagen wird nach folgendem Schema
ermittelt:

Normalherstellungskosten je Bezugseinheit
(modellhafte Kostenkennwerte einschl. Baunebenkosten)
X
| Bezugseinheit des Gebaudes (z. B. BGF) |

| Produkt |
+

| Herstellungskosten der zusatzlichen werthaltigen Bauteile |

| Summe |
X
| Baupreisindex |

| Herstellungskosten der baulichen Anlage |
X

| Regionalfaktor |
X

| Alterswertminderungsfaktor |

| Vorldufiger Sachwert der baulichen Anlage |

Erlauterung der Berechnung des vorlaufigen Sachwertes der baulichen Anlage:

Der Wert fur die Normalherstellungskosten (NHK 2010) der
Bruttogrundflache (BGF) pro m? wird je nach der Bauart und der Bauweise
nach den Normalherstellungskosten (NHK) aus der Anlage 4 der ImmoWertV
ermittelt.

Die NHK sind von der Gebaudeart und dem Ausstattungsstandard abhangig.
Abweichungen von der Norm der Gebaudeart hinsichtlich der Nutzbarkeit des
Dachgeschosses und der Drempelhohe werden durch Korrekturfaktoren
bertcksichtigt. Ein rechtlich zulassiger Spitzbodenausbau wird ebenfalls durch
einen Zuschlagsfaktor eingerechnet.

Die Korrekturfaktoren sind Bestandteil des Sachwertmodells der AGVGA NRW.
Setzt sich ein Gebaude aus mehreren Gebaudearten zusammen, so werden die
Normalherstellungskosten anteilig fur jede Gebaudeart ermittelt und mit der
zugehorigen BGF multipliziert.

Der Ausstattungsstandard wird einheitlich angesetzt.

Beim Bewertungsobjekt, Gebaudeteil Wohnhaus, liegen folgende Gebaudearten

Vor:
Nr. Anbauart Geschosse
1.01 freistehend KG, EG, ausgebautes DG
freistehend KG, EG
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Ermittlung des Ausstattungsstandards:

Der Ausstattungsstandard wird Uber die Gebaudestandardkennzahl (GSK)

ermittelt.

Die vorhandene Ausstattung wird in die Standardstufen eingeordnet.

Liegen Ausstattungsmerkmale in verschiedenen Stufen erfolgt die Zuordnung anteilig.

Merkmal Wag.- Standardstufe
Anteil 1 2 3 4 5

Aulenwande 23% 1
Dach 15% | 0,5 0,5
AuBentiiren u. Fenster 11% 0,9 0,1
Innenwande und -tiren 11% 0,5 0,5
Decken u. Treppen 11% 1
FuRbdden 5% 0,5 0,5
Sanitar 9% 0,5 0,5
Heizung 9% 0,9 0,1
Technische Ausstattung 6% 1
Stufenwertigkeit 0,65 | 0,72 | 0,83 1 1,25

Der Wert in der Standardstufe wird mit der Stufenwertigkeit multipliziert und in der unteren

Tabelle eingetragen. AnschlieBend wird der Wagungsanteil mit der Summe der

Stufenwertigkeiten multipliziert und als Teilwert von s (ts) in der letzten Spalte vermerkt und zur

Summe s aufaddiert.

Rechenvorschrift:

(Merkmal Standardstufe 1) x (Stufenwertigkeit 1) = (Merkmal s1)
(z.B.: FuBbdden Stufe 1 und 2: 0,5 x 0,65 = 0,325 und 0,5 x 0,72 = 0,36)
Je Merkmal: Anteil x (s1+s2+s3 +s4 +s5)=ts
(z.B.: Fubdden 0,05 x (0,36 + 0,415) = 0,03875)

Anteil s1 s2 s3 s4 s5 ts

Aulenwande 23%| 0,65 0 0 0 0 0,1495
Dach 15% | 0,325| 0,36 0 0 0| 0,10275
Aulentiren u. Fenster 11% 0| 0,648| 0,083 0 0| 0,08041
Innenwande und -turen 11% 0| 0,36| 0,415 0 0| 0,08525
Decken u. Treppen 11% 0| 0,72 0 0 0 0,0792
FuBboden 5% 0| 0,36| 0,415 0 0| 0,03875
Sanitar 9% 0| 0,36| 0,415 0 0| 0,06975
Heizung 9% 0 0| 0,747 0,1 0| 0,07623
Technische Ausstattung 6% 0| 0,72 0 0 0 0,0432

Summe s =| 0,72504

Der Wert s liegt zwischen den Stufenwertigkeiten der Stufe 2 (0,72) und 3 (0,83).

Die Gebaudestandardkennzahl (GSK) wird durch Interpolation nach der folgenden Formel

errechnet.
GSK= a + (s-b) / (c-b)
a b c S
GSK 2 0,72 0,83 |0,72504 2,05
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Die BGF ist unter 2.4 Gebaudeberechnungen ermittelt worden.

Die Herstellungskosten der zusatzlichen werthaltigen Bauteile werden durch
marktubliche Zuschlage berucksichtigt.

Baupreisindex: Als Baupreisindex wird der zum Bewertungsstichtag gultige
Preisindex fur den Neubau von Wohngebauden einschl. Umsatzsteuer fur
Einfamilienhauser mit dem Basisjahr 2010 verwendet. Der vom Statistischen
Bundesamt derzeit verdffentlicht Index zum Basisjahr 2021 wird auf das
Basisjahr 2010 umgerechnet (Quelle: www.sprengnetter.de).

Der Regionalfaktor betragt zum Bewertungsstichtag 1,0.

Der Alterswertminderungsfaktor ist abhangig von der Restnutzungsdauer (RND)
und der Gesamtnutzungsdauer (GND).
Der Faktor errechnet sich zum Bewertungsstichtag mit RND / GND.

Die Gesamtnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine
bauliche Anlage bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung Ublicherweise
wirtschaftlich genutzt werden kann (§ 4 (2) ImmoWertV). Gemal der Anlage 1
der ImmoWertV und dem Sachwertmodell der AGVGA NRW wird der
Beurteilungszeitraum mit 80 Jahren angesetzt.

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine
bauliche Anlage bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung voraussichtlich noch
wirtschaftlich genutzt werden kann (§ 4 (3) ImmoWertV).

Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz der Gesamtnutzungsdauer
und dem Alter.

Durch Instandsetzungen oder Modernisierungen auf der einen Seite und durch
unterlassene Instandsetzung auf der anderen Seite kann sich die Restnutzungs-
dauer verlangern oder verklrzen.

Eine Verlangerung der Restnutzungsdauer ist vom Umfang der durchgefuhrten
Maflnahmen und vom Alter des Gebaudes abhangig.

Die unterlassene Instandhaltung kann aufer Uber die Restnutzungsdauer auch
bei der Art der Wertminderung wegen Alters oder bei der Wertminderung durch
Mangel und Schaden miterfasst werden.

Beim Bewertungsobjekt wird der Instandhaltungszustand bei der Wertminderung
von Mangeln und Schaden berlcksichtigt.

Die in der Baubeschreibung aufgezeigten Modernisierungen kdnnen zu einer
Verlangerung der Restnutzungsdauer fuhren. Die Restnutzungsdauer wird mit
Hilfe der Anlage 2 der ImmoWertV und der in den Modellen der AGVGA NRW
beschriebenen Punktrastermethode wie folgt ermittelt:
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Modernisierungselemente max. Punkte | Objektpunkte
Dacherneuerung inkl. Verbesserung der
. - 4 0
Warmedammung
Fenster und Auf3entlren 2 0
Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2 0
Heizungsanlage 2 0,25
AuRenwande (Warmedammung) 4 0
Bader 2 0
Innenausbaus, z.B. Decken, Fu3bdden, Treppen 2 0,25
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2 0
Summe 0,5
Die Restnutzungsdauer berechnet sich nach der Formel:
Alter?
RND N - x Alter + ¢ x GND
GND b
Wobei das Alter maximal der GND entsprechen darf.
Das relative Alter rechnet sich nach der Formel:
Alter
— X 1 o)
GND 00%
Modernisierungspunkte a b c Ab einem rel. Alter von
0 1,2500 2,6250 1,5250 60 %
1 1,2500 2,6250 1,5250 60 %
2 1,0767 2,2757 1,3878 55 %
3 0,9033 1,9263 1,2505 55 %
4 0,7300 1,5770 1,1133 40 %
5 0,6725 1,4578 1,0850 35 %
6 0,6150 1,3385 1,0567 30 %
7 0,5575 1,2193 1,0283 25 %
8 0,5000 1,1000 1,0000 20 %
9 0,4660 1,0270 0,9906 19 %
10 0,4320 0,9540 0,9811 18 %
11 0,3980 0,8810 0,9717 17 %
12 0,3640 0,8080 0,9622 16 %
13 0,3300 0,7350 0,9528 15 %
14 0,3040 0,6760 0,9506 14 %
15 0,2780 0,6170 0,9485 13 %
16 0,2520 0,5580 0,9463 12 %
17 0,2260 0,4990 0,9442 11 %
18 0,2000 0,4400 0,9420 10 %
19 0,2000 0,4400 0,9420 10 %
20 0,2000 0,4400 0,9420 10 %
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Bei einem Gebaudealter von > 80 Jahren ergibt sich das relative Alter zu
80 /80 x 100 % = 100 %. Das relative Alter ist grof3er als der Mindestwert in der
Tabelle (0 — 1 Modernisierungspunkte = 60 %. s.0.).

Ermittlung der Restnutzungsdauer bei 0 - 1 Punkten:

2
12500 x 28 . 26250 x 80 + 15250 x 80 = 12 Jahre

Bei einem Gebaudealter von > 80 Jahren und 0 - 1 Punkten ergibt sich die
Restnutzungsdauer zu rd. 12 Jahren.

Berechnung des vorlaufigen Sachwertes
der baulichen Anlage

Bewertungsstichtag 27.08.2025
Gebaudebezeichnung Geb.-Teil Whs
Baujahr 1934
Alter in Jahren 91
Gebaudeart 101
Bruttogrundflache in m? 352
NHK 2010 nach Bauart u. -weise [€/m?] 697
Wert 245.344 €
Gebaudeart 103
Bruttogrundflache in m? 18
NHK 2010 nach Bauart u. -weise [€/m?] 791
Wert 14.238 €
Zusatzliche werthaltige Bauteile 20.000 €
Summe 279.582 €
Baupreisindex (2010=100%) 188,6%

Herstellungskosten der baulichen Anlage 527.292 €
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Ubertrag:

Herstellungskosten der baulichen Anlage 527.292 €
Regionalfaktor 1,00
Gesamtnutzungsdauer in Jahren 80
Restnutzungsdauer in Jahren 12
Alterswertminderungsfaktor 0,1500

Vorlaufiger Sachwert der baulichen Anlage 79.094 €

3.3.3 Vorlaufiger Sachwert der baulichen AuBenanlagen und sonstigen Anlagen

Diese Anlagen (s. Abschnitt 2.3) werden entsprechend ihrem mangelfreien
Zeitwert angesetzt.

Bei den Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist dies der Wert fur die Leitungen
auf dem Grundstlick einschlie3lich der Anschlussbeitrage fir die
Versorgungseinrichtungen. Der Kanalanschlussbeitrag ist im Bodenwert
enthalten.

Einige Anlagen, hierzu zahlen z. B. Stitzmauern, die die Grundsticksqualitat
sichern oder eine wirtschaftliche Nutzung ermdglichen sind im Bodenwert
enthalten.

Anpflanzungen werden nur insoweit berlcksichtigt wie sie wertbeeinflussend sind
und nicht anderweitig in die Wertermittlung eingehen. Der ubliche Aufwuchs ist
durch den objektspezifisch angepassten Sachwertfaktor modellkonform
bertcksichtigt. Lediglich aulergewdhnliche Anlagen, wie parkartige Garten und
besonders wertvolle Anpflanzungen, werden gesondert berlcksichtigt.

Beim Bewertungsgrundstuck werden keine Anpflanzungen gesondert

bertcksichtigt.
Ver- und Entsorgungseinrichtungen 3.500 €
Bodenbefestigungen 2.000 €
Andere Anlagen 500 €
Anpflanzungen - €
Vorlaufiger Sachwert 6.000 €
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Ermittlung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale

Unter besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 ImmoWertV)
fallen wertbeeinflussende Merkmale, die erheblich vom am Grundsticksmarkt
Ublichen oder den Modellen oder den Modellansatzen abweichen. Hierzu zéhlen
unter anderem eine wirtschaftliche Uberalterung, ein Giberdurchschnittlicher
Erhaltungszustand und Baumangel oder Bauschaden sowie besondere
Ertragsverhaltnisse. Diese Merkmale werden berucksichtigt, soweit dies dem
gewohnlichen Geschaftsverkehr entspricht. Die Berlcksichtigung erfolgt durch
marktgerechte Zu- oder Abschlage oder in anderer geeigneter Weise.

Die Wertminderung wegen der in der Baubeschreibung aufgezeigten Baumangel
und Bauschaden, erfolgt auf der Grundlage der fur ihre Beseitigung
erforderlichen Kosten. Sind Baumangel vorhanden, die sich nicht beseitigen
lassen, wird die durch sie hervorgerufene Wertminderung nach Erfahrungssatzen
berucksichtigt. Der angesetzte Betrag fur die Behebung der Mangel und
Schaden beinhaltet weder eine Erhéhung der Normalherstellungskosten noch
eine Verlangerung der Restnutzungsdauer.

Die Auswirkungen eventuell vorhandener Baumangel und Bauschaden auf den
Verkehrswert kdnnen nur pauschal und in dem bei der Besichtigung
offensichtlichen Ausmal} berlcksichtigt werden. Bei umfangreichen Mangeln und
Schaden ist zu empfehlen, eine vertiefende Untersuchung und eine darauf
aufbauende Kostenermittlung fertigen zu lassen.

Die wirtschaftlichen Wertminderungen werden gedanklich Uber die Frage:
,Um wieviel wirde aufgrund der beschriebenen Einflisse die Miete geringer
sein als bei einem unbeeintrachtigten Objekt?“, betrachtet und hinsichtlich des
Werteinflusses angesetzt.

Besondere Ertragsverhaltnisse liegen vor, wenn die tatsachliche Miete nicht der
marktublichen Miete entspricht und eine Mietanpassung erst mit zeitlicher
Verzdgerung erfolgen kann. Die Berticksichtigung erfolgt durch die
Kapitalisierung der Mindermiete.

Sonstige Wertbeeinflussungen werden tber mathematische Modelle
(Wohnrecht, NielRbrauch), empirische Modelle (Wegerecht, Leitungsrecht) oder
Kostenschatzungen (Rluckbaukosten bei Schwarzbauten) in ihrem Werteinfluss
(Marktanpassung) berucksichtigt.

Die marktgerechte Berucksichtigung der besonderen objektspezifischen
Grundstucksmerkmale wird somit im Wesentlichen nach Erfahrungssatzen
sachverstandig geschatzt.
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Werteinfluss durch die besonderen objektspezifischen
Grundstucksmerkmale

Gemal den beschriebenen besonderen objektspezifischen Grundstucks-
merkmalen (s. Abschnitt 2.6) wird der Werteinfluss wie folgt ermittelt:

Mangel und Schaden werden mit Ricksicht auf die geringe Restnutzungsdauer
zur Erhaltung insoweit in Ansatz gebracht, wie sie zur ordnungsgemafen
Bewirtschaftung Uber die Restnutzungsdauer berucksichtigt werden missen.

Baumangel und Bauschaden -19.000 €
Wirtschaftliche Wertbeeinflussungen - 8.000 €
Besondere Ertragsverhaltnisse 0€
Sonstige Wertbeeinflussungen, soweit nicht
An anderer Stelle bertcksichtigt - 5.000 €
Noch zu zahlende Beitrage 0€
Bodenwert sonstiger Grundstucksteile 0€
Summe: - 32.000 €

3.35 Berechnung des marktangepassten vorlaufigen Sachwertes

Bildung des vorlaufigen Sachwertes:

Wohnhaus 79.094 €
Zeitwert der Nebengebaude (mangelfrei) 15.000 €
Vorlaufiger Sachwert der baulichen Aul3enanlagen und

sonstigen Anlagen (mangelfrei) 6.000 €
Anrechenbarer Bodenwert 104.860 €

Vorlaufiger Sachwert 204.954 €
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Berechnung des objektspezifisch angepassten Sachwertfaktors (0aSWF):

Der Gutachterausschuss hat eine Regressionsanalyse der ausgewerteten
Kauffalle aus den Jahren 2023 und 2024 durchgefuhrt, die zum Stichtag
01.01.2025 folgendes Ergebnis ergibt (s. Grundstlicksmarktbericht bzw.
Fachinformationen unter https://geoportal.kreislippe.de/ im Dashboard):

Stichprobe und Gultigkeitsbereich:

Merkmal Minimum Maximum Mittelwert
Lagewert 41 545 183
Baugrundstiicksflache [m?] 140 1500 584
Restnutzungsdauer [Jahre] 15 78 36
Unterkellerung [%] 0 100 74,5
Anzahl der Wohneinheiten 1 2

Anzahl der Kauffalle 747

Sachwertfaktorkennwert fiur die Stadt/Gemeinde:

Gemeinde SWF-KW
Bad Salzuflen 90

Stichtag 01.01.2025
SWF - KW= Sachwertfaktor (Kennwert fiir die Stadt/Gemeinde)

Regressionsfunktion:

Zielgréfie SWF
multiple Korrelation 0,5666
adjustiertes r? 0,3154
Bestimmtheitsmal} 0,321
F-Test (5%-Niveau) 57,205
Standardfehler 12,281
Stichprobenumfang 733
Merkmal Koeffizient
Konstante 186,343
Gemeindekennwert X 0,8496
LN (Lagewert) X -5,5426
LN (Baugrundstiicksflache) X -14,6403
LN (Restnutzungsdauer) X -11,6836
Unterkellerung X -0,0677
Anzahl Wohneinheiten X -2,6085

LN = natirlicher Logarithmus
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Lagewert:

Beim Lagewert des Bewertungsgrundstiicks handelt es sich um einen dimensionslosen und auf
die konkrete Lage des Bewertungsobjektes bezogenen individuellen Wert. Demgegenlber
kennzeichnet der Lagewert des Bodenrichtwertes einen allgemeinen auf ein fiktives Bodenricht-
wertgrundstick bezogenen Wert. Dieser ist in der Beschreibung des Bodenrichtwertes im
Geodatenportal des Kreises Lippe und in BORIS.NRW (als Lagebeurteilung) veroffentlicht.

Der Lagewert bezieht sich beim Bauland auf die Wohnlage.

Die Bodenrichtwerte sind auf eine durchschnittliche, mittlere Lage innerhalb der Zone bezogen.
Die durchschnittliche, mittlere Lage ist unter Umstanden eine fiktive Lage. Sie ist sachverstandig
zu ermitteln.

Ausgehend von dieser Bezugslage, ist die Lage des Bewertungsobjektes subjektiv
einzuschatzen. Ist die Lage des Bewertungsobjektes um geschatzte 10 % besser als die Lage
des fiktiven Richtwertgrundstlicks, betragt der Lageanpassungsfaktor 1,1. Ist die Lage des
Bewertungsobjektes um geschatzte 5 % schlechter als die Lage des fiktiven
Richtwertgrundstiicks, betragt der Lageanpassungsfaktor 0,95.

Fir das Bewertungsgrundsttck:

Lagewert des Bodenrichtwertes 80
Lageanpassungsfaktor 1,0
Lagewert des Bewertungsgrundsticks = 80

Somit ergibt sich im Bewertungsfall:

Merkmale Koeffizienten Objektwert

Konstante 186,343
+  Gemeindekennwert 0,8496 x 90
+ LN Lagewert -5,5426 X 80
+ LN Baugrundstiicksflache [1m?] -14,6403 X 1498
+ LN Restnutzungsdauer [Jahre] -11,6836 x Mind. = 15
+  KG-Anteil [%] -0,0677 x 100
+  Anzahl Wohneinheiten -2,6085 x 1
=  Sachwertfaktor [%)] = 90,45

Der objektspezifisch angepasste Sachwertfaktor bezieht sich auf den Stichtag
01.01.2025. Die Anderung der allgemeinen Wertverhaltnisse (konjunkturelle
Wertentwicklung) zum Bewertungsstichtag wird im Bewertungsfall durch
Multiplikation des objektspezifisch angepassten Sachwertfaktors (oaSWF) mit
dem Faktor 1,0 bertcksichtigt. Somit:

Ermittlung des marktangepassten Sachwertes:

Vorlaufiger Sachwert 204.954 €
Sachwertfaktor 0,905x1,0= 0,905
Marktangepasster vorlaufiger Sachwert 185.483 €
Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale - 32.000 €
Sachwert 153.483 €

Der marktangepasste Sachwert zum Stichtag 27.08.2025
ergibt sich zu gerundet 153.000 €.
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Bildung der Verkehrswerte

Der marktangepasste Sachwert wird ermittelt zu gerundet 153.000 €.

Durch die Marktanpassung mit einem objektbezogenen Sachwertfaktor, der
aufgrund der Auswertung von Kaufpreisen ermittelt wird, wird Uber das
Sachwertverfahren ein marktgerechtes Ergebnis erzielt.

Eine weitere Anpassung ist nicht erforderlich.

Der Verkehrswert zum Stichtag 27.08.2025 wird ermittelt zu gerundet:

150.000 €
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Die unten aufgefuhrten Mitglieder des Gutachterausschusses erklaren:

Das Gutachten haben wir gewissenhaft und unparteiisch erstellt.

Uber die im Zusammenhang mit dem Gutachten bekannt gewordenen Angelegenheiten
sind wir zur Verschwiegenheit verpflichtet.

Bei der Bestellung zu Mitgliedern des Gutachterausschusses durch die Bezirksregierung
in Detmold sind wir gemal Grundstuckswertermittiungsverordnung Nordrhein-Westfalen
-GrundWertVO NRW- auf unsere Pflichten hingewiesen worden.

gez. NN gez. I gez. NN

Ausgefertigt am 09.09.2025

KREIS LIPPE

Der Landrat

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Im Auftrag
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