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GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert)
i.S.d. § 194 Baugesetzbuch von

einem unbebauten Grundstiick in 53343 Wachtberg-Ziillingshoven

Verkehrswert zum Stichtag 13.08.2024

Grundbuch von Ziillighoven Blatt 517, Gemarkung Ziillighoven
Flur 1, Flurstick 109, Auf dem Kesselsberg, rd. 16.000,00 €

im Zwangsversteigerungsverfahren.
Az. des Gerichts: 023 K 010/24
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Ubersichtsblatt:

Bewertungsobjekt: Ein unbebautes Grundsttick.

Kurzbeschreibung: Unbebaute Landwirtschaftsflache im AuRenbereich, in
Nahe des Ortsrands von Wachtberg-Zillighoven.

Grundbuch- und Katasterangaben: Amtsgericht Bonn, Grundbuch von Zillighoven,

Blatt 517, Gemarkung Zullighoven
Ifd. Nr. 1, Flur 1, Flurstick 109, Landwirtschaftsflache.

Wertermittlungsstichtag: 13.08.2024

GrundstuicksgroRe: 4.083 m?

Entwicklungszustand: Flache der Landwirtschaft

Verkehrswert 16.000,00 €

Pachter/Pachtverhaltnis: Es besteht kein Pachtverhaltnis.

Zubehori.S. d. §§ 97 und 98 BGB Kein Zubehor feststellbar.

Gemarkung Zillighoven Seite 3
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Lage:

Grundbuchangaben und
Katasterangaben:

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein
unbebautes Grundstuck im AulRenbereich.

53343 Wachtberg, Ortsteil Zullighoven

Amtsgericht Bonn, Grundbuch von Zillighoven,
Blatt 517, Gemarkung Zullighoven

Ifd. Nr. 1, Flur 1, Flurstick 109, Landwirtschaftsflache
Auf dem Kesselsberg.

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentumer:

Pachter:

Amtsgericht Bonn
53105 Bonn

Auftrag vom 09.04.2024

® XXX
® XXX
® XXX
® XXX
® XXX
® XXX
® XXX
® XXX

Es besteht kein Pachtverhaltnis.

Gemarkung Zillighoven
Flurstick 1-109
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1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

Umfang der Besichtigung etc.:

Teilnehmer am Ortstermin:

Zubehor gem. §§ 97 + 98 BGB

herangezogene Unterlagen,
Erkundigungen, Informationen:

Gemaly Schriftsatz des Amtsgerichts Bonn vom
09.04.2024  soll in dem  Verfahren  zur
Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung
der Gemeinschaft durch ein  schriftliches
Sachverstandigengutachten der Verkehrswert des
Grundstucks ermittelt werden.

Das Gutachten st ausschliellich far den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine weitergehende
Verwendung bedarf der schriftlichen Zustimmung der
Unterzeichnerin.

13.08.2024 (Tag der Ortsbesichtigung)
13.08.2024 (entspricht dem Wertermittlungsstichtag)

13.08.2024

Anlasslich des Ortstermins konnte das zu bewertende
Grundstuck besichtigt werden.

e xxx in Vertretung des Miteigentumers xxx
e die Sachverstandige

Zubehor oder gewerbliches Inventar konnte nicht
festgestellt werden.

Vom Auftraggeber wurden far diese
Gutachtenerstellung im Wesentlichen folgende
Unterlagen und Informationen zur Verfugung gestellt:

e Grundbuchauszug vom  10.04.2024  (letzte
Anderung am 08.3.2024)

Von der Sachverstandigen wurden folgende

Auskunfte und Unterlagen beschafft:

e Ubersichtskarte

¢ Stadtplanausschnitt

e Auszige aus dem Liegenschaftsbuch und
Flurkartenauszug im Malstab 1:1000 vom
11.10.2024

e Aktueller Grundstucksmarktbericht 2024 des
Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte fur
den Rhein-Sieg-Kreis

Gemarkung Zillighoven
Flurstick 1-109
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e Auskunfte zur planungsrechtlichen und
baurechtlichen Situation

e Auskunfte aus dem Altlastenkataster

¢ Auskunfte bezlglich Baulasten und
ErschlieRungskostensituation

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Die Unterzeichnerin wurde mit Schriftsatz vom 09.04.2024 beauftragt, ein Gutachten Uber
den Wert des Versteigerungsobjekts zu erstellen. Weiterhin wurde um Ermittlung der
Mieter/Pachter des Versteigerungsobjektes gebeten. Es ist auch das auf dem Objekt
befindliche Zubehor (§§ 97, 98 BGB) zu bewerten und die Eigentumsverhaltnisse am Zubehor
in Erfahrung zu bringen.

Im Zusammenhang eines weiteren anhangigen Verfahrens (Az. 023 K 011/24) wurden die
Verfahrensbeteiligten mit Schreiben vom 23.07.2024 Uber den am 13.08.2024 geplanten
Ortstermin in Kenntnis gesetzt. An diesem Termin konnte eine Besichtigung des zu
bewertenden Grundsticks durchgefuhrt werden.

Hinweis:

Aufgrund der Besonderheiten im Zwangsversteigerungsverfahren wird grundsatzlich der
Verkehrswert des unbelasteten Grundstlcks ermittelt. Die in Abteilung Il vorhandenen
Eintragungen bleiben in diesem Gutachten unberucksichtigt.

2 Grund- und Bodenbeschreibung
2.1 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland: Nordrhein-Westfalen

Ort und Einwohnerzahl: Rhein-Sieg-Kreis (ca. 610.537 Einwohner),
Gemeinde  Wachtberg im Rhein-Sieg-Kreis
(ca. 20.670 Einwohner)
Ortsteil Zullighoven (ca. 269 Einwohner)

Uberdrtliche Anbindung / nachstgelegene groRere Stadte (Zentren):
Entfernungen: Bonn (ca.18,04 km entfernt)

Kaln (ca. 51,91 km entfernt)

Meckenheim (ca. 12,36 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Duasseldorf (ca. 72,7 km entfernt)

Gemarkung Zillighoven Seite 6
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Autobahnauffahrt:
AS Merl A 565 (ca. 1,9 km entfernt)
AS Bad Neuenahr-Mitte A 61 (ca. 7,8 km entfernt)

Bahnhof:
Bahnhof Oberwinter (ca. 3,9 km entfernt)
Bahnhof Bonn (ca. 13,2 km entfernt)

Flughafen:
KdIn-Bonn (ca. 28,9 km entfernt)

2.1.2 Kleinraumige Lage

Allgemein: Die Gemeinde Wachtberg liegt am sudlichen Rand
des Ballungsraumes Bonn in einer Uberwiegend
landlich gepragten Raumstruktur. In direkter Ostlicher
Nachbarschaft liegen die Bundesstralle B9 als
grol3raumige Entwicklungsachse, zwei
Schienenstrecken (links- und rechtsrheinisch) und der
Rhein als Wasserstralle. Das Gemeindegebiet wird
im Westen von der Bundesautobahn BAB 565
geschnitten, welche als Zubringer zur Autobahn BAB
61 als grofRraumige Verbindungsachse zwischen den
Oberzentren Monchengladbach und Koblenz dient.
Insgesamt umfasst die Gemeinde Wachtberg 13
Ortsteile. Geographisch gehort das Gebiet um
Zullighoven zur Voreifel, im Drachenfelser Landchen,
unmittelbar an der Grenze zu Rheinland-Pfalz. Zu den
nachstgelegenen Ortschaften gehoren im Norden
Kdrrighoven, im Westen Berkum, im Sud-Westen
Werthoven. Im Suden befindet sich die Ortschaft
Oedingen und im Osten Oberwinter (beides zur Stadt
Remagen in Rheinland-Pfalz gehodrend). Die
einzelnen Ortschaften im Gemeindegebiet werden
uber klassifizierte Stralien/Landstrallen netzartig
erschlossen. In Ost-West-Richtung durchquert die
Landesstralle L 123 die Gemeinde Wachtberg und
verbindet die Ortschaften Adendorf, Arzdorf, Berkum,
Oberbachem, Nierderbachem und schlie3lich Bonn-
Mehlem. Der Anschluf® der Ortschaft Zullighoven
erfolgt Uber die Verbindungs- bzw. Nebenstralle ,Am
Bollwerk®. Die zu bewertenden Grundstlcke befinden
sich am Rand des Siedlungsgebiets von Zullighoven
und sind uberwiegend Uber Wirtschaftswege
erreichbar.

Gemarkung Zillighoven Seite 7
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Gemarkung Ziillighoven, Flur 1, Flurstiick 109

Das Flurstick befindet sich in AuRRenbereichslage,

std-o6stlich, in rd. 500 m von der Ortschaft Zullighoven

und rd. 120 m ndrdlich der Siedlung ,SchielRgraben®
( entfernt.

Ziillighoven (4167), Gemainde Wachtbarg,Flur 1, Flurst. 109

Auszug aus TIM-online, GEOporta. NRW

2.2 Form und Beschaffenheit: Flur 1, Flurstiick 109

Form und Nutzungsart: Gemarkung Zullighoven, Flur 1, Flurstick 109:

~ e Lage: ,Auf dem Kesselsberg“, umgeben von
~ landwirtschaftlich  genutzten  Grinlandflachen
.. (Dauergrinland);
\ . e GrundstiicksgréRe: 4.083 m?
__ o Mittlere Breite/Tiefe: rd. 51,75 m / rd. 78,90 m

" e Form: anndhernd rechteckige Ausformung

” e Hanglage: leicht abfallende Grundstiicksflache mit
ca. 2% bis 11 % Gefalle;
Nutzung (lt. Kataster): Landwirtschaft/Grunland
Tatsachliche Nutzung/Bewirtschaftungszustand:
Das Grundstick wie auch die umliegenden
Nachbargrundsticke verfigen uber einen fir
Granlandflachen typischen Graserbewuchs. Im
Rahmen der Bewertung wird von einer Nutzung als
Dauergrunlandflache ausgegangen.

Sonstiges:

Die unmittelbar benachbarten Grinlandflachen
befinden sich zum tGberwiegenden Teil im Eigentum
von xxx und werden von ihr zusammen mit dem zu
bewertenden Flurstliick bewirtschaftet.

Wirtschaftsweg:

Entlang der nord-dstlichen Grundsticksgrenze
befindet sich ein unbefestigter Feldweg (alter
Wirtschaftsweg bzw. Flurstick 151), der einen
Aufwuchs in Form einer Streuobstreihe aufweist, die
den Wirtschaftsweg fur die Eigentimer des zu
bewertenden  Flursticks seitlich einschrankt.
Stellenweise ist daher dieser Weg nur unter

Gemarkung Zillighoven Seite 8
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zusatzlicher Nutzung der anliegenden
Fremdgrundsticke mit landwirtschaftlichem Gerat
befahrbar. Entlang des sud-westlichen
Grundstlicksrands verlauft ein weiterer Weg
(Flurstucke 150, 149), der unmittelbar auf die
StralRe ,Im Schieldgraben® (Flurstuck 148) fuhrt. Bei
den Wirtschaftswegen handelt es sich um
unbefestigte  Grunwege, bei denen davon
ausgegangen werden muss, dass die Wege
(zumindest) bereichsweise nur unter zusatzlicher
Nutzung der anliegenden Fremdgrundstucke mit
landwirtschaftlichem Gerat befahrbar sind.

e Pachter/Pachtverhaltnis:
Das zu bewertende Flurstick 109 wird von xxx
gemeinsam mit den umliegenden Flurstucken als
(Dauer)Grunlandflache bewirtschaftet.

Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass kein
Pachtvertrag oder sonstiges Pachtverhaltnis
besteht.

Bodenschatzung: das

Boden-

Dem Liegenschaftsbuch kann far
Bewertungsgrundstuck nachfolgende
schatzung entnommen werden:

Gemarkung Ziillighoven, Flur 1, Flurstiick 109: Landwirtschaft/Griinland

Groflke
[m?]

Klassifi-
zierung

Boden-
art

Zustands-
stufe

Ent-
stehungs
-art

Boden-
stufe

Klimastufe

Wasser-
stufe

Boden-
zahl/
Grinland-
grundzahl

Ackerzahl/
Griinland-
zahl

Ertrags
meR-
zahl

691

Ackerland
(A)

Lehm (L)

3

LoR

76

82

567

3.392

Ackerland
(A)

Lehm (L)

4

LoR

70

73

2476

4.083

3043

Die natirliche Ertragsfahigkeit des Flursticks liegt bei rd. 75 Bodenpunkten. Es handelt sich damit
um eine gute Bodenqualitat.

Gemarkung Zillighoven
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Beeintrachtigungen:

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

ErschlieBung/WegeerschlielRung/
Strallenausbau:

Baugrund, Grundwasser
(soweit augenscheinlich
ersichtlich):

Altlasten:

Fiar die Bearbeitungsmoglichkeit landwirtschaftlicher
Flachen ist ein Gelande in hangiger Lage und eine
Zuwegung nur Uber unbefestigte Feld- bzw.
Grunwege, teilweise unter zusatzlicher Nutzung der
anliegenden Fremdgrundsticke, als nachteilig zu
bewerten.

Daruber hinaus waren im Rahmen der
Ortsbesichtigung keine Beeintrachtigungen bezlglich
einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
feststellbar.

Hinweis:
An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass
aufgrund des unverandert bestehenden

Grunlandumbruchverbots nicht davon auszugehen
ist, dass die ehemalige Ackerflache ohne
Ertragsnachteil kunftig wieder als Acker genutzt
werden kann.

Flurstiick 1-109:

Die Anbindung des zu bewertenden Grundstlcks an
das oOffentliche Strallennetz erfolgt Uber einen
unbefestigten Feld-/Grinweg.

Untersuchungen hinsichtlich der
Bodenbeschaffenheit (z.B. Bodengute, Eignung als
Baugrund) werden im Rahmen der Wertermittlung
nicht durchgefuhrt und sind im Bedarfsfall durch einen
Fachgutachter durchzufuhren. Im Rahmen dieses
Gutachtens werden ein gewachsener, normal
tragfahiger Baugrund und keine
Grundwasserschaden  bzw. keine  sonstigen
Besonderheiten unterstellt.

Nach schriftlicher Auskunft des Amtes fur Umwelt und
Naturschutz vom 11.10.2024 ist das zu bewertende
Flurstick 1-109 (Auf dem Kesselsberg), im Altlasten-
und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises
nicht als altlastverdachtige Flache erfasst. Bis zum
heutigen Zeitpunkt liegen auch keine Hinweise auf

Gemarkung Zillighoven
Flurstick 1-109
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Anmerkung:

sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

In dieser Wertermittlung ist eine lageubliche
Grundwassersituation insoweit bertcksichtigt, wie sie
in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte
eingeflossen ist. Daruber hinausgehende vertiefende
Untersuchungen und Nachforschungen wurden nicht
angestellt.

2.4 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand
(Grundstucksqualitat):

abgabenrechtlicher Zustand:

Anmerkung:

Bei dem zu bewertenden Flurstuck handelt es sich um
eine ,Land- und Forstwirtschaftliche Flache“ (vgl. § 3
Abs. 1 ImmoWertV).

Nach Auskunft der Gemeinde Wachtberg ist fur das
zu bewertende Grundstuck, Flurstick 1-109 (Auf dem
Kesselsberg), kein ErschlieBungsbeitrag zu zahlen.
Ebenso ist derzeit kein Strallenausbaubeitrag oder
Kanalanschlussbeitrag nach § 8 des
Kommunalabgabengesetzes fur das Land NRW zu
zahlen.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass
Strallenausbaubeitrage nach § 8 KAG NRW jedoch
grundsatzlich  fur kinftige Ausbaumalinahmen
erhoben werden konnen, sobald die Voraussetzungen
hierfir  vorliegen. Uber die Hohe zukinftiger
Ausbaubeitrage kann keine Auskunft gegeben
werden.

Das Objekt befindet sich nicht in einem Entwicklungs-
oder Sanierungsgebiet.

Diese Informationen zum  abgabenrechtlichen
Zustand wurden schriftlich eingeholt.

Gemarkung Zillighoven
Flurstick 1-109
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2.5 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Bodenordnungsverfahren:

Der Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug
vom 10.04.2024 mit letzter Eintragung vom
08.03.2024 vor. Hiernach bestehen in Abteilung Il des
Grundbuchs von Abteilung Il Blatt 517 folgende
Eintragungen:

Ifd. Nr. 1:

Der Miterbenanteil des xxx (vormals Abt. | Nr. 1 h) am
Nachlass des xxx und der xxx ist gepfandet fur die
Raiffeisenbank Pech eG. Wachtberg-Villip, gemaf
Pfandungsbeschluss des  Amtsgerichts Bonn
30. August 1990 — 21 M 8287/90 — und die
ursprungliche Eintragung in Blatt 13/460 vom 8.
November 1990 im Rahmen der Umschreibung in das
Loseblattgrundbuch tbertragen am 10. April 2003.

Ifd. Nr. 2:

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der
Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet
(Amtsgericht Bonn, 23 K 010/24). Eingetragen am
06.03.2024.

zu ll/1:

Der Eintrag hat keinen wertrelevanten Einfluss auf das
Bewertungsobjekt und bleibt daher im Weiteren
unberticksichtigt.

Im Zwangsversteigerungsverfahren wird
grundsatzlich der Verkehrswert des unbelasteten
Grundstucks ermittelt.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des
Grundbuchs verzeichnet sein kdnnen, werden in
diesem Gutachten nicht bertcksichtigt. Es wird davon
ausgegangen, dass ggf. valutierende Schulden beim
Verkauf geloscht oder durch Reduzierung des
Verkaufspreises ausgeglichen werden.

Da in Abteilung Il des Grundbuchs kein
entsprechender Vermerk eingetragen ist, wird ohne
weitere Prufung davon ausgegangen, dass das
Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen ist.

Gemarkung Zillighoven
Flurstick 1-109
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Nicht eingetragene Rechte und Sonstige nicht eingetragene Lasten, Beschrankungen
Lasten: oder (z.B. begunstigende) Rechte, besondere Pacht-
und Mietbindungen sind der Unterzeichnerin nicht
bekannt.
Diesbezuglich wurden keine weiteren

Nachforschungen und Untersuchungen angestellt.

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Das Baulastenverzeichnis wurde von der

Baulastenverzeichnis: Sachverstandigen schriftlich erfragt. Es bestehen
keine  wertbeeinflussenden  Eintragungen  im
Baulastenverzeichnis.

Denkmalschutz: Denkmalschutz (z.B. fur Bodendenkmaler) besteht
nach Einsicht in die Denkmalliste nicht.

2.5.2 Bauplanungsrecht

Flachennutzungsplan: Flurstick 1-109 ,Auf dem Kesselsberg"“:

Das Grundstick ist im Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Zudem
befindet sich das zu bewertende Flurstick im
' Landschaftsschutzgebiet.

Flurstiick 1-109

Hinweis:

Nach telefonischer Auskunft der Gemeinde
Wachtberg vom 16.10.2024 ist im vorliegenden
Bewertungsfall in absehbarer Zeit von keiner
konkreten Bauerwartung auszugehen.

Bauplanungsrecht: Das zu bewertenden Grundstick befindet sich in
keinem rechtskraftigen Bebauungsplanbereich. Es
handelt sich bei den Grundsticken um nach
§ 35 BauGB zu Dbeurteilende Flachen im
Aulenbereich. Eine Bauerwartung besteht nicht.

Gemarkung Zillighoven Seite 13
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Satzungen: AuBBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB

. »Bereich SchieSgraben”vom 10.08.2015.

Flurstiick 1-109
= o
" !

2™ Das zu bewertende Flurstiick befindet sich nérdlich

/s der Siedlung ,Schief3graben®, die sich im

\ Geltungsbereich einer Aulienbereichssatzung gem.

X § 35 Abs. 6 BauGB ,Bereich Schiel3graben® vom
v 10.08.2015 befindet.

* Der Siedlungsbereich ,SchieRgraben* liegt im
sudostlichen Bereich der Gemeinde Wachtberg,
ca. 250 m (Luftlinie) ostlich des Ortsteils Zullighoven.
-V Erist eingebettet in die Kulturlandschaftsbereiche des
=7 Drachenfelser Landchens, die das Gemeindegebiet
- pragen. In 50 m bis 100 m Entfernung schlieien im
\v Sliden und Osten Waldgebiete des Piitzbusches an.
“ Das Plangebiet umfasst eine Gro3e von insgesamt
5.474 gm, das entspricht ca. 0,55 ha.”

vom 10.08.2015:

Folgende  Flursticke liegen innerhalb  des

Geltungsbereichs dieser Satzung:

e Gemarkung Zlllighoven, Flur 1,
Flurstucke Nr. 121, 129, 133, 134, 135 (teilweise),
138 (teilweise), 148 (teilweise), 157 (teilweise),
177/136, 186/45 (teilweise), 214, 216, 217, 218
(teilweise), 219, 243 (teilweise), 247, 248
sowie

e Gemarkung Zlillighoven, Flur 6,
Flursticke Nr. 92 (teilweise), 120/24 (teilweise), 125
(teilweise),126 (teilweise).

Das zu bewertende Flurstick, Gemarkung
Zullighoven, Flur 1, Flurstick 109, befindet sich
hiernach nicht im Geltungsbereich der
AulRenbereichssatzung.

Landschaftsschutz: Wie Dbereits beschrieben befindet sich das zu
bewertende Grundstuck im Landschaftsschutzgebiet.

Diesbezuglich wird auf die ,Ordnungsbehordliche
Verordnung uber die Landschaftsschutzgebiete in den
Gemeinden Alfter und Wachtberg im Rhein-Sieg-
Kreis“ vom 31.08.2006 verwiesen.

2.6 Hinweise zu den durchgefuhrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und o6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern
nicht anders angegeben, telefonisch eingeholt. Die Aussagen beziehen sich lediglich auf

Gemarkung Zillighoven Seite 14
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den Zeitpunkt der Recherchen. Die privatrechtliche und offentlich-rechtliche Situation kann
zukunftigen Veranderungen unterworfen sein. Es wird empfohlen, vor einer
vermogensmalligen Disposition bezuglich des Bewertungsobjekts zu diesen Angaben von
den jeweiligen Fachabteilungen der Stadt Bonn schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.7 Nutzung und Pachtvertrag

Gemarkung Ziillighoven, Flur 1, Flurstiick 109:

Das zu bewertende Flurstick 109 wird von der xxx gemeinsam mit den umliegenden
Flursticken als Grunlandflache bewirtschaftet. In der Wertermittlung wird davon
ausgegangen, dass kein Pachtverhaltnis besteht. Im Rahmen der Bewertung wird von einer
Nutzung als Dauergrunlandflache ausgegangen.

3 Ermittlung des Verkehrswerts

(Internetversion geklrzt, vollstdndige Version kann im Originalgutachten in der
Geschéftsstelle des Amtsgerichts eingesehen werden.)

4 Verkehrswert

Die Legaldefinition des Verkehrswertes setzt einen gewohnlichen Geschaftsverkehr voraus.
Darunter ist ein Handel zu verstehen, der sich nach marktwirtschaftlichen Grundsatzen von
Angebot und Nachfrage vollzieht, wobei weder Kaufer noch Verkaufer unter Zeitdruck, Zwang
oder Not stehen und ausschlief3lich objektive Mal3stabe den Preis bestimmen.

Grundstucke mit der Nutzbarkeit der Bewertungsgrundsticke werden ublicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich am Vergleichswert orientieren:

Gemarkung Zillighoven Seite 15
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4.1 Wert von Flurstiick 1-109

Grundbuch von Blatt Ifd. Nr.

Zlillighoven 517 1

Gemarkung Flur Flurstuck Flache
Zlillighoven 1 109, Landwirtschaftsfléche,

Auf dem Kesselsberg 4.083 m*

wird zum Wertermittlungsstichtag 13.08.2024 mit rd.

16.000,00 €

In Worten: sechzehntausend Euro
geschatzt.

Die Sachverstandige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr keine
Ablehnungsgrinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder
Sachverstandiger nicht zulassig ist oder ihren Aussagen keine volle Glaubwurdigkeit
beigemessen werden kann.

Bonn, den 15.10.2024
(Internetversion des Gutachtens ohne Unterschrift)

Hinweise zum Urheberschutz

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schriftlicher Genehmigung gestattet.
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Anlage 1:  Ubersichtskarte
Seite 1 von 1

Ubersichtskarte mit Infrastrukturinformationen (5\

53343 Wachtberg, Bachemer Weg 1 geoport

QSS £ R
4 J
L182 o K ' K( o

8237 Segelfiuggeldnde . S \B42!

Manchsheide " Rheinbrahl

. _ S5 km
19.10.2024 | 02976312 | © OpenStreetMap Contributors |AB1

Die Region im MaBstab 1:200.000 inkl. ausgewahlte Infrastrukturinformationen.

Die Ubersichtskarte stellt die Region im MaBstab 1:200.000 dar. Zusatzlich werden die Entfernungen zu den nachstgelegenen Zentren, Flughafen, Bahnhdfen
und Autobahnauffahrten i Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von © OpenStreetMap und steht gemal der Open Data Commons Open
Database Lizenz (ODbL) zur freien Nutzung zur Verfigung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz {CC BY-SA) lizenziert und
darf auch fiir gewerbliche Zwecke genutzt werden.

Datenquelle
Infrastrukturinformationen: microm Mikromarketing-Systeme und Consult GmbH, Stand: 2024
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Anlage 2 Auszug aus dem Stadtplan
Seite 1 von 1

Stadt-/StraBenkarte Falk

53343 Wachtberg, Bachemer Weg 1

19.10.2024 | 02976312 | © Falk Verlag D-

MaBstab (im Papierdruck): 1:10.000 1
Ausdehnung: 1.700 m x 1.700 m
(i} 1.000 m

Stadt- & Benkarte mit Verkel uktur (Eine VervielfGltigung ist bis zu 30 Druckli 1
Die Stadt- & StraBenkarte wird h vom Falk-Verlag. Die Kwhenqnxldlage I:llldet Openstrutl\lap Die Karte enthalt w. 3. die Bebauung,
StraBennamen und die Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die Karte liegt flachend. d far d vor und wird im Mab h 1:10.000 bot
Die Karte darf in einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz urnfawt die Vervielfaltigung von imal 30 pl , sowie die Verwendung in Gutachten im
Rahmen von Zwangsversteigerungen und deren Verdff durch A gerichte,
Datenguelle

MAIRDUMONT GmbH & Co. KG Stand: 2024
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Anlage 3: Auszug aus dem Katasterplan
Seite 1 von 1

Gemarkung Ziillighoven, Flur 1, Flurstiick 109

—Im Kesselsberg :' A
P01 :

lssn?mo

[umm

: : A 266
3246800 ]Bzxmnnn |3&LQJ.L?
Rhein-Sieg-Kreis Mabstab 1o 1000 @ e % W & W M Auszug aus dem
Katasteramt Liegenschaftskataster
Kaiser-Wilhelm-Platz 1
53721 Siegburg Flurkarte NRW 1:1000
;::&ilﬁi: W
e e atery Tovchon: 204 61 %600
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