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Immobilien auf dem Prifstand. KO l b als Pa rt n er
Thomas Pittroff
Peter Anders
Dipl-ing. [FH)
Von der industrie- und
Handéskammer Oberfranken
biffentiich bestelite und
vereidigte Sachverstdndige '
die Bewertung von bebauten
ynd unbebauten Grundsticken
Expose zu Wertermittlung 7192
AZ 62 K 20/25 Amtsgericht Bayreuth, Abteilung fiir Immobiliarvollstreckung
Objekt St.-Nikolaus-Str. 13 a und b, Bayreuth, Eigentumswohnung und Tiefgarage 11
Foto
Verkehrswert

unter Berticksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 25.06.2025

Eigentumswohnung 11 85.000 €
Tiefgaragenstellplatz 11 11.000 €
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Art

Es handelt sich um eine Wohnanlage bestehend aus 2 Gebduden. Gemal dulle-
rem Anschein volle Unterkellerung, Erd-, Ober- und ausgebautes Dachge-
schobf.

Flichenangaben
Grundstiick (geméfl Grundbuch) 1.515 m?
Wohnfl4che (gemaB Teilungserkldrung) 38,70 m?
Miteigentumsanteil (gemaB Teilungserklérung)
Eigentumswohnung 11 34/1.000
Tiefgaragenstellplatz 11 1/1.000
Baubeschreibung

Nach duBerem Anschein massive Umfassungen, Holdachstuhl als Satteldach
mit Betondachsteineindeckung, diverse Dachgauben vorhanden, Hénge- und
Fallrohre vorhanden, Fassade mit Vollwérmeschutz und Gliederung mittels
Holzflichen und franzosischem Balkonen, Holzfenster isolierverglast, aufge-
setzte Rollokisten, furnierte Tiirblatter in Stahlzargen, Balkone mit Metallge-
landern.

Die zu bewertende Eigentumswohnung 11 liegt im Obergeschof} des Gebédudes
St.-Nikolaus-Str. 13 b und besteht 1t. Teilungserkldrung aus AR/Windfang,
Schlafen (unter 10 m?), Wohnen/Kochen, Bad/WC und Balkon. Der Zugang er-
folgt iiber einen offenen Laubengang von Gebédude St.-Nikolaus-Str. 13 a aus.

Beim Tiefearagenstellplatz 11 handelt es sich 1t. Plan um einen Einzelstell-
platz.

baulicher Zustand

Nach dullerem Anschein insgesamt mittlere Instandhaltung;

Auflenanlagen

Hinweis

insgesamt girtnerische Gestaltung, Anpflanzungen mit Rasenfliche und
Biischen, gepflasterter Hofbereich und Hauszugang;

Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.
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Wertermitihing 7192, SL-Nikolaus-Str. 13 a und b, Bayreuth Ej g 11. Ti
Anlage: Lageplan
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