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Amtsgericht Rudolstadt MarktstraBe 54, 07407 Rudolstadt

Aktenzeichen K111/24
Objektart Sonstiges (Bauernhof)
Anschrift Storchsdorf 1, 07426 Kdnigsee

Garten, Blick nach Westen Nordansicht

Verkehrswert/Marktwert 95000,00 €

Anmerkung Fir das Trinkwasserleitungs- und Anlagenrecht kann eine
Pfandfreigabeerkldrung im Zuge der Zwangsversteigerung

vom Zweckverband erteilt werden.

partiell duBere Inaugenscheinnahme der Nebengebdude

Qualitats- und Werter-
mittlungsstichtag 28.08.2025



Lage/Standort

Entfernungen

Umfeld

ErschlieBung
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Das Bewertungsgrundstiick liegt am Ortsrand von
Storchsdorf. Akustische Emissionen waren zum Ortstermin
nicht wahrnehmbar. Die landlich gepragte Lage wird fr
eine wohnbauliche Nutzung als angenehm eingeschatzt,
ist aber auf Grund der Infrastruktur als einfach zu be-

urteilen.

Storchsdorf ist ein Ortsteil der Stadt Kénigsee, im Land-
kreis Saalfeld - Rudolstadt, Freistaat Thiringen und liegt
ca. 7,5 km nordostlich des Stadtkerns von Koénigsee. Die
Entfernung zur Kreisstadt Saalfeld betragt ca. 20 km. Der
nachst gelegene BahnanschluB befindet sich in Rotten-
bach in ca. 2 km. Eine Bushaltestelle des o6ffentlichen
Nahverkehrs ist fuBlaufig in ca. 50 m erreichbar.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Dienstleistungs-, Kinder-
und arztliche Einrichtungen, eine weiterfiihrende Schule
sowie Behorden etc. sind entsprechend der regionalen
Bedeutung im Stadtgebiet von Konigsee vorhanden. Nahe
gelegene Stadte sind Bad Blankenburg (in ca. 10 km),
Rudolstadt (in ca. 19 km), Stadtilm (in ca. 22 km) und

IImenau (in ca. 24 km).

Anbindung an das StraBennetz ist Uber die umliegenden
Verkehrswege gegeben, die BundesstraBe 88 ist in ca. 2
km in Rottenbach erreichbar. Die ndachste Autobahn-
auffahrt zur A4 befindet sich in ca. 48 km bei Jena und zur
A71 in ca. 20 km bei Stadtilm.

Das Umfeld wird durch Wohnbebauung (ehemals
bauerliche Anwesen) mit Garten bzw. landwirtschaftlich

genutzte Flache gepragt.

Ortsiibliche Versorgungsleitungen (Strom, Trinkwasser

und Telefon) sind vorhanden bzw. liegen am Grundstiick



Grundstucksflache

Planung und Baurrecht

Altlasten

Denkmalschutz
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an. Die Abwasser werden in die zentrale Kléranlage ,,Am

Kuhberg" geleitet.
1.816 m2 (laut Grundbuch)

Das Bewertungsgrundstiick ist ungleichmaBig geschnitten

und von Sud nach Nord ansteigend.

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Konigsee liegt das
Bewertungsgrundstiick in einem Bereich, der als
»Mischgebiet und Flache der Landwirtschaft (Haus- und
Obstgarten)" ausgewiesen wird. Ein rechtskraftiger

Bebauungsplan besteht nicht.

Fir die bauliche und sonstige Nutzung gelten die
Regelungen lber die Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB) im Grenzbereich zu § 35 (AuBenbereich).

Flir das Bewertungsgrundstlick gilt die Baumschutz-
satzung. Fir Storchsdorf besteht eine Klarstellungs-

satzung

Hinweise auf das Vorhandensein schadlicher Bodenver-
anderungen bestehen nicht. Sollten Anhaltspunkte
bekannt werden, so sind diese zusatzlich zu dieser

Wertermittlung zu bericksichtigen.

Denkmalschutz nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz
besteht nicht.

Gebaudekurzbeschreibung, allgemein

Es handelt sich beim Bewertungsobjekt um einen Drei-
seitenhof mit Wohnhaus und Anbau, Zwischenbau (ehe-
mals Stallung) und Scheunen. Das Baujahr wird mit ver-
mutlich um/vor 1900 angegeben. Die Wohnflache betragt

ca. 120 m2.



Konstruktionsart
Innenwande

GeschoBdecken

Treppen
- Wohnhaus
GeschoBtreppe

zum Keller
- Nebengebdude

FuBbdden
- Wohnhaus
KG

sonstige
- Nebengebdude

Fenster
- Wohnhaus

- Nebengebdude

Tlren
- Wohnhaus
Hauseingang

sonstige

- Nebengebaude

Haustechnik
- Wohnhaus
Elektroinstallation

Sanitarinstallation

Heizung

Warmwasserversg.

- Nebengebdude

Fassade
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Massivbau (Mauerwerk) mit Holzfachwerkanteil
vermutlich dito bzw. Holzfachwerk
partiell Massivdecken (Kappen- und Tonnengewdlbe),

sonst Holzbalken

Holzkonstruktion, Holzgelander
massive Stufen, Bruchstein

Holzstiegen

Natursteinplatten
Fliesen, Laminat, Holzdielung

Ziegelstein, Beton im EG sonst Holz

Holz- bzw. Kunststoff, 2- fach verglast

Holz, 1- fach verglast, partiell Schiebefenster

Blendrahmenttir, Kunststoff - Glas - Konstruktion
Uberwiegend gefelderte Futtertliren aus Holz, partiell
Holzwerkstoff, Vollglas

Holzbrettertlir, Blendrahmenttir aus Holz, zweiflliglige

Blendrahmentore aus Holz

normale Ausstattung und Qualitat
normale Ausstattung und Qualitat
EG - Dusche, Waschbecken, WC im DG vorbereitet

Zentralheizung mit Brennstoff Heizdl, Plattenheizkérper,

FuBbodenheizung im Bad, Einzelofenheizung im EG
(Festbrennstoffe)

Uber Heizung

Elektro - Aufputzinstallation partiell erneuert

Schieferverkleidung, Sichtfachwerk, Putz, Anstrich



Dach

Dachentwasserung
GrundriBgestaltung
Barrierefreiheit

Warme- und Schallschutz-
maBnahmen (Wohnhaus)

2003
2015

baulicher Zustand

Allgemeinbeurteilung
Wohnhaus

Nebengebaude

Hinweis
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Uberwiegend Satteldacher, Dachziegeleindeckung bzw.
Bitumenschindeleindeckung

verschieden, u.a. Kupfer, Kunststoff
einfach

nicht gegeben

Erneuerung der Fenster und AuBentdir

Dammung der Fassade (innen bzw. auBen Nord)

nutzungsfahig

Die nach 2000 durchgeflihrten Instandsetzungsarbeiten
haben zum Erhalt des Wohngebdudes und teilweise zu
einer Verbesserung der Bausubstanz und Nutzungsqualitat
gefiihrt. Der bauliche Zustand des Wohnhauses wird unter
Berlicksichtigung des Gebadudealters insgesamt als be-

friedigend beurteilt.

Ein Energieausweis gemaB Gebdudeenergiegesetz (GEG,
sogenanntes Heizungsgesetz) zum Energieverbrauch lag

zum Bearbeitungszeitraum nicht vor.

Partiell konnten die vorhandenen Nebengebdude nur von
auBen besichtigt werden. Die Nebengebdude befinden sich
in einem einfachen, bedingt nutzungsfahigen Zustand.

InstandsetzungsmaBnahmen sind erforderlich.

Die vollstandige Wertermittlung kann innerhalb der Ge-

schaftszeiten beim Amtsgericht eingesehen werden.



